Ciudad de Meéxico a 10 de febraro de 2023

DIP. FALISTO MANUEL ZAMORAND ESPARTA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA

PRESENTE

MOMICA LOZAND SERRANOD, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de ESTUDIO MEXICO
FILMS 5.4, DE C.V, que se tiene acreditada madiante la escritura numero 34 875 da facha 24
de junia 2010 pasada ante | fe del Lic. Pedro Vazquez Mava, titular de la notaria 70, 2efialando
como domicilio para ofr y recibir notificaciones en calke Adolfo Prieto No. 1381, colonia Del valle,
alcaldia Benito Juarez, CF 03100 de esta Ciudad de México, autorizando con &l objativo de darle
seguimiento a la presente solicitud a los C. Luis Antonio Rosales Villar Paola Leficia Vertura
Vamuez, Fanny Lorena Garcia Alvarado, Suri Sarai Santiago Martinez wo Ayiin Iridian Hernandez
de&z nl.'merﬂ telefﬂ-nlm 55 55 59 70 52 y comeo electrdnico mioczanoss@icloud.com yio

= 5 gmail.zom; de la manera mas respetunsa con fundamento en lo dispuesto en
bs.-“u.rl.ﬁ:uh:-s 16, Apartado C, Inciso 1y 6, de la Constitucion Politica de |a Ciudad de México, 34,
34 Bis, 35 v 42 de la Ley de Desarmolio Urbano del Distrito Federal me permito presentar ante este
Congreso de la Ciudad de México, | Legisiatura la presente INICIATIVA CIUDADANA,
DEMOMINADA “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL "PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBAND PARA LA DELEGACION AL VARO OBREGON", asi como el plang E-3
“Zonificacitn y normas de Ordenaciin” del mismo ordenamients publcado en la Gaceta Ofical del
Distritn Federal ef 10 de mayo de 2011, respecto a @ sonificaciin del predio ubicado en Calle Manuel
M. Ponce ndmero 278, Colonia Guadalupe Inn, C.P. 01020, Alcaidia Alvaro Obregdn con e fin
de cambiar a una zonficacion HMAJMOEZ (Habitacional Mixto, 13 niveles maximos de
construccidn con 40% minimo de drea fibre y litaral Z).

153 ks

Par lo anterior v en afan de cumplir cabakmente con los conceptos especificos que ef Congreso
de la Ciedad de Meéxico requiers, me permmito presentar los siguientes documentos oon rubnca
autdgrafs, escameado en archivo elecironico, v archivo grabado en archivo elecironico
manipulable conforme a ko siguierte;

Anexo A Planos % I_;-;"

111 Localizacion con clave ANX-01 Fooo

11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-0Z /

11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de b nqna?{amjn Ahvaro
Obragtn con clave ANX-03 '

11.4 Levantamiento Uso de Suelos Actual con clave ANX-04

11.6 Levantamiento Nivalas Actuales con claves de ANX-5.1 al .ﬁ.NI-: B ﬁ. Il
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06 ' |
11.7 Larguillos y Reporte Fotogréfico con claves de ANX-T.1 al EH*}? 4 |
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Anexo B Informacidn del Proyecto

11.8 Memona Arquitectdnica Descripiiva
11.9 Tabla de areas y Niveles
11.10 Provects arquitectdnico, planos

Anexo C Documentos Legakes

12.1 Copia Certificada de 1a escritura pibica del inmueble nimero 36,892 con fecha 15 de
enaro del 2019

12.2 Copia Certificada del Acta Constitutiva De Estudio Méxdco Films S.A. de C.V. nlmano
28.093 con fecha de 22 de diciembre del 1998

12.3 Copia Cerificada del Poder Kotarial ndmera 34,875 con fecha 24 de junio del 2010

12.4 Copia Cerificada dentificacidn Oficial De! Solicitante

12.5 Copia Certificada de la Constancia de Alineamiento y Namero Oficial con folio D814-
2021 fecha 01 de marzo de 2022

12,6 Copia Certificeda Certificado Unico De Zonificacion De Usos De Suelo fobo 18822-
151VEPAZZ fecha 22 de agosio de 2022

12.7 Copla Sirmple de boleta de Impuesto Predial del prier bimesire del 20273,

12.8 Copia Simple Boleta de Agua primer bimestra del 2023

12.8 Copia Simple de kentificacion oficial de personas aulorizadas para oir y reacibir
notificacionas.

Sin otro particular v agradeciendo de antemano su tiempo v consideracion, guedo enespeara
de su apreciable respuesta.

Atentamente
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INICIATIVA DE DECRETO

Por &l cual s2 reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén™ para cambio de Uso de Suelo da! inmueble ubicado en:

CALLE MANUEL M PONCE No. 278, COLONIA GUADALUPE INN, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, C.P. 01020, CIUDAD DE MEXICO.

Con fundamento en el Art. 34 Bis. Fraccian Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

Ariewio 34 B B derecho ge micar ante B Asamiblas detrelos gl
CONRTTAN Srgramas 0 rafnmas, STinones 0 e menas & J05 SImos,

CorTesponde
i A ClEroLrer persona mayoy de edad con dormciio en s /

lo indhidual o en grupe, & (raves g8 una winatng rﬂ-'f-tsﬂ'rh'?-;'r/ﬁuﬁ'ﬂ.c
FEMNnGs Ue Sstaiiarss asta Lay
|' /

£/

| #
|
I_.'

FEBRERO 20223



INDICE

INTRODLUCCION 4
FUNDAMENTO JURIDICO 5
|. DENOMINACION DEL DECRETO PROPLUESTO 6
Il. OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO 6
I, PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE RESOLVER Y LA
SOLUCION QUE SE PROPONE: 7

SOLUCION B

. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, ¥ TEXTO ESPECIFICO DE
LOS MISMOS B8

FROGRAMA QUE SE PRETENDE MODIFICAR f

V. LOS RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION DE LOS FACTORES
ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO,
QUE MOTIVARON LA APROBACION DEL PROGRAMA O PROGRAMAS POR MODIFICAR; Y
SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS REFERIDOS, © EN SU CASO,

SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR UNO NUEVO. 11
1.= Factor economico 13
2.~ Factor Ambiental 23
3.- Factor Social 24
4 - Factor Infraestructura Urbana 30
5.- Factor de Riesgo 45
6.~ Analers del contexto urbano 50

VI, DATOS QUE MOTIWAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE PROVENGAN DEL SISTEMA
DE INFORMACION ¥ EVALUACION DEL DESARROLLO URBAMO, DEL INST EMAL DE

ESTADISTICAY GEGGF!AFlA. 0 DE CUALCHUIER OTRA FUENTE DE INFORM. ICABLE

4
Wi, RAZOMAMIEMTOS SOBRE LA CONSTITUCIOMALIDAD Y CO IDa0 DEL
OECRETO PROPUESTO a7



Viil. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO PROPUESTO, CON LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANMOS, Y CON EL CONTEXTO NORMATNVG, LOS
OBJETIVOS ¥ LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANC QUE PARA LA ZONA DE LA CIUDAD
DE QUE SE TRATE, SEA MANZANA, CORREDOR, AREA DE ACTUACION, O CUALQUIER OTRO
POLIGONO ESPECIFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE
REFIERA, LA INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA DE JERARQUIA SUPERIOR INMEDIATA. LOS
RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO NORMATIVO DEBERAN INCLUIR
A LAS NORMAS DE USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE
CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. 92

a) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temritorial v Desarollo Urbang 82

B) Leyde Desarrollo Urbana del Distrito Federal (Ciudad de Maxico) 04
c) Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 86
X, TEXTO NORMATINVD PROPLIESTO EM LA INICIATIVA 127

¥, LUGAR, FECHA, NOMBRE ¥ RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES PRESENTEM LA INICIATIVA,
DE DECRETO 128

X, 51 LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO GRAFICO, LOS
TALES DEBERAN SER CLAROS Y LEGIBLES, TANTO EN SU VERSION IMPRESA COMOD EN LAS

ELECTROMNICAS, 128
Anexn A Planos 128
Anexo B Informacion del Proyecta 128

I
¥l TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADAMA, DEBERA ADJUNTARSE COPIA,

CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA CREDENCIAL PARA VOTAR EH LF-." E CONSTE EL
DOMICILIC DEL PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SU VEZ, DEBE ICP?‘SE DENTRO DEL
ORM

POLIGOND SOBRE EL CUAL SE PRETENDA QUE APLICLE EL TEXTO WO PROPUESTO
128
Anexo C Documentos Legales I.'
|
X, BIBLIOGRAF|A IIIII II|II 130
|
9
l.‘__lu"l



INTRODUCCION

Las ciudades pueden ser extremadamente eficientes, a través de la plangacion del medio
urbano en sus aspectos fisicos, econdmicos y socilales, Es mas facll suministrar servicios de
infragstructura cuando las personas viven mas concentradas en el espacio, sin embargo, Ia
transformackin urbana implica la adaplacion a fraves del tiempo del guehacer y del
comportamiento humano, asi como de los espacios gue habita. A medida de que las urbes
crecen, aumentan los costos de satisfacer las necesidades basicas, asi que 85 neceEsario
reorganizar, reestructurar, regenerar y reformar lo existente, como una manera de
planeaciin y correccion territorial, apoyando B competitividad de los nidcleos urbanos,
definida como la capacidad de atraer inversidn y recursos promoviendo la asignacidn de
usos mixtos (Habitacionall Oficinas/ Serviclos! Comercio), generando empleo y servicios de
alto valor, aprovechando & capacidad de mfraestructura nstalada a efecto de generar
mayores beneficios en la sociedad.

El desarrolio de dicho proceso se centra en &l equilibrio territorial y en la distribucion de los
usos de suelo que permitan acotar distancias, fortalecer €l entorno 8 escala peatonal,

fomentar el arraigo de sus habitantes y en general impulsar un mejor nivel de vida para la
poblacian.

De acuerdo con lo anterior, se propone la iniciativa de decreto para redlormar el Programa
Delegacional de Desarmollo Urbano vigente para Alvaro Obregén exclusivamente el predio
ubicado en la calle Manuel M. Pance, nimero 278. Colonia Guadalupe Inn. Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de México. Codigo postal 01020, con una zonificacion actual de
H2/60/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, B0% minimo de area libre
y densidad "R" Una vivienda por cada 500.00 m? de terreno) donde la propuesta consiste en
obtener una zonificacion HM/13/40/Z (Habitacional Mixto, 13 niveles maximos de
construccién con 40% minimo de area libre y literal Z); a partir de las disposiciones en
matena de iniciativa, establecidas en ia Ley de Desarrolio Urbano.

Para ello, se presenta el siguiente documento bajo los lineamientos considar da
la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento v Programa Delegaci arrollo
urbano vigente en Alvaro Obregén, como parte del procedipiientd adpinistrativo

aplicable.



FUNDAMENTO JURIDICO

El presente docurmento se realiza de conformidad con los lineamientos para la elaboracicn
del Estudio Tecnico Urbano determinado fundamentado en los articulos 25, 26, 27, 73, -
fracciones X y XXIX C-, y 122, Apartado C, Base Primera, - fraccion |-, Inciso J v Base
segunda, -fraccion ll-, Inciso C de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
1%, 3°, 4°, 6" fraccion -, 6°, 7°, 8%, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 27. 28. 32,
33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la Ley General de Asentamientos Humanos: 1%, 2°, 3°, 4* §°, 87,
9% 10, 11, 12,13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a3 20 Bis, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y de Proteccion al Ambiente; 2°, 52, 56, B3, B4, 65, 66, 73y BT de
la Ley Agraria; 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; 12, -fracciones ¥V y XIV-, 36,
40y 42, -fraccion XIV-; 67 = fraccionas XV1y XXVI-y 119 de! Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal; 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349 y 350 del Nuevo Cadigo Penal para el Distrito
Fedaral; 15, -fraccidn Il- y 24, -fraccionas |, I, IV, V, VI, XIV v XVIll- de la Ley Orgarnica de |a
Administracion Publica del Distrito Federal; 10 -fracciones |, Ill, IV v V- y 13 fraccidn VI- de
la Ley Organica de la Asamblea Legisiativa del Distrito Federal; 1°, 2%, 3%, 4°, 5°, 6%, 7%, B°,
9% 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 32, 33 y 36 de |a Ley de
Desarrolio Urbano del Distrite Federal; 1°, 3°, 6 8° 9° y 10 de la Ley de Procedimignto
Administrativo del Distrito Federal; 1%, 2°, 3°, 4°, 5°, &°, 7°, 8°, 97, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 37 y 38 de la Ley de Planeacion del Desarrollo del Distrito Federal; 19, 29, 3°, &°, 89, 09,
11, 12, 16, 20, 21, 22 y 23 de la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico
Arguitectonico del Distrito Federal, 17, 2°, 4% 5% 8° 8°% 9°, 10, 14, 18 y 20 de la Ley de
Vivienda del Distrito Federal, 1°, 76, 77, 78 y 80 de la Ley de Propiedad an Condominio de
Inmueblas para el Distrito Federal; 1°, 25 3°, 8%, 10, 13, 14, 15 y 90 Bis 3 pandltimo parafo
de la Ley Ambiental del Distrito Federal, 6 - fraccion V-, 15 -fraccion EX-, 16 -fraccion XN- y
20 ~fraccion |- de la Ley de Aguas del Distrito Fedaral; 1°, 2°, 3°, 38, 39 y 43 de |a Ley de




la Adrmanistracion Publica del Distrito Federal, 1°, 29 v 4° en odas sus fracciones, 67 en lodas
sus fracciones, 7° en lodas sus fracciones, 8° en todas sus fracciones, 9° en lodas sus
fracciones, 27, 35, 36 en todas sus fracciones, 37 y 46 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3% 27 y 63 dal Reglamento de Construcciones
para el Distnito Federal; 1 —fraccion |, I y IIE, 2, 36 y 51 fracciones |, Il, Il y IV y 80 dal
Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano det Distrito Fedaral y los Acuerdos,
Cédigos, normatividad complemantaria y de aplicacién supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, el Programa
Macional de Desarrollo Urbano v Ordenacion del Terrtorio 2021-2024, el Programa oe
Ordenacion dela Zona Metropolitana del Valle de México, @ Programa General de Desarrolio
del Distrito Federal 2013-2018, el Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, 2003; el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal v los
Programas Sectoriales en el Distnto Federal, todos vigentes y aguellos gue en su momeanto
22 ermitan.

|. DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO

Iniciativa de decreto por el cual e modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbanao
vigente para [a Delegacion Ahvaro Obregdn, aprobado por la H. Asamblea Legisiativa del
Distrito Federal. y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal &f dia 10 de mayo de
2011; reimpresa en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de facha 04 de diciembre de 2013,
asi como S reforma el plano E-3 “Zonificactn y nomas de Ordanacion” del mismo ardanamiento
publicadn an la Gaceta Oficial del Detrito Federal @l 10 de mayo de 2011, para &l predio ubicado en Calle
Manuel M. Ponce, nimero 278., Colonia Guadalupe Inn, Alcaldla Alvaro Obregon, para
permitir la zonificacion HWA 3/40/Z (Habitacional Mixto, 13 niveles maximos de construccion
y 40% minimo de drea libre, Densidad Z = Lo que Indique la zonificacion del Programa).
Cuando se trate de vivienda minima, &l Programa Delegacional lo definira.

Il. OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO

52 busca promover la modificacion del Programa Delegacionzl de DE;ﬁéllu' rbvano de ka
Delegacion Alvaro Obregon, publicado el dia 10 de mayo de 2011 en la Gageta Oficial del
Distrito Federal, con objetivo de cambiar el Uso de Suelo actual ded m‘edn}_ti en la calle
Manue! M. Pance numero 278, colonia Guadalupe Inn, alcaldia -ﬁdf:‘ama!ﬂhfegﬁn. Ciudad de
Mexion, CP 01020, gque es Habitacional 2 Niveles Maximos de C ?ljru cidn, B0% Minimo
de Area Libre, Densidad Restringida (1 vivienda por cada 500 Ia superficie total del
terrena), para obtener un Uso de Suelo Habitacional Mixto, 12 niveles, 40% de area libre y
literal Z = Lo que resulte de la zonificacion del presente Programa 'Elefegaclﬂnal.



OBJETIVOS PARTICULARES

—» Sefalar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido (Habitacional)
dentro del entorno urbano inmediato actual, donde se estaria facilitando el desarrolio
urbano y dinamica economica, que actualmente se encuentra en proceso de
consolidacion en la colonia Guadalupe Inn, especificaments sobre la calle Manuel M.
Ponce. Con esto, ef predio se estaria integrando al paisaje configuo inmediato en uso
habitacional mixto y actividades compartibles para lograr el aprovechamiento integral
del territorio compuesto por la Alcakdia Alvaro Obregon.

lll. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE
RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPOMNE:

En la bidsgueda de incentivar y orientar que el uso de suelo propuesto se efectle v se integre
en su entorno inmediato de forma equilibrada y sustentada, se deben tomar en cuenta las
necesidades de la redensificacion, intensificacion, reciclamiento y verticalizacion de los
asentarmientos humanos, asl como el desarrolio econdrmico.

Debido a la nueva dinamica urbana de la capital, la cual tiene implicaciones directas en la
Cobonia Guadalupe Inn, generando asi una nueva configuracion socio territorial, que, al deber
estar en paridad con las necesidades socioeconomicas actuales de aprovechar el suelo
urbano y desarrollar ahi, actividades con usos distintos a los previstos por los instrumentos
nommativos rectores del desarrollo urbano, es necesaria la modificacion del Programa
Dalegacional de Desarrolic Urbano comespondiente,

Este potencial de aprovechamiento plantea a las autoridades capitalinas, la necesidad de
ponderar las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes con el
propdsito de dar solucion 2 kos fendmenaos urbanos, sin perder de vista las directrices de 1a
planeacion urbana y el mejoramiento integral del entomo urbano de la colonia y Ia ciudad en
general.

El Plan de Desarredlio Urbano wgente, el cual esta elaborado para estar en cong
las politicas urbano-ambientales establecidas a nivel federal, Ciudad dw
Alcaldia Alvaro Obregén, sin embargo limita el uso de oficinas en el / io de imeres,

desaprovechando el potencial de desarrolio en esos predios; la preser}ta citud busca
tener la oportunidad de construir edificios de mas niveles, integrandose en e

b




Con lo anterior se visualiza que es faclible para el proyecto de transicion a Habitacional Mixto,
aprovechar las condiciones urbanas, la Infraestructura y equipamientos, asi como la
conectividad para promover proyecios de maxima calidad ligados al servicio de comercio de

cualquier tipo, ademas de que existe la demanda de dichos servicios para maximizar el uso
de las condiciones descritas.

SOLUCION
General:

La revision y actualizacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregon.

Especifica:

Cambio de Uso de Suslo del predio ubicado en calle Manuel M. Ponce No. 278 en: Uso de
Suelo Habitacional Mixto en 13 niveles con 40% de area libre y literal Z.

V. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, ¥ TEXTO
ESPECIFICO DE LOS MISMOS

PROGRAMA QUE SE PRETENDE MODIFICAR ,I'r
Se modifica el "Programa Delegacional de Desarrolio Urbano pa.-ra{la Del
Obregon” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y pubficado ef dia 10

de mayo de 2011, reimpresa en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico gde fecha 04 de
diciembre de 2013.



TEXTO EXIGTENTE:

"d 4.3 Normas o Ordenacidn FParficidar

Normas por Colonia

Esfas normas no tienen aefectos en los &mbios de aplcaciin de las Narmas de
e s hro Vialidark

Guadsiupe fnn

En fods s colonia, aplica un incremento adicional del 20% a la demanda de
cafones oe esteconamientc & o esfipwado por e Reglsmenio oe
Consfriccionas agf Disinto Federal

No se permiliran estaconamienios publicos & inferor de la colonia. ™

de Ordenacion”, del presente Programa Detegacional con la
en la colonia Guadalupe Inn.



Plano E-3 "Zonificacidn y Normas de Ordenacion®
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TEXTO PROPUESTO:

4.4.3. Normas de Ordenacion Particular

Normas por Colonia

Estas normas no tienen efectos en los ambitos de aplicacion de las Normas de
Ordenacion sobre Vialidades.

Guadalupe Inn

En toda la colonia, aplica un incremento adicional del 20% a la demanda de

cajones de estacionamiento a lo estipulado por el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal.

Mo se permitiran estacionamientos pablicos al interior de la colonia.

Para el predio ubicado en la calle Manuel M. Ponce No. 278, Colonia Guadalupe
Inn, aplicara la zonficacion HM/1 3/40/Z {Habitacional Mixto, 13 niveles m

de construccion y 40% minimo de area libre, densidad Z) conforme a | '
en &l plano E-3 "Zonificacion y Normas de Ordenacion” del pre
Delegacional.

1



Usos del Suelo en Suelo Urbano
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V. LOS RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION DE LOS
FACTORES ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE INFRAESTRUCTURA
URBANA O DE RIESGO, QUE MOTIVARON LA APROBACION DEL PROGRAMA O
PROGRAMAS POR MODIFICAR; Y SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS
PROGRAMAS REFERIDOS, O EN SU CASO, SOBRE LA PERTINENCIA DE
APROBAR UNO NUEVO,

La propuesta de iniciatva Ciudadana de Decreto para reformar el Programa Delegacional
de Desarrolio Urbano, parte del analisis de los cambios fisicos en la zona donde se ubsca el
predio, en el cual se consideran los aspectos sociales, demograficos, econdmicos,
ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante 12 anos, periodo transcurrido
desde su publicacidn el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano de la Delegacidn Alvaro Obregon.

El crecimiento alcanzado durante |as Gltimas décadas, las condiciones fisicas del territorio v
el proceso de transformacion econdmica, politica v social que presenta aclualmente [a
Ciudad de México, hacen necesaria revisar, modificar y actualizar el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregdn (PDDU), instrumento que parmite la vinculacion de
los objativos y estrategias de los diferentes nivieles superiores de planeacion, con al proposito
de lograr el desarrollp armanico de la Alcaldia orientando la planeacion vy el ordenamiento
territorial en los principales aspectos de su problematica urbana ambiental, en un marca de
sustentabilidad que de no considerarse tendra consecuencias de tipo ambiental, economico
y social para el territorio y su poblacion.

1.~ Factor econdmico

Sequn datos del Censo Economico 2019, la produccion bruta total fue de 5456,827,000,000
M¥. Los estados con mayor produccion bruta total fueron Ciudad de Mé:-ﬂm ]
($427 660,000,000 MX) v Nuevo Ledn ($50,642,000,000 MX). /

Alvaro Obregon ($344,520,000 MX), Cuauhtémoc ($301,580,000 MX)
($168,160,000 MX).



En Ciludad de Mexico, los municipios con mayor nivel de compras internacionales en 2021
fusron Miguel Hidalgo ($1,258,380,000 MX), Cuajimalpa de Morelos (456,240,000 MX),
Atvaro Obregon (344,520,000 MX), Cuauhtémoc ($301,580,000 MX) y Benito Jurez
(5168,160,000 MX).

Comercio internacional neto en Alvaro Obregan

En febrero de 2022, las ventas internacionales de Alvaro Obregon fusron $34,660,000 MX
y un total de $29,100,000 MX en compras internacionales. Para este mes el balance
comercial neto de Alvaro Obregdn fue de $5,560,000.

Comercio internacional mensual en Alvaro Obregdn

La principal venta intemacional en febrero de 2022 fue Automdviles vy otros Vehiculos
Automdwiles Disefados Principalmente para & Transporte de Personas (319,420,000). Los
principales destinos de ventas internacionales fueron Estados Unidos (519,960,000 MX),
Alemania ($3.520,000 MX) y Canada ($396,000 MX),

Cmige duEs AL . T I, sy
‘|

Fuerbe: Socrataia do Ecoromis / ,."I:-Illl;ll

La principal compra nternacional en febrero de 2022 fue Autormdviles y olros \-'E-hi?"ulm Au/tuf'rw-nlas
Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas (52,640,000 MX). Los/pring lt?{a paises
de origen de las compras internacionales fueron Estados Unidos (511,580, MX), China
($4,380,000 MX) y Japdn (31,122,000 MX).
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Mercado laboral
Participacion de la poblacidn en & mercado laboral

En la Alcaldia Alvaro Obregon residen cerca de 759,137 personas, segin estimaciones de la
Encuesta Intercensal 2020. Esta cifra representa 8.2% de ka poidacion total en la Ciudad de Maxico
y 8% superior a [a pobiacion total de entidades faderativas como Baja California Sur o Colima. Poco
menos de 136 mil residentes de & Alcaldia son menores de 15 anos (17.92%), por o que no
parficipan en &l mercado de trabajo. De |a poblaciin an adad da trabajar, aproximadamenta 363 mil
personas son econdmicamente activas, 8s decir, esian ocupadas o buscando trabajo. En el
componente de poblacidn no econdmicamente activa, sobresale gue uno por cada tres son
astudiantes

Poblacién total de Avaro Obregén por edad, 2020

® Menores de 15 afios m En edad para trabajar Mayores de b
Grtilica 2
Fuente: Elaborackin propla o parti' de infonmacidn del Pragrama Sociedemogrifico de Ciudsd do
2020
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Poblacion total por condicidn de actividad econdmica, 2020

w Poblacidn econdmicamente activa

s Estudiantes

® Personas dedlcadas 8 los quehaceres de s hogar

® Pensionadas|os) o jubiladasios)

= Parsonas con alguna limitacion fisica o mental gue kes impide trabajar
= Personas en otras actividades no econdmicas

Grifica 3
Funin: Programa Socodamodrifioo de Caadad de Méxion, Corsn da Poblacon v Vivenda 20210

La tasa neta de participacion en la demarcacion Alvaro Obregon es de 64.79%, alcanzando
la sexta posicion mas alta entre 1as alcaldias de la ciudad en 2020,

Este indicador presenta una brecha por génerno; mientras que 54 hombres por cada cien en
edad de trabajar se encuentran activos laboralmente, en las mujeres 46 por cada cien sgn
activas; esta magnitud en la brecha es similar a [2 que se presenta en la Ciudad de Mél;ﬁ

Brn su conjunto, por 10 Que Se requieren acciones mas viQorosas para fav
incorporacion de las mujeres en & mercado de trabajo.
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Cualificacion de la fuerza laboral

Un indicador fundamental para conocer el nivel de cuaificacion de la fuerza laboral de las
alcaldias es dentificar la magnitud del rezago educativo y el porcentaje de la pobldacidn en
edad de trabajar que cuenta con estudios en el nivel medio supernior y superior,

En Alvaro Obregdn la magnitud del rezago educativo involucra a 173 mil personas de 15 v
mas afos, 27.5% de la poblacidn en edad de trabajar, por arriba del rezago educativo de la
Cludad de México que en 2015 fue de 24.9%. El principal componente del rezago 1o
constituyen las personas que carecen de un certificado de educacion secundaria, pues
irvolucra 19.6% de las personas de 15 y mas afios residentes de Alvaro Obregon, mientras
que los gue carecen de primaria suman 6.9%. En el caso de las mujeres 9.1% carece del
certificado de primaria y 20.4% aon no cuenta con secundana conchuida. Poblacion de 15 v
mas afios con rezago educativo, 2015,

Poblackin de 15 y mas anos con rezago aducativo, 2015 Sin primaria

TOTAL

oo% 108 20%  30%  40m  LO% f0h  TO% . A0%

v Ciudad de Mésdco = Avaro Obraptin

Grdifica 4
Fumsmie: Encuesia nbsroesrsal [NEGHSTFRS)
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Poblacion de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin secundaria

1500 16.0r% 1706 1800 1904, FLE 21.0%;

« Ciedad de Mésico @ Avaro Obregdn

Grdlca &
Fuseriie: Encuests Infercensal [NEGHSTPS)

Poblacion de 15 y mas afios con secundaria y con educacion terciaria, 2015 Con

TOTAL

MLUER

HOMERE

15.0% el ] 21.0% 210% 2305 Ta.0%

¢ Cludsd de Mésiea  ® Alvare Obregdn

Gritlica &
Fusnte: Enguesia Inbercersal (INEGETPS)
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Poblacion de 15 y més afios con secundaria y con educacion terciaria, 2015
Con educacion media superior y superion

TOTAL

MLUER

HOMBRE
0.0 1iL0% 005 2006 R00% 50,078 LRI
o Ciudad de Mdxdes  ® Alvaro Dbregdn
Grahca T
Fuante: Encuesha enensa (MECI-STPS)
Informalidad

En cuanto a las condiciones laborales de la poblacion ocupada, uno de los indicadores
principales es la tasa de informalidad laboral, pues da cuenta justamente de la magnitud de
personas que trabajan sin prestaciones sociales y sin el amparo de los derechos laborales.
De scuerdn con informacion de 1a Encuesta Intercensal de 2015, en la Alcaldia Alvaro
Qbregon esta tasa es de 38.5%, menor gue la registrada en la Cludad de México para ese
afo (41.0%). Tanto en la Alcaldia de referencia como en la Ciudad de México las mujeres
presentan menores tasas de informalidad que los hombres.

Desocupacion




en su conjunto, El grupo poblacional mas afectado por el desempleo son los jovenes de 15
a 29 afins con una tasa de 7.6% en la ciudad v de 5.4% en la Alcaldia Alvaro Obregén. En

la Alcaldia los venes hombres registraron una tasa (6.6%) superior a la presentada en las
jovenes (3.7%).

Salario

El salano minimo durante el periodo de referencia de la Encuesta Intercensal 2015 fue de
T0.1, pesos, lo gue significa un salaro mensual de $2,100 pesos. Actualments (2022) se
cuenta con un salario minimoes de 17287, v un salano mensual de 5,186.10 pesos
MEXICanos.,

Sagon esta fuente, en la Ciudad de México 30.86% de la poblacidn ocupada recibia alo mas
hasta dos salanos minimos, por o gue su ingreso maximo era de $4,200 pesos mensuales,
En la Alcaldia bajo estudio el porcentaje de trabajadores que reciben hasta dos salarios
minimos &s de 29.3%, similar que el registrado en la ciudad en su conjunto. El siguignte
grupo de ingresos, los que ganan de 54,201 v hasta $6, 300 pesos, comprende una cuarta
parne de la poblacion ocupada. Con ello, se puede decir que poco mas de la mitad de kos
residentes de la Alcaldia que trabajan gana a lo mas tres salanos minimaos. En las mujeres
ocupadas de |a Alcaidia & por cada diez ganan hasta fres salarios minimos,

Un hecho relevante para esta Alcaldia es la baja tasa de desocupacion de los profesionistas
que en 2015 fue de 2.21%, menor que |la registrada a nivel general en la Alcaldia (3.0%) y
lambién menor gue registrada para los profesionistas en la Ciudad de México (3.6%).
Ademas, las mujeres profesionistas residentes de Alvaro Obregan presentan un nivel de
desocupacion aun menor (1,2%).

Sectores econdmicos de ocupacion r|
Por Gltimo, en cuanto a la importancia de los seclores economicos en la generacion dr&' f
empled en la ciudad, |a Encuesta Intercensal ratifica la importancia de los servicios' y de la
actividad comercial en la demarcacion territorial de Alvaro Obregén, donde 8 por . ada diez ,"II
personas se desempena en este tipo de actividades. Dentro de estos sectores df;ﬁn logl
hogares con senacios domesticos, el comercio minorista, s semvicios pr IEs_rEnaI

clentificos y técnicos, asl como ks senacios de transportes, cormeos v almacenan‘fg’hm.l '
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Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Tasa neta da

-66.20% | 70.30% | 4380% @ S5790% @ T1.T0% | 4560%
partcipacian | |

Tasa de desocupacion 4 10% 4 60% 3.40% 3.00% 3.80% 1.90%
Tasa de desocupacion ' ' '

T60% T80% | T740% 5.40% 6,705 310
de jovanes | | |
Tasa de desocupaciin
d8 e profasionistas 2605 3.40% 3.B0% 2 20%, 2500 1900
Tasa da informalidad | i
i ‘ 41.00% ‘ 43,805 ar.10%  38.50%° 4040% @ 35.90%

Porcentaje de la

blacidn d
pa oCcupads q_ua | 0.
gana hasta dos salarios
nimcs

26.50% | 3640% | 29.30% | 25.10% | 35.10%

Talia 3
Fuenie: Encuesia inbercensal (IMEGESTRS)

Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Porcentaje de la- i

Efm'm 200% | 2640% | 2380%  2640% 2540%  2540%
“salarios minimos . | .

Poblacin ocupada por sector
Primario D50%  080% | 020% | 020% @ 030% O
Secundario 1530%  19.80% @ 000% @ 1530% 2140% | §
Comercio : 20.80% 20,300 @ 21.50% .. 16.70% 15 '
Senicios | 63.40% @ 50.20%  69.40% @ 67.80%

Takda 4

Fuerte: Enciesta Intercersal IREGI-STRS]
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Fara la Alcaldia Alvaro Obregon, la poblacion economicamente activa (PEA) es del 64.7%
siendo un 45.9% de mujeres y un 54.1% de hombres; mientras que la poblacién no
acondmicamente activa (PNEA) es del 37.6% de estudiantes, 35.1% de personas dedicadas
a los quehaceres de su hogar, 15.3% de pensionados o jubilados, 2.7% de personas con
alguna hmitacion fisica o mental que les impide trabajar, 2.3% de personas con otras
actividades no econdmicas, v un 0.3% de la poblacidn con condicién de actividad no
especificada.

En contraparte, 42.4% de la poblacidn en edad de trabajar cuenta con educacion en el nivel
medio superior o supenor, por debajo del porcentaje de la metrdpoli que fue de 46.6% en
2015. Las mujeres con ese nivel de instruccion suman 39.9% en la Alcaldia, lo que contrasia
con 45.2% de los hombres que han alcanzado tal nivel de estudios.

La importancia de la Alcaldia como generadora de empleos ha sido relevante, En el primer
trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Ciudad de México fue 60.1%, lo que
implicd una disminucidn de 0.83 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (60.9%).
La tasa de desocupacion fua de 5.85% (27 2k personas), 0 que implictd una disminucion de
0.044 puntos porcentuales respecto al trimestre antanar (5.89%,).

Los sectores productivos que mas aportan a la economia de Awaro Obregon son los
servicios financleros v de seguros con 42.5% de la produccion bruta de la Alcaldia, seguido
por el sector de informaciin en medios masivos (17.0%) y los transportes, comeos vy
almacenamiento con 7.7%, estos tres sectores contribuyen con 67.2% de la produccidn
bruta. Asimismo, estos porcentajes de participacion se ubican por amiba de la ::c:nhlai:nuclfm
de estos sectores en la economia de |a ciudad.
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Los datos expuestos para la Alcaldia Alvaro Obregon indican que esta demarcacion es la
tercera con mas aporlacion a la economia de la ciudad, también es una de las zonas con
mejor cualificacion de la fuerza laboral por sus indices de escolaridad en educaciin media
superior y superior, Los seclores con mayor aportacion al empleo son el comercio vy los
servicios, en virtud de que 8 por cada diez personas se desempefian en este tipo de
actividades, Dentro de estos sectores destacan los hogares con servicios domésticos, el
COMErcio minorista, [os senicios profesionales, centificos y 1écnicas, asi como 108 senvicios
de transportes, correns y almacenamiento.

2.~ Factor Ambiental

En @l rubro ambiental, la importancia do la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México v de fa
Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas vy la zona de preservacion
acoldgica al sur de |a Alcaldia. Estas areas naturales y su preservacion son de gran
importancia, por 1a funcion gue cumplen como satisfactores de necesidades vitales, usos
ambientales, usos industriakes, reservas geneticas v su contribucian a la recarga del acuifero.

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su i
las Areas Naturales Protegidas como el Pamgue Macional Desierto de los

barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, v, la zona de presenvacic
al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servici
en el ambito de la ciudad.



Su clima es templado en la mayor parte del territorio, pasando a ser semifrio en su porcion
sur. Esta condicion obedece a que esta Alcaldia se encuentra ubicada en la zona de
influencia de la Sierra de las Cruces y cuenta por ello con un mayor gradiente de humedad
Yy una buena circulacion de los vientos, lo gue unido a las masas boscosas de coniferas y
latifoliadas, propician temperaturas mas bajas y una mayor precipitacion pluvial que llega a
alcanzar un promedio anual de 1, 200 mm.

Las Areas Verdes Urbanas y espacios publicos (parques publicos, jardines, v los sitios con
vegetacion de glorietas, jardines, camellones, avenidas, plazas y centros deportivos),
contienan principalmente mas del 70 % de especies introducidas v una cantidad menor al
30 % de especies nativas, incluyendo dentro de ellas arboles, arbustos y plantas herbaceas.

Residuos sdlidos

En la Ciudad de México se generan diariamente alrededor de 12,816 tonetadas de residuos
solidos, fas cuales son recolectadas por medio de un pargue vehicular integrado por 2,569
camiones recolectores ademas de que la recoleccidn selectiva es una pieza clave para gl
programa de reciclaje y aprovechamiento de fos residuos sdlidos que actualmente esta en
marcha.

En Alvaro Obregon se producen 420 toneladas al dia de residuos solidos, lo cual representa
el 3.4% con respacto al total de los generados en ta Ciudad, la demarcacion tambien cuenta
con una estacion de transferencia, que son instalaciones intermedias entre las diversas
fuentes generadoras de residuos solidos y las plantas de seleccion o el sitio de disposicion
final; localizada en la Avenida Prolongacion San Antonio Mo. 424, Colonia Carola. Estas
nstalaciones estan a cargo de la Secretaria de Obras y Servicios del Gobierno del Distrito
Federal (hoy Ciudad de México), esta constituida como la infraestructura autorizada de
destino de los residuos solidos recolectados por el servicio publco de limpia delegacional

51
]

- | / |
3.- Factor Social f,r"’_.""
El Programa Delegacional establece la bisgueda de condiciones su::Fa.Ies :# | aldad y de
progreso para sus habitantes, promoviendo entre olros, ademas dela m‘:plerrIﬂnla::riﬁn de
proyectos ordenados con espacios publcos amplios, disenadbs con Fr‘itE-'rile de
sustentabilidad y habitabilidad gque fortalecen el arraige social. La de lnl:ﬁmif: espacial de
actividades socioscondmicas ha varado en los afos de aptic:&pilfrn | Programa
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Celegacional vigente, de esta forma deben definirse nuevos lineamientos o politicas en
funciin de las necesidades de [os habitantes actuales salvaguardando el caracter equitativo
del desarrolio social, priorizando a la poblacion residente de la demarcacion en la ocupacion
da la vivienda nueva y |la oferta de emplaos a o mismos.

Durante las dllimas décadas en la Alcaldia Alvaro Obregdn, como en el resto de las entidades
Delegacionales, se conformaron espacios habitacionales especificos, heterogéneos v
diferenciados, con caracteristicas peculiares gue en ocasiones reflejan saturacion o conflicto
na sélo en el ambito fisico o urbang, sino también en e social y cultural. Por ejemplo, de
acuardo al censo del INEGI 2020; la Alcaldia tiene una densidad poblacionasl de 3.5
habitantes por vivienda; convirtiéndola en una glcaldia con densidad poblacional alta en la
Ciudad de México, ya que es |a tercera alcaldia mas poblada.

De acuerdo con el Censo Poblacional de Vivienda realizado en el 2020 por &l INEGI, la
Alcaldia albergaba un total de 759,137 habitantes, que representa el B.2% de la poblacian
total de la Ciudad de México, con lo cual sigue consenvando su importancia pues crecid un
4. 2% comparado al 2010, & mayor incremento poblacional se presentd entre los a
v 1980; a parlir de esa fecha e crecimiento se ha visto mas regular. En ;ET'E:_EEE la colonia
Guadalupe Inn la tendencia es muy similar debido a la lotificacion de'te a partir de la
decada de los 30's; en dicho periodo se pudo observar la consolidacion I:H'lra
construccion de nuevas casas de uso unifamiliar, i




Tabla crecimiento poblacional
De la alcaldia Alvaro Obregan 1850- 2020
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La Alcaldia presenta una dinamica demografica en la cual ha disminuido la impaortancia
absoluta y relativa de la poblacidn menar de 24 afios, mostrando un envejecimients de la
poblacion mayor de esa edad. Dicho envejecimiento se refleja en una pthuEﬁ desrminucion
de |as presionss en la demanda de Eguipamiento Educativo, parhc:znﬁ?( al Basico y
Medio Basico, En contraparte axiste un aumento de la demanda de e re todo en
&l grupo de 25 a 44 afios), asi como de Equipamiento de Salud y un }p'recpmenm de la

maovilidad y, por tanto, de los vigjes al interior y fuera de Ia Alcaldia. |
|
El grupo de poblacidn mas importanta esta entre 20 y 29 anos, y praqénta asi 20.0 % de

la pobtacian total de la Alcaldia, lo cual indica la necesidad de ampliar |45 fue e emplen.
Al dia actual esa poblacidn esta en su cuarta década de vida; Klnlfqu& h7k convierte en
demandantes de otro tipo de senvicios y equipamientos. |



Aclualmente se Biene una densidad de poblacidn de 7 9164 (Habkm®) teniendo una
poblacion total de 759,137, siendo 52.4% mujeres y 47.6% hombres. Los rangos de edad
que concentraron mayor poblacidn fueron 25 a 29 afios (60,708 habitantes), 20 a 24 afos

(59,941 habitantes) v 30 a 34 afios (59 486 habitantes). Entre ellos concentraron el 23.7%
de la poblacion total.

A o largo del desarrolle urbano de la alcaldia, s2 ha notado una fluctuacion en la poblacian,
cual sa debe, prncipalmente, a la reestructuracion de la Zona Metropolitana. De acuerdo al
censo del INEGI 2020, i3 Alcaldia alberga a 759,137 habitantes, haciéndola la tercer Alcaldia
mas poblada de [a capital. El total de la poblacion esta conformada por 398,130 mujeres y
361,007 hombres. Los rangos de edad que predominaron fueron: 25 a 29 anos (60,708
hahitantes) seguido del rango de entre 20 a 24 afios (59,941 habitantes).

En el caso especifico de la colonia Guadalupe Inn, dicho rango de poblacidn ya comienza a
demandar senicios de educacion basica dado que ya tienen hijos de menos de 15 afios v
ademas comienzan a heredar las propiedades e inmuebles de la colonia; es decir, los
fundadores de la colonia se encuentran en rangos de edad mayores de 70 afios por lo que
los actuales residentes de la colonia son los segundos duefios de los inmuebles y estos Benen
concepcionas de vivienda distintas a la de los fundadores de ia colonia.

Grafica pirdmide poblacional total de Alvaro Obregdn
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En cuanto a nimero de viviendas en la colonia; se presenta un crecimiento muy similar al
crecimiento poblacional hasta la decada de los BO's que fue cuando se acabd el espacio
fisico dentro da |a colonia; a partir de esa década el crecimiento de viviendas ha sido casi
nulo. Sin embargo, en la colonia Guadalupe Inn se observa gue hay un 30% de viviendas
particulares habitadas, que se refiere a cualquier clase: casa independiente, departamento
en edificio, vivienda o cuarto en vecindad, vivienda o cuarto de azotea, local no construido
para habitacion, vivienda movil, refugios y clase no especificada. Un 35% de viviendas
particulares sin informacion de ocupantes como se puede observar en la Grafica 11.

Viviendas en la colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén
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LGréfica 11
Fusmnie: Elobaraciin propln oon apoyn an daios da INEG, egean y datos do Moo hitpsfesssy inegi. org mdappmapa

La apariciin oe edificios ha provocado que la densidad poblacional de la colonia se
incremente paulatinaments; se han detectado edificios de departamentos y de oficinas de
mas de 10 nivedes que son reflejo de ia dinamica urbana del perimetro exterior de la m;ﬁ a.

Por tanto, se puede inferir que en el aspecto sociodemografico la colonia Gﬂl.la/:ﬁ.l;,-frﬁ en
los afos ochenta alcanzd B mayor parte de su consolidacion 5|:|5:-ial yr;.ijr na,
caraclerizandose como una zona habitacional, sin embargo, a ralz de carpbi
parece fiene la ciudad, la dinamica en la colonia ha modificado la tfrnt:lent:iz! de ocup
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En primer lugar, la primera generacion fundadora esta dando paso a la segunda y tercera
Qeneracion con nuevas nacesidades, gustos y preferencias, por o que la mono-funcionalidad
de un espacio es disfuncional, En sagundo lugar, desde la década de los ochentas y el nuevo
milenio, la dinamica econdmica impulso la apertura de nuevas tipologias arquitectonicas para
aloergar corporativos, comercios y servicios. De esta forma la tendencia es la estabilidad o
disminucion de poblacion originaria y el aumento de poblacion fotante.

Un andlisis general de la distribucion de la poblacisn por Areas Geoestadisticas Bésicas
(AGEB's), muestra que las zonas con crecimiento poblacional corresponden a los desarrallos
habitacionales en Santa Fe, los poblados rurales al sur {San Bartolo Ameyalco, Santa Rosa
Xochiac, Lomas de Chamontoya y Tlacoyaque) y en general en la zona poniente de la
Alealdia gue comprende colonias como Bosques de Tarango, Cooperativa Migue! Gaona y
Lomas de Axomiatia, entre otras.

Emmsmnu‘mirﬁm‘tnpnﬂanh‘nlmla#hﬂdhﬁhamw

hiraagen 1
Sunnte: Anilkss gereral de la distritwcin de la poiskacin por Arss Gaoostedst ).



4 .- Factor Infraestructura Urbana

La Alcaldia Alvaro Obregdn se localiza al poniente de la Ciudad de México; cofinda al norte
con la Alcaldia Miguei Hidalgo, al oriente con las Alcaldias Benito Juarez y Coyoacan; al sur
con las Alcaldias Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio de Jalatlaco, Estado de
Meéxico; al poniente con la Alcaldia Cuajimalpa.

Geograficamente estd situada entre los paralelos 19°14'N y 19°25'N vy los meridianos
Sa™0W v 09920, en el margen inferior de la Sierra de las Cruces. Su temitono osta
conformado por un conjunto de estructuras volcanicas que alcanzan una altitud maxima de
3,820 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) en el Carro del Trianguio; la minima se localiza
a los 2,260 m.s.n.m. En |a Alcaldia existen otras elevaciones importantes, como son &l Cerro
de San Miguel, de 3,780 m.s.n.m.; el Cerro La Cruz de Cdllca o Alcalica, de 3,610 m.s.n.m.;
el Cerro Temamatla, de 3,500 m.s.n.m; Bl Ocotal, de 3450 m.s.n.m. y Zacazontetla, de
3,270 m.s.n.m.

Agua potable

De acuerdo con datos del Gobierno del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), Secrataria
del Medio Ambiente y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la Alcaldia Alvaro
Obregin cuenta con 311.01 Km. de red de distribucion de agua potable, de los cuales
589.615 Km. son red primana y 841.383 km. son de red secundana, con una cobertura del
98% de las zonas de tenencia reguiar, mientras que los datos del Censo de Poblacian v
Vivienda del 2020, indicaban que e 95.6% de las viviendas contaba con agua entubada,
99.7% con drenaje, 99.7% servicio sanitario, B1.3% con tinacos y &l 31.8% con cisternas.

El abastecimiento de agua potable se hace a traves de los Sistemas Lerma y Cutzamala, de
la sigulente manera: el Ramal Sur del Lerma conduce los gastos que abastecen a..-ﬁ Alcaldia,
proveniente del sistema de pozos profundos del Valle de Lerma hacia la l:fu:lgg' cﬁ México,
en lanto que el Acueducto Periféron conduce el agua proveniente del Sistema C"ptzarnala.
derivandose tres ingas que se conectan al Ramal Sur del Lermna, ﬁ:mnpfm‘nqntancbn el
suministro de agua a la poblacidn. En ocasiones el caudal ofertado poq'lel Si J'calTln;J_u de Aguas
de la Ciudad de México a la pobdacién de la Alcaldia llega a ser de 43| btros por I'Ilal:nltante al
dia, muy por encima al superior de las especificaciones del Regla o e Eﬂnlﬁ'w::ﬂim
del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), que sefiala una dotacipn de ‘:f?D litros por
habitante por dia. ] j;'

"
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La red de agua potable, descrita en el Plan de Acciones Hidraulicas de la Alcaldia se apoya
da B8 Tanques distribuidos en su interior, de los cuales solo 70 s encuentran en servicio,
con una capacidad conjunta de 333, 545 m3, 5 manantiales de los cuales 2 se ubican en
Cuajimalpa, 35 pozos operados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, los cuales
liene una capacidad de servicio de 429 It's, y 26 plantas de bombeo y rebombeo con una
capacidad de operacion de 1,645 /s, Se cuenta también con dos garzas de agua potable,
ubicadas en Torres de Potrero y en Santa Lucls, las cuales abastecen en promedio 21 pipas

diarias, gue alimentan a las colonias del norte v sur de la Alcaldia con alta deficiencia de
SEMVICIO.

Para el sector inmobiliaro, los proyectos buscan sean desarrollados acorde a las
necesidades de los residentes, de la zona y su entorno, buscando minimizar y aprovechar el
consumo de agua potable, asi como su rehusd, debido a las necesidades especificas de los
mmusbles, por las actividades de los residentes, ya que se crea la demanda permanente de
agua potable, se considera significativo este impacto, asi mismo la descarga permanente de
aguas residuales.

Tambign se deberan considerar sitios susceptibles, que soporten algun tipo de material
permeable {(adoguin, adocreto, empedrado, adopasto). con el fin de mitigar el impacto ya
causado por la eliminacion de las capas de suelo y que provocan una disminucion en [a
infiltracion de agua hacia el manto freatico. Aungue ya se contempla dentro de los proyectos
mmobikarios y en cumplimiento a las politicas establecidas de ahorro de agua, es importante
recalcar gue, en fodas las areas de sanitanios, se deberan instalar muebles sanitarios de bajo
consumo, y s tendrd una poliica en general en el desarrollo,

El suministro de agua para & inmusble proviens de la de la red hidraulica con gue
actuaimente cuenta la alcaldia, donde se exisle una toma de agua potable de 13 mm (ver
anexo C-12.7) y se estima que los requerimientos de agua para [a c:pefac/inri/d—e-'l_- o
pretendido sean de 36,000 litros/dia, ademas de considerando o ind en{as Normas
Técnicas Complementarias Hidréulicas se debe tener un almacenamighto de'tr
lo que arroja un total de 108,000 is., se desglosa & célculo corres iﬁﬂfé:

4
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Requerimientos de agua para vivienda

Conceptos Totales
20 recamaras x "2 personas 40

40 x **150 litros 6,000 Its
6,000 x 3 dias (reserva) 18,000 Its

Tabla &, Daautorta progia

Purdla 282 Dartos alef propecio. Dare aldenih de Moras Tioéices: Compremnianas paa o Qkafs ¢ Spoucsii
e Dias B insialconss Mol ases Fubics @0 by Gty O’ o' Dl Fadiv’ adimenn 10Ths, o 8 g
e o AN

L fdnmainos goneraios, b aeresiinoes e ey bedale symaradociss ser evnsisadios o afaiciones s coinscienan
far sanarads 5 madn oe TENrabaadeniin

S TN S OdVETRaT ¥ R Ol DRTHAaCED, &7 CRED e Aoiieans O Liiiaces Ratstacnnmian, @ e o
modmargs oon dos MOLDEIEE DO FECRTMVE, )i kg casos de oD comarmiies 3 o sondEnas @ meostnas e
U e pvedsaniy o i i 2 TR

** Tabdy 2 12 Dodservr manima o s pevaies Habdoacions! do las Mommas Téeneae Domplimantanss oars &

Diwade |- Eppciacidrr o Civas o Salalcienes Homuioas, FLbicacin an e Gacals (R cal Detrita Fadars mimam

N o F e sttt cle A0S
De acuerdo a la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de |a
Ciudad de México publicado en la gaceta oficial del distrito federal (hoy Ciudad de México)
el 27 de mayo de 2003 y con fecha de Uitima reforma el 29 de octubre de 2020 gue indica:

Articilo 88, £l Sistema de Aguas promoverd anie Ios  USUanos
prioritanamente & desarofio de fm mrsestruciurg que permila & mayor
aprovechamiento de las aguas residuales fratadas, sempre gue se
Justiique técnica, econdmica y ambientaimerte.

Articilp BE Bis. - Serd obligatorio para las nuevas construcoiongs o
edifficacionas, que cuenfen con disposiivos vy accesorios hidrailicos y
SAfAnos gue cumoian con ias Mormas Ciciales Mexicanas en maftena ae
ahormo del agiia., .

4

Articulo 86 Bis f.vmmﬁmsmmammmﬁdaﬁhn
contar con redes separadas de agua polable, de agua rasi
cosechs de agua de liivia, debigndose Uiiizar esta wuitima an
LUSOS QUE N0 raguieran agus pofable; asi mismao, deberdn
instafacidn de sistermas alfernativas e uso de agua pluviad

Las edificaciones exislentes que modifiguen sus inst.
para & reduccion en e consumo de agua polable e



rectifizacion y frafamienio de la misma oblendrdn fa certificacidn de
edificacion sustentable y tendrdn derecho a reducciones fiscales que
establerca o Codigo Financiero del Distrifo Federal fhoy Ciudad de
Mexico),
Ademas de ser un procedimiento administrativo que requiere el Sistema de Aguas de la
Ciudad de Mexico y & Alcaldia, los nuevos desarrolios proponen proyectos de sistema
alternativo de captacion y aprovechamiento de las aguas pluviales por sus ventajas en la
mejora de condiciones de una construccion, mediante la implementacion de captacién y
aprovechamiento del agua de lluvia de manera eficiente el uso y consumo del agua. Evitando

el desperdicio de un recurso natural y contribuyendo a mitigar de manera gradual las
Inundaciones.

Drenaje

La Alcaldia Alvaro Obregon se encuentra cubierta en un 98% a través de 995.15 km. de red:
de la cual 13464 km. es red primana y 860.51 km. as red secundaria; mientras gue los datos
del Censo de Poblacitn y Vivienda 2020 indican que el 99.7% de las viviendas particulares
contaban con drenaje conectado a la red publica. El servicio se compone ademas de 11
lumbreras del drenaje profundo distribuidas de norte a sur de la Alcaldia a la altura del Anifio
Periférico v la Av, Revolucidn; 2 plantas de bombeo, 2.6 km de cauces entubados; 13 presas
reguladoras con una capacidad conjunta de operacion de 1,300,470 m3; 5 tineles de
interconexion de presas y 4 estaciones pluviograficas.

El interceptor del poniente tiene una longitud total de 16.5 kildmetros y didmetro de 4 m,
hasta su descarga al rio Hondo, de éstos, 7.5 km se encuentran an [a Alcaldia, su capacidad
de conduccion es de 25 mifs v stlo opera en época de lluvia aliviando a s principales
colectores para evitar gque se saturen en [as parles bajas de |a junsdiccion, conduciendo
ademas a5 aguas residuales gue 5e generan en el poniente de la ::lujad

La red primaria cuenta con los siguientes colectores: Rio Ta;?&ya Lucia, Rio
Becerra, Rosa Trepadora, Barranca del Muerto, Rio San Angel, . io San Miguel,
Texcalatiaco, Fresnos y Rio Magdalena siendo los mas | dﬁaluju de las
aguas residuales de la Alcaldia. f( ", F __f

&
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Como s& menciond anteriormente el sistema de presas esta conformado por las siguientes:
Anzaldo, Las Flores, Tequilasco, La Mina, Pitares, Tarango, Mixcoac, Becerra A, By C,
Tacubaya, Ruiz Cortines (represa Tacubaya) v Texcalatlaco.

Entre los cauces a clelo ablerto se encuentran los rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,

Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena asl como los arroyos Puente Grande, Puente
Colorado, Las Flores y Texcalatiaco,

En cuanto a la problematica que se presenta en este rubro, se puede sefalar gue el
crecimiento anarquico en la Alcaldia es uno de los principales factores que impiden la
dotacion adecuada de drenaje, debido a que la proliferacion de los asentamientos irregulares
sobre las partes altas, lejos de los sistemas de desalojo, dificulta la dotacidn del servicio. Este
crecimiento genera tambéén el aumentoe en las descargas de aguas residuales, 1as cuales
presentan altas concentraciones de materia organica, coliformes fecales, grasas y aceiles;
v constituyen la principal fuente de contaminacidn del suelo y los rios; aunque es necesario
sefalar gue la mayorla de estas commientes se encuentran entubadas en sus cursos inferiores
y conecladas con la red primaria del drenaje de la Ciudad de México.

Aguas Residuales

La descarga de aguas residuales proviene de los servicios gque brindan los inmuebles tales
como, sanitarios, regaderas, lavado y limpieza an general, del cual su destino sera a traves
de la red de drenaje con la que cuenta |a alcaldia.

En la Alcaldia solo existe una planta de tratamiento de aguas reskduales ubicada en la zona
de Jalalpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuasta por dos
lingas de distribucion: Las Aguias y Batallon de San Patricio, ambas suman
aproximadamente 13 kiometros con diametro variable de 10, 15 y 30 cm,

{
Con el agua tratada se riegan aproximadamente 106 hectareas que corgprenden el

Deportive Batalldn de San Patricio, El Pantedn Jardin y los cameliones jardinados en las
avenidas Mixcoac y Barranca del Muerto, principalmente. r,.-"r ."II

i

Los principales problemas que se presentan en la Alcaldia para el %mveqha iento ded agua
rasidual tratada son la faita de plantas de tratamiento y Ia falta de Iinqés conduccion v

distribucian, | ! ;"

| ]
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Se proponen los dos tipos de alcantarillado, e sanitario v el pluvial. El primero la red
generalmente de tuberias, a través de la cual se deben evacuar en forma répida y sequra las
aguas residusles (doméslicas o de establecimientos comerciales) hacia una planta de
tratamiento v de esta forma sera vertido en un sitio donde no causen dafios ni molestias. El
sequndo es el sisterma que capta y conduce las aguas de lluvia para su disposicidn final, que
puede ser por infiltracion, almacenamiento o depositos y cauces naturales.

Todo esto para evitar tener un alcantarillado combinado pues este sistema capta y conduce
simultaneamente el 100% de las aguas de los sistemas mencionados anteriormente, pero
que dada su disposicion dificulta su tratamiento posterior y causa serios problemas de
contaminacion al verterse a cauces naturakes y por [as restricciones ambientales se
imposibilita su infiltracion. La proridad fundamental en cualquier desarrollo urbano es el
abastecimiento de agua potabde, pero una vez satisfecha esa necesidad se presenta el
problerma del desaloyo de las aguas residuales. Por |o tanto, se requiere [a construccion de
un sistama de alcantanilado sanitano para eliminar las aguas residuales que producen los
habitantes de una zona urbana mcluyendo al comercio y a la industria.

Energia Eléctrica

En &l aspecto de infraestiructura eléctnca la falta o imegularidad en el senicio de energia
siéctrica esta directamente asociado a la imegulandad en la tenencia de la tierra, gue
fomenta la instalacion de tomas clandestinas, que representan un riesgo por la precanedad
de los materiales con los que se instatan. Esta situacion escapa a la ubicacidn donde se
encuentra la Colonia Guadalupe Inn, por lo que se infiere gue el servicio energia es optimo,

Para el afio 2020, de acuerdo al ultimo Conteo de Poblacion vy Vivienda, del total de las
viviendas particulares habitadas, el 99.8% disponia de energia eléctrica.

Equipamiento y Servicios

Respecio a los equipamientos y servicios, la Alcaldia cuenta con los elementos de alcance a
nivel metropolitano, aungue se presenta déficit en el rubro de salud, dado que la zona centro

y suroriente de la Alcaldia estd cubierta, en los sistemas de recreacion y deport ues y
Jardines), Comercio y Abasto se encuentran distribuidas en el territonio Delefacio

El equipamiento en ef subsistema educativo sé concenira en la zona nte 5 Alcaidia,
existiendo déficit en las zonas de los poblados rurales. Da a?'tﬁa:tmsticas

socloecondmicas de kos habitantes de fa Colonia Guadalupe Inn, sug dingrmicas se adscripan
al uso de equipamiento y seracios del seclor privado. Sin embarge, cabe gonsiderar que su
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ubicacion cercana a las Instituciones Universitarias repercute en problemas viales por los
trasiados de la poblacion que requiere dicho senvicio.

Unidades de Equipamierto Urbano

Girafica 12
Fusie: Plan oe Desanoio Delegaconal pars i Deegacion Mam Obregin

En &l levantamiento de usos del suelo actual se identifica el equipamiento actual en la zona
(Ver Anexo A 11.4).

Fara contribuir y para garantizar el derecho a los equipamientos v a8 una ciudad digna sera
encontrando  diversas acciones derivadas de los procesos de desarrolio  wrbano:
construccion de vivienda social, mejoramiento de la oferta y calidad de los espacios piblicos,
proteccion de los elementos con valor ambiental, sistemas mas eficientas para la movilidad
y I8 construccion o mejoramiento de los equipamientos colectivos.

Asi mismao sefialar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido (Habitacional)
dentro del entormo urbano inmediato actual donde se estaria facilitando el desarrollo urbano
y dindmica econdmica que actualmente se encuentra en proceso de consclidacion en la
colonia Guadalupe Inn especificamente sobre |a vialidad Manuel M. Ponce. Cory esto, &
predio se estaria integrando al paisaje contiguo inmediato en uso habHac
comerciales y actividades compatibles con el uso habitac al
aprovechamiento integral del territono. /

Promover la redensificacion, atender las demandas de vivienda las/éanaa,-'hledaﬁas de
. / / .
concentracion de servicios y oficinas donde sera necesarnio el desarrolio de Nugvos espacios
habitacionales, asl expandiendo y promoviendo el uso original .dE:; zong (habitacional)
i
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MANUEL 8 FONCH

dando oportunidad al crecimento  vertical, mejorando  espacios  pdblicos
cercanos a las ciudades verticales; que hoy son una solucion a los problemas de vivienda
como parte de os objelivos de desarrolio de la Ciudad de Mexico, mediante instrumentos de
desarrolio urbano aplicables.

Movilidad y espacio plblico

Rutas de acceso al predio (Anexo A 11.6)




Rutas de transporte plblico que pasan por la colonia Guadalupe Inn

Tipo Normbre Origen Destino

Rip Ruta 1154 | Metro Jugnacatian Puente Colorada

Rip Ruta 1164 | Metro General Anaya Rio de Guadalupe

Rip Futa 124 Meatro Mixcoac Tlacullapa/Puerta Grande

Rip Futa 134 Metro Chapultepeac Torres de Padierna /Pedregal De

San Nicolas

Microbls | Sruta 212 | Metro Barranca Del Muerto | Las Aguilas

Microbds: | Sruta 2-20 Metro Obsensatornio San Angel, Clinica B

Microbds | Sruta 2-30 | Metro Chapultepec San Anged

Microbas | Sruta 1-94 | Metro Observatorio | Metro Taxguena

Microbds | Sruta 2-52 | Metro Juanacatlin Paradero Metro Universidad

Rip Buta 155-4 | Pedregal De San Micolas | Matre Boulevard Puerto Adreo
Morras de Padierna

Microbis | R 164 Dr, Galver Chapultepec (Mefro)

Microbis | R 187 Plaza Lorelo Chapultepec (Metro)

Microbis | R 255 San Angel Barranca Del Muerto (Metro)

Microbls | R 324 San Angel Chapultepec (Metro)

Microbas | R 409 Calle 29 De Cctubre Barranca Del Muerto (Metro)

Microbas | R 415 San Angel Observatorio (Metro)

Microbus | B 450 Dbservatoris (Matro) Clinicas 4 v 8

Microbds | R 466 Mixcoac (Metro) San Angel

Microtxis | R 628 Chapultepec (Metro) Estadio Ciudad Universitaria

De acuerdo con la Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado
por ia Secretaria de Medio Ambiente, I3 iniciativa de bicicletas publicas la Alcaldia Alvaro
Obregon es una de [3s alcaldias cenlrales de la Cludad de Mexico, ya que recibe mayor
afluencia de personas ya que en conjunto con las alcaidias Cuauhtémoc, Miguel Hidaigo v
Venustiano Carranza involucran el 40% de los empleos en Zona Metropolitana de la Eiudap

Tk 5

Funnta: hitpe e mdiroctoria/cicd nd-de- mesiosiaham-nbreponiguadalups-inn

de Méwco. Esta informacion hace gue sea de las Alcaldias principales para viajes Ain
propdsitas de trabajo.

El andlisis de los vigies diarios por propdsito de trabajo revela las/dos |
tendencias generales de vidjes de la clwdad. Lina es la direccion de '
largos hacia & cenire defwdo a una mayor concentracian de

esia drea. Ofra son los wigjes corfos en fg periferia sur oe i3
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(Cuajimaipa, Avaro Obregen, Magdaiena Contreras, Tialpan, Xochimico)
gue buscan su destino final a fos sub-ceniros disiriales y defegacionales y
gue coincider con fa falta de transporte masivo (Metra) de fs ciudad,

Tambien s& hace mencion en @l punto de lineas de deseo de bicicletas con base en ios nodos
y distribucian de la poblacion, donde se muestra un mapa de la Ciudad de Mexico con los
principales nodos:

AUTAS Suma do |a densidad de poblacion BO0Om
Indics da probabllded relstiva agregada de vinjes

N (OO0 - 1,000 . 56,000 - 64,000

50000 - BB.OUG

L 14 LK} 44000 - 50000

N Wi - 450 35,000 - 43000
28,000 - 35.000

™/ T 8 20,000 - 28.000

i

14,000 - 20,000
5000 - 14,000
MNodos o 5. 000
Moda de pobiacitin D Bervdlatos
hrusgpen 3
Fuerte: Ermbaga die Mevilidad on Biicketa e la Chudsd de Mésacn Pebliczds por b Furbisrda
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El mapa de densidad poblacional es reswlfado de un calowle por hecldrea de
la base do dalos de las dreas geoestadisticas bdsicas (AGEB). Una
operacidn con los dalos de las colonias permite enconirar los puntos con la
mayor concentracian de residentes. Esta concentracion 58 encuenira en ia
franja die Iz civdad interior y en & primer confoma: I35 delegacionss Gustavo
A, Madern, lztacalco, lztapalapa, Alvaro Obregdn y Cuguhitémoe.,

Las rnulas mostradas anferiormente indican fujos probaliles enire cerfros
aestritales. Debido a esto, la seleccoindn de calles debe conlernplar nodos
daniro de los diferentes distrilos con allas densidades de poblacion para sar
conectados por oiciowas

A pesar de ser un area gue requiere implementar el uso de bicicleta, forma parte de la
segunda etapa que &5 dar acceso a bicicletas a los contornos de la ciudad, en donde se
puede ver a Barranca del Muerto, como una de las estaciones principales para bicicletas
publicas, siento ésta la estacikon mas cercana al predio en estudio.

NI R O e R

TOTAL ITE T N2} A,

Imagen 4
Fuenle: Extrateghi S Mosdided en Blciciota da la Coded db Midsicn Publicado por & Secratark do




La bicicleta representa un medio de lransporte esencial para promover 3 movilidad
sostenible y segura en nuestras ciudades. Combina a la perfeccidn las venlajas de un
vehiculo privado (rapidez, libertad y versatilidad) con las ventajas sociales, econdmicas v
ambientales del transporte pablico: es apta para practicamente todas las edades, tiene un
coste muy asequible, no consume combustibles fosiles v no contamina ni hace nuido,
Ademas, se puede afirmar que la bicicleta es el Gnico vehiculo que tiene extermalidades
positivas, ya que mejora la salud de las personas gue la utilizan y del resto de la poblacian.

Actualmente las opciones mas comunes para aparcar la bicicleta de forma segura en las
viviendas de |la ciudad son subir la bicicleta al domicilio o dejarla en la plaza de aparcamiento
del coche propio. La primera opcitn presenta numMerasos inconvenientas, como tener que
cargar con la bicicleta hasta el piso, si no hay ascensor o la comunidad de vecinos no permite
SU US0D €N eslos casos, o la falla de espacio en la vivienda para guardaria. Esta posibilidad
puede tener un cierto sentido si se trata de un uso ocasional o deportivo, La segunda opcidn
esta reservada para aguellas personas que disponen de una cochera en la propia vwienda,
y tiene el prncipal inconveniente de como amarrar ia bicicleta.

Sin embargo, se propons un lugar especial para las bicicletas dentro del desarmollo para
gvitar nUMernsos inconvenientes y su uso pueda ser mas accesible. De esta forma se
presenta o area de influsncia para el predio Manual M Ponce como apta para adquirir el Uso
de Suelo solicitado pues el poligono se encuentra con infraestructura vy senvicios de
transporte suficientes para sostener €l fujo de comunicacion que demanda la zona de
estudio, pues cuenta con vialidades principales y diversificacion de servicios de transporte.

Riesgo e incidencia delictiva

Se consideran come los principales factores de riesgo a los siguentes elementos, por un
ladko, la incidencia delictiva; y, por el otro, a los cruces peligrosos y conflictives, ya sean para
peatones, ciclistas o automovilistas.

Las codonias donde se cometen mas delitos reportados segun la PGJDF y ta consuita diaria

joramiento
g importants

la percepcion de confort, debido a su ambiente inseguro. Sin empargo,
integral del espacio publico, en donde la infraestructura vial cicligta fue
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del entormo, contribuiria 8 mejorar |a percepcion y las condiciones generales de estos

sectores de fa ciudad.

Se congideran cruces conflictivos v peligrosos a aquelios en los que ocume mayaor numero
de accidentes que perjudican a peatones, ciclistas y automovilistas; segln la Secretaria de
Transportes y Vialidad, an la Ciudad de México se tienen 35 cruces dentro de esta categoria.

Cruces pefigrosos v conflictves

1 Eje 1 Oriente (Anillo de Circurvalacion) y
Av. Fray Servando T. de  Mier
{Cuauhtamos)

2 Eje 2 Norte (Avenida Canal del Norte) y
Paseo de la Relorma, Col Maza
(Cuauhtémos)

3 Eje Central (Lizaro Cérdenas) y Fray
Servancdo T, de Mier, Col. Obwera
(Cuauhiemoc)

4. Ay, Instituto Politécnion Nacional v A,
Montewideo (Gustave A Madera)

5 Av. Rio Churubusco v Eje 3 Sur (Afil), Col.
Granjas Méoa (lztacalkeo)

& Eje 3 Sur {Benjamin Franklin) y Circuito
Intarior  (Jose Vasconcelos), Col. San
Miguel Chapultepec (Miguel Hidalgo)

7 Anilio Periférico y Calzada Legaria, Col.
Irrigacion (Miguel Hidalgo)

A Av. Marina Macional v Felipa Carrilo
Puerto, Col. Ahushuetes (Migual Hidalgo)

9 Migual Angel de Quevedo y Av. Divisian
del Morte, Col. El Rosadal (Coyoacan)

10 Anillo Periferico y Luis Méndez, Col L.
Vicente Guerrero (lztapalapa)

11 Calzada Ignacio Zaragoza y Canal Rio
Churubusca, Col, Ampliacion Aviacidn Civil
Venustano Camanza)

12 Bivd. Aeropuerto (Galindo y Villa) y Fray
Servando Teresa de Mier, Col. Jardin
Balbuena (Venustiano Carranza)

13 Eje & Nore (Calz. San Juan de Aragbn)
y Av., Gran Canal, Col. Hérces de
Chapullepec (Gustavo A, Madero)

14 Av. Rio Midcoac, Av. Revolucidn y
Maolinos, Col. Mixcoac (Benilo Juarez)

15 Ay, Insurgentes Norte v Eje Vial 1 Norte
Josd  Antonks  Alzate, Col. Buenawvista
(Cuauhitdmoc)

16 Eje 1 Poniente Guerrern y Eje 1 Nore
Mosguela, Col. Guerrero {Cuauhlémoc)

17 Eje 2 Oviente H. Congreso de la Unicn y
Calzada Magdalena Mixiuhca (Venustiano
Carranza)

18 Calzada Ermita Iztapalapa y Calzada de
la Wiga, Col. Héroes de Churubusco

(lztapalapa) A

i I

19 Periférico Arco Oriente - Cafz.
Judrez v 5 de Mayo, Col. Juan
(Iz1apalapa) II,
20 Av. Revolucion y B



21 Eje 2 Norte Transvaal y Herdn Proal, Col,
Sirmon Bolivar (Venustiano Carmanza)

22 Pandiende de la Av. Observalono y Av.
Constituyentes, Col. Las Palmas (Migusl
Hidalgo)

23 Av. Melchor Ocampo v Calzada México
Tacuba, Col. San Rafael (Miguel Hidalgo)

24 Ay, Pasen de la Refwrma y [Bs
confluencias de la Calz. M. Gandhl, en el

Bosgue de Chapultepec (Migusl Hidalgo)

25 Carretera Federal a Cuemavaca vy
Laurel, Pueblo San Pedro Martir (Tlalpan)

26 Dr. José Ma. Vértiz y Av, Dr. Ignacio
Morones P., Col. Doctores (Cusubtémoc)

27 Prol, Division dal Norte v San Lorenzo,
Col. San Lorenzo la Cebada {Xochimilco)

28 Av. Guadalupe Ignacio Ramirez v Prol.
Division del Morte, Col. Ampliacian San

Marcos Norte (Xochimilco)

29 Av. Chapullepec v Eje 2 Poniente
Montemey (Cuauhtémoc)

30 José Marla lzazaga y Pino Sudrer
(Cuauhtémoc)

31 José Marla |zazags e Isabel la Catdlica
(Cuguhtémoc)

32 Lago Alberto y Mariano Escobedo
{Miguel Hidalgo)

33 Pargue Lim y Vicente Egula (Miguel
Hidalgo)

34 Anillo Periférico y Calle 10 (Benito
Judrez)

35 Anillo Periférion y Zacatépet] (Tiaipan)

FUENTE: Goblerna del Distrito Federal (hoy
Cludad de Médco) Secrelaria de
Transpaorte y Vialidad. Secretaria de Obras
y Servicios. Datos de 2005
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5.- Factor de Riesgo

El conceplo de riesgo se refiere a la presencia de una condicidn objativa latente que
pronostica probables dafos vy pérdidas futuras. El riesgo siempre implica un grado de
incertidumbre respecto a la posibilidad de sufnr algun dafo.

Riesgo de desastre, se refiere a la probabilidad de dafios v pérdidas asocladas con el
impacto de un evento fisico externo sobre una comunidad vulnerable, donde la magnitud
de estos dafios rebasa la capacidad del drea y la comunidad afectada asi como de la
Ccapacidad para recuperarse por sus propios medios.

El riesgo depende de las condiciones especificas de un sitio y estos dependen desde su
ubicacion y de los fandmenos que pueden manifestarse con mayor o menor inlensidad
en la zona,

Asimismo, las condiciones de vulnerabilidad de los sistemas expuestos en la regicn son
los mismos que condicionan los niveles de riesgo a que estd sometida. El primer paso
para abordar cuslquier problematica de riesgo en la ciudad de México es la
identificaciin de los fendmenos que han afectado y por o tanto podran afectar un area
geografica.

La formacion de las distintas capas del suelo y subsuelo, la geomorfologia de la rona
poniente de la Ciudad de México y en particular Alvaro Obregdn, ha sido impactada de

manera grave e ireversible por el manejo desmedido orientado al usufructo historico del
area,

Lo anterior coloca a la Alcaldia Alvaro Obregon en situacion "de riesgo”™ y por
consiguiente a la realizacidn de estudios especificos lote por lote, para asegurar las
mejores condiciones para la edificacion asi como a8 regulacion de intensidades v
destinos a los gue se puada destinar,

Se deben identificar los fenomenos que afectan la regidn en una primera eta Iracurrlr

a diferentas fuentas de informacion consideradas como punto de rmacion
historica puede ser representada en mapas tematicos que son
y asi aprovechar las autoridades que intervienen para lener o de Ios sitios

gue son suscepbbles de ser afectados por un fendmeno de
base para estimar la frecuencia con que un fenomeno alec

Asl mismo 25 la
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Clasificacion de los Riesgos

* Geoldgicos

* Hidrometeorolagicos
= Quimico

= Sanitario

= Bocio-DOrganizathos

De Origen Geoldgico

Aguelios que estan directaments relacionados a la dindmica de los componentes de la
corteza y las capas superficiales de la Tierra. Derivado de los mecanismos de formacion

de la Cuenca de México (técnicos y volcanicos), en la actualidad en el terrtorio de la
Ciudad de Meéxico; de manera particular en esta Alcaldia se enlistan:

Fallas geolagicas

Derivado del analisis de la literatura existente, por el territorio de la Alcaldia cruzan seis
fallas regionales, mismas que fueron identificadas mediante métodos gravimétricos de
la zona, Informacién recabada por la Universidad Nacional Autdnoma de México, asd
coma la descripcidn de la Carta Geologica, del Instifuto Nacional de Estadistica y
Geografla A la fecha el monitoreo de las mencionadas faflas, no ha evidenciado
actividad, pero 52 regomienda realizar constantes inspecciones tanto oculares como
técnicas en campo.

Hundimiantos

Los hundimientos, obedecen a factores naturales v antropicos 105 pRmeros, s?l refieren
a las caraclerisbcas granuloméfricas del material que conforma la Planw,é'!_acuﬁtre
(Sedimentos lacustres como arcillag y limos) y los sequndos squ'F rri;:frt#bE ala
actividad humana que ha favorecido la exiraccion excesiva de Ilps map acuiferos

profundos.

Por otro lado, o crecimianto acelerado de la mancha urbana hacllia ka 5 vardes ce
la Ciudad, cubre & impide la adecuada infiltracion de las aguas play Flﬂs ar lo que no

x ;“
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existe aporte del liquedo hacia el acuifero, factores que en conjunto aceleran el procaso
de asantamiento dlrerenckal en 1a Alcaldia.

Estos tipos de riesgo ocasionan dafos en inmuebles y 1a infraestructura urbana,
principalmenta en las redes de agua potabie, alcantariliado, gasoductos, poliductos e
Instalaciones de servicios,

Inestabilidad de Taludes, Laderas y Barrancas
Clasificacion y composicion del suelo

Esta clasificacion se basa en las propiedades de compresibilidad y resistencia de los
depdsitos caracteristicos de la Cuenca: lacusires, aluviales v volcanicos

Zona de Transicidn: En la franja comprendida entre las zonas de Lago y las Lomas,
depositados en esta zona se alternan estratos arcillosos en un ambiente lacustre con
suetos gruesos de ongen aluvial, dependiendo sus espesores de las transgresiones y
regresiones que expenmentaba al antiguo lago.

a) Transicion Alla: Es la zona de transicibn mas proxima a las Lomas, presents
irrequiandades estratigraficas producto de los depdsitos aluviales cruzados; |a
frecuencia y disposicion de eslos depdsilos depende de la cercania a anfiguas
barrancas. Bajo estos materales s& encuentran estratos arcillosos que yacen en los
depositos propios de las Lomas.

b} Transicion Baja: Corresponde a la transicion vecina a la zona del Lago, aqul se
encuentra la serie arcillosa superior con intercalaciones de estratos limo arenoso de
origen aluvial, gue se depositaran durante [as regresiones del antiguo lago. Este proceso
o origen a una estratigrafia compleja, donde los espesores y propiedades de los
materiales pueden lenar varaciones imporantes en cortas distancias, dependigndo csa,/
la ubicacion del sitio en estudio respecto a las cormentas de antiguos ros rfiﬂ;a y.

Abrupta cercana a los Cerros: Es la transicion entre las zonas del Lago y Ce dos
como el del Pefidn de los Bafos, en la que arcillas lacustres estan int 5 Con
numeroses lentes de materiales erosionados de los cerros y hasta delgados de
traverting solidificado.

/
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Zona de Lomas. La zona de Lomas esta formada por fas serranias que limitan a |a
Cuenca al poniente v al None, ademas de los derrames del Xite, en las sierras
predominan tobas compactas de cementacion variable, depositos de origen glacial y
aluviones. Por su parte, en el pedregal del Xitle, los basaltos yacen sobre las tobas v
depositos fluvioglaciales v glaciares mas antiguos, En la formacian de las Lomas se

observan los sigulentes elementos litoldgicos, producto de erupciones de los grandes
wolcanes andeslticos estratificados de la Sierra de Las Cruces:

Formacion Tarango. La Formacion Tarango esta interestratificada con las series lvicas
e la Skerra de las Cruces, localizada al poniente de la ciudad de México, donde s
onging por e producto de lag erupeiones piroclasticas del volcan San Miguel, donde
sobreyace los abanicos volcanicos Tarango a los depositos volcanicos del terciario
medio (formacion Xochitepec) y del mioceno superior (slerras menares),

De Origen Hidrometeoroldgico

En este rubro, se sefalan los factores relacionados con aspectos chimaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, luvias torrenclales, irombas, granizadas, temperaturas
exiremas, 10rmentas Sectricas e inversionas 1ermicas.

Diversos factores conducen a la Intensificacidn de las Buvas inducidas en la
Cemarcacion, orginados principalmenta por las caracteristicas topograficas del relieve,
cobertura vegetal, &l sobrecalentamiento de la plancha asfaltica y la furbulencia gue
esta origina, asi comao la presencia de particulas suspendidas, gue actian como nicleos
higroscopicos o formadores de gotas, en combinacién con las nubes cargadas de
humedad provenientes del Golfo de México, propician &l proceso de la preciqia-:mn,
esta intensificacion de Huvias ocasionan inundaciones o en:.harcanﬁmtgﬁr-a fll
# !
En este sentido las caracleristicas de la precipilacion hacen posible su claai'iichmn an
Liuvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un rr&-glg!; aliﬁudirral y
termporal, dentro del territono Delegacional, en fos tres casos se Pro rama Dm%gac:ic:ml
de Desarroilo Urbano de Alvaro Obregon 72 presenta &l fenomeno s;adruracll-ljn de |as
cornentes naturales de agua, que exceden al cauce normal de oo ug:l':itln, gﬁa‘remndn
algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja ca Gidﬁflr”de los rios
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A MNUEL M POMCE 27
De Origen Fisico - Quimicos

Generados por reacciones entre sustancias quimicas peligrosas o bien entre medios
fisicos reactivos. Producen desprendimiento de energla como es en el caso de las
explosiones y los incendios. Existe la idea de que los procesos de contaminacion de
sueios y cuerpos de agua deben estar dentro de esta clasificacion. Si existe una
reaccion con el medio, esta debe ser la premisa inicial, para ser clasificados en esle
rubro,

En la Alcaldia Alvaro Obregon, se ubican diversas empresas e industrias, que por sus
actividades son consideradas altamente riesgosas, ya que representan para los
habitantes un factor constante de peligro, al utilizar durante sus procesos de trabajo una
gran variedad de productos quimicos, los cuales, por su grado de toxicidad, en caso de
iberarse, podrian presentar problemas serios.

Vulnerabiidad

La vulnerabilidad es la condicidn de estar propenso o ser susceptible de dafo o penjuicio
es daecir, las caracteristicas de una persona o grupo desde & punto de vista de su
capacidad para anticipar, sobrevivir, resistir y recuperarse del impacto de una amenaza.
Implica una combinacion de factores gque determinan & grado hasta el cual la vida y 1a
subsistencia de algulen quedan en riesgo por un evento distinto e identificable de la
naturaleza o de la sociedad.

Existen diversos fipos de vulnerabilidad: natural, fisica, técnica, econdmica, social,
politica, ideolbgica, cultural, educativa, ecoldgica, e nstitugional, ademéas de la
vulnerabilidad informativa, debido a que la poblacion es vulnerable al no conocer @
identificar ios nesgos.

Se observa una relacion directa entre los ingresos de las comunidades.o de los
individuos v & Impacto de los fendmenos perturbadores, Es decir,

la exposicion al riesgo. La vulnerabilidad econdmica de los o MECLUrs0s
se debe a factores como la insuficlencia de ingresos, e explotacion,
inestabilidad laboral, dificultad de acceso a los servicios de etucacion, salud, ocio, entre
ofros. 4
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En el plano colectivo hablamos de vulnerabilidad social cuando se fene un grado
deficiente de organizacion y cohesidn intema de la sociedad bajo riesgo, que imita su
capacidad de prevenir, mitigar o responder a situaciones de desastres.

6.- Anglisis del contexto urbano

La Alcaldia Alvaro Obregon es una de las delegaciones que presenta los mayores
contrastes sociales, al tener zonas residenciales muy exclusvas enfocadas al poder
adquisitivo medio-alto y alto como lo son Lomas de Santa Fe, San Angel, San Angel Inp,
Lomas de San Angel Inn, Florida, Tiacopac, Jardines del Pedregal, Guadalupe Inn,
Lomas de Tarango, Colinas del Sur, Las Aguilas, Chimalistac, Jardines del Pedregal y
Villa Verdln; de clase media como: San Pedro de los Pinos, Tetelpan, Tizapdn y Alpes,
asi como colonias de clase media baja y baja con un alto indice de defincuencia como
Io son: Observatorio, Roebuck, Mercaed Gomez, La Cascada, Ampliacion la Cascada,
Plateros, Américas, Alfonso Xill, Molino de Rosas y Olivar del Conde, asl como Minas
de Cristo y ofras de clase baja de caracter més irregular donde predominan la
delincuencia, marginacion y hacinamiento como en el pueblo de Santa Fe, El Cuemnito,
Golondrinas, La Arafia, Punta del Ceguayo, Prados la Providencia, Tepeaca, Ampliacidn
Tepeaca, Ave Real, La Mexicana, El Rodeo, Bl Queso, Liano redondo, Jalalpa o Barrio
norte.

En la Alcaidia también se pueden encontrar en pequeda porcidn puablos y colonias de
caracter rural y semiurbano con cierto grado de marginacion localzadas en los limites
con el Desierto de los Leones hacla el suroeste como Santa Rosa Xochiac y San Bartolo
Ameyalco.

Alaro Obregon es también una de las delegaciones con una zona rural y zonas
montafiosas boscosas, entre lps pueblos ubicados en la sierra estan: San
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Bl Desierto de los Leones y también Tiza
nombre signfica 'escudos blancos'. Tizapén; tiza, ‘veso' o 'greda’; gar? ®
‘encima’. El signficado del nombre es ‘en donde la tiza', una zona/Que ent lo5 Gltimos

afios ha cambiado de ser un pueblo como s e denominaba , con fa
ventiaja de contar con todos s senicios ya que al estar rodgeadsa Angel y
Pedregal. Las zonas montafnosas localizadas en asta Alcaldia alca

m. {metros sobre el nivel del mar), en donde hay silios i ¥OUrsionismo,

campismo v la caminata de alta montafia.



m. (metros sobre el nivel del mar), en donde hay sitios ideales para el Bxcursionismo,
campsmo y [a caminata de alta montana.

De norte 3 sur, entre |a vialidad denominada Altavista - Calzada al Desierto de losg
Leones y la Avenida Barranca del Muerto v al poniente, entre la Calzada de los Leones
v Avenida Revolucion, se ubica un anfiguo asentamiento llamado Pueblo Tlacopac, que
en idioma nahuatl significa ‘lugar entre las jaras o carrizos'. Desde este lugar se podia
acceder a pie, hasta algunas de las parles altas de lo gue hoy s& denomina fa colonia
«Las Aguilass.

Tlacopac, &5 una rona tipica, e Irazo de su calle principal, la ubicacidn de su parroguia
¥ de sus calles y callgjones empedrados, invita a conocer de su participacion en la
historia gue ha forjado a nuestra patria desde esta ciudad.

Por la Alcaldia come el Rio Magdalena, el dtimo rio vivo de la ciudad que sufre un grave

problema de contaminacidn, aungue se planea su limpleza vy embellecimiento del
entomo gue o rodea.

De igual modo, antafio, en los alrededores de periférico y Plateros se encontraba
ubicado el ya famoso Manicomio Ganaeral de La Castafieda, instituido en el afio de 1910
por el expresidente, Porfirio Diaz, para celebrar 100 afios de la Independencia. Este tuvo
una doble funcidn de haspital y asilo para la atencion psiquiatrica de enfermos menlales
de ambos sexos, de cualguier edad, nacionalidad y religion, Deblido a las pésimas
condiciones en gue se encontraban los intermnos en La Castanieda. En 15964 el presidente
Adolfo Lopez Mateos funda la Escuela Macional Preparatoria 8 Miguel E, Schulz en
territonios aledafios a la Castafeda. El goblarno de Gustavo Diaz Ordaz decidio, en
1967, inaugurar granjas-hospitales ubicadas en las afueras de la ciudad, a dondea fuaron
rrasladados los 5000 habttantes del antiguo manicomio. Del manicomio, sobrevivio la
fachada majestunsa de estilo francés, que piedra por piedra fue trasladada de la ciudad
de México a Ameacameca, en donde hoy resguarda celosaments la vida religiosa
Legionarios de Cristo,

zona minada de alto riesgo; en 2005 en la colonia Olivar donde mas
cavidades se han localizado, y del afc pasado a la fecha, un convenio de
colaboracion con inganieros de la Universidad Macional Aut Mexico (UNAM),
se idenfificaron 21 minas, de las cuales tres fueron consi as ge muy alto riesgo.
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Es pertinente mencionar que en esta Alcaldia estan asentadas instalaciones de la
Secretaria de la Defensa Nacional, guienes apegados a sus valores parlicipan
activamente en el saneamiento de barrancas y represas, y contribuyen a la refonestacion
del lugar.

Aun con los programas gue se realizan en estas demarcaciones para el desarolve de
presa con aguas negras, como la uhicada en avenidas Minas de Cristo, la poblacion de
las colonias aledafias sigue utilizando estos lugares como depositos de basura, por lo
cual las autoridades tienen que crear nuevas estrategias para contrarrestar la
proolematica gue se vive con |a falta de cultura el manejo de la basura.

La adrministracion actual y con apoyo del goblerno del distrito federal (hoy Ciudad de
Maxico) se han recuperado draas verdes, asi como parques, remodelando y colocando
juagos infantiles para la recreacion de las famifias radicadas en esta Alcaldia, las areas
verdes han sido reforestadas en lugares sa han colocado canchas deportivas y pistas
para correr, esto aumenta el deporte v disminuye el mal uso de estas instalaciones, se
colocaron casetas de vigilancia; ahora se puede pasear por estos lugares vy gjercitarse.
Por otra parte, para ayudar a las familias de bajos recursos, el goblemo instald
comedores donde pueden acudir por alimentos en bajo costo, ayudando a familias a su
nUrcion y economia.

La Alcaldia Alvaro Obregdn sigue un curso histarico y administrativo tan azaroso Comd
el de la Ciudad de México. Al igual que &sta, puede afirmarse que se trata de una
comunidad dinamica, en continua transformacion, que se crea y recrea incesantemente,
segun &l movimiento de su gente. Aun asi, Alvaro Obregon mantiene una fuerte
raigambre cultural, asentada en |a tradicion de sus pueblos, sus barrios v sus colonias.

Antecedentes Histdricos v Configuraciin Urbana

La colonia Guadalupe Inn, se ubica en la parle sur oriente de la Alcaldia y ’r.ira_rlnep'r o
limites al norte 1a Av. Barranca del Muerto, al ariente Av. Insurgentes, al sur ﬁ‘rn San
Angel v al poniente Av. Revolucién; se caracteriza por ser una colonig/de nivel jmcﬁu
alto y que contiena construccionas estilo californiano; el trazo de la colgnia h.lallijldnmdu
con un disefo modermno, con una glorieta (actual Plaza Valverde) mn',ftn |!t:-a1tral
del cual partian diagonaimente vanas calles arboladas v viviendas uni r'|‘||'aiiE||1|25.|II

|

|
La siguiente cronologia basica busca trazar la ruta gue esta demarcacipn Iha'lsaguidn
hasta Instituirse en lo que hoy se conoce como Alcaldla Alvaro Obregon y a_;lu’xaste caso
particular la Colonia Guadalupe Inn.



5t bien desde el periodo prehispanico {1531-1535) ya habia diversos asentamientos v
comunidades en la zona que hoy ocupa Alvaro Obregdn (particularmente Tenanitia, en
lo que hoy es San Angel; Tizapan, Tetelpan, Ameyaleo y Xochiac, asi como el pueblo de
Axotla, al nor-orienta de la actual Alcaldia, vecino a 12 colonia Florida), no fue sino hasta
la configuracitn del nuevo arden politico administrative que trajeron consigo los
espafioles que comenzd a tomar forma la actual Alcaldia.

Consumado el proceso de conguista, los espafioles impuskeron en la Cludad de México
una organizacion terrtorial y administrativa basada en estructuras analogas de Espana:
los Municipios y Ayuntamientos. Asimismo, delegd parte del desarrollo de las zonas
rurales y urbanas en kas diferentes ordenes religiosas, encargadas de extender ka fe y el
pensamiento catdlico en el lerritorio.

Slendo Covoacan en ese periodo uno de los centros de control poliico mas importanies
de la Nuava Espafia (conferida su administracion a Herndn Cortés y donde edificaron
casa los capitanes y lugartenientes mas cercanos a asta), la actual regidn de San ﬁngal,
asi como la de Tezapan, dependian administrativamente de Coyoacan. Un grupo de
frailes dominicos, que tenian sede ahi v que habian edificado & templo & San Juan
Baulista, se trastadd al entonces Tenanila (hoy San Angel) para establecer una
pequefia ermita dedicada a San Jacinta.

Asi, un prmer ej@ del desarrollo de la Alcaldia se centrd en el perimetro comprendido
entre |as igkesias de Chimalistac y San Jacinto, bajo 12 supenvision de los dominicos vy
los carmelitas, quienas poco a poco fueron dando un sentido de comunidad a los que
habian sido pueblos y caserios dispersoes e inconexos. Unidos por e trabajo artesanal y
por el cultivo de hortalizas v frutas v sin la intromésion de encomanderos o latifundistas,
esta comunidad pronto se caracterizd por su laboriosidad, asl comg.opor su
productividad agricola, sus jardines y huertos.

En 1853 Ios diferentes camibios politicos del pais v al la guerra de
intervencin, 52 dio una nueva organizacion a 1a Cludad de Méaxigt. Sg amplio el rango

Angel, Coyoacan, etc.



Para facilitar la administracion de la capital se crearon tres prefecturas: Morte, Sur y
Occidente. San Angel, que se constituyd en municipio, quedd adscrito a la prafectura
ded Sur, oon la cabecera municipal todavia en Tlalpan.

e

|G B
Eadgralo Migusd Avags, Maaeo 1000

Durante el proceso de consolidacion politica, posteror 2 la Revolucion dg 1910, se
derogan las figuras de las municipalidades y se aprobo la organizacion e i@ Cludad de

en que se configuraron las Delegaciones Politicas de la Ciudad de
celebrd el proceso electoral que gand el General Alvaro Obre
ocupado la Presidencia de la Republica entre 1920 y 1924,
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Durante los festejos en una comida celebrada en un restaurante del Parque de La
Bombilla, an San Angel, Jesis da Leon Toral, un fanatico refigioso, asesing al General
Obregon. Cuatro anos despuds del asesinato, siendo presidente de la Replblica,
Pascual Ortiz Rubio, emite un decreto para cambiar el nombre de la Alcaldia San Angel
al de Villa o Ciudad Alvaro Obregdn, para conmemarar a quien fuera brillante militar,
presidente de México e impulsor de la Revolucion. En las primeras décadas del siglo
pasado, |a apertura de las avenidas de los Insurgentes vy Revoluckn propiciaron
fraccionamiento de terrenos v la construccion de zonas residenciales tales como
Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Guadalupe Chimalistac e incluso el Pedregal de San
Angel,
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Fana dn & Curad da Ménden an W00, Gada RO

Para &l afic de 1930; la zona sur de ciudad ya empezaba a configurarse con la traza
urbana como hoy se conoce, en &l caso especifico de la Colonia Guadalupe Inn y gracias
a la extension de la Av, de los Insurgentes su puede apreciar para ese afio el trazo de
|3 colonia, aungue con muy pocas construcciones; lal como se aprecia en la ampliacion
del mapa anterior y en |a sigulente folografia aérea.

Imagen 8
O MEXICANA AERDEDTO, 1021

En la foto anterior realizada en 19271 por ClA MEXICANA AEROFOTO, S.A. se puede
apreciar del lado derecho la Av. de los Insurgentes, del lado izquierdo lafw, R n;

al fondo Barranca del Muerto v jusio en medio de las vias ants adas la
ncipiente colonia Guadalupe Inn con su glorieta central y Ia ubicats imada del
terreno objeto del presente estudio.

La colonia Guadalupe Inn, s ubica en un perimetro compre las avenidas

Revolucion 8 Insurgentes, limitada al norte por |a avenida Barrgnos dﬁ Muerto v al sur
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calles dedicadas a compositores mexicanos y por encontrarse ahi la sede de la
MNunciatura Apostilfica en México.

Para 1943 la traza de la colonia se encontraba en 80% configurada como actualmente
sa conoca, tal como s& muestra en el sigulente plano efaborado por la empresa Guia
Roji; la colonia ya estaba perfectamente delimitada por vialidades que pronto se hicieron
de gran dinamisma vehicular, peatonal, comercial y de servicios.

imagen 9
“Crexs® dhes Plani e I Chuttnd the M sluboracks por Guls RO en 1043

Ean.ﬁngﬂlnn,mymmm{ﬂsﬁngmndamsmbnmsFMdnyﬁumupn
Inn por tener calles empedradas, a semejanza del antiguo San Angel y construcciones
de tipo nistico-colonial. Hasta los anos 60 estas tres colonias se dividian por el rio San
Angel, que bajaba desde el Desierto de los Leones hasta incorporarse con el rio Mixcoac
y que, junto con el rio de Tizapan, fue aprovechado por os monasterios, ranchos y
haciendas para la imigacion. Hoy, &l rio se encuenira entubado y sobre el lecho se trazd
una calle empedrada nombrada en honor del poeta Ledn Felipe. Esta abarca desde el
periférico (entre las salidas Altavista v Las Flores) hasta la calle José i

Profusamente arbolada, Ledn Felipe es practicamente un paseoA
rincones pintorescos y agradables para caminar.
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A lo largo de la decada de los 'T0, la cludad de México experimentd un acelerado
crecimiento demografico, tanto por los desplazamientos intemos de la propia poblacibn,
como por el fendmeno migralono campo-ciudad, en buena medida producto de los
cambios en las politicas agrarias. La Alcaidia Alvaro Obregén no fue ajena a estos
cambios. Los movimientos internos de la poblacion en la ciudad de México se
acentuaron de manera particular despues de los sismos dal 19y 20 septiembre de 1985,
Expulsada de la zona céntrica de |a ciudad, una parte significativa de la poblacion busco
acomodo an la 2o0na sur de la ciudad, asi como en las zonas altas del valle de México,
incluyendo en aquelias que corresponden a 1a Alcaldia Alvaro Obregon, lo que ocasiond
un crecimiento mportante de la zona, generandose una fuerte demanda de vivienda y
servicios urbanos.

Para entonces la Colonia Guadalupe Inn ya se encuentra como lo hoy la conocemos, se
extendieron algunas calles como Gustavo E Campa casi hasta Revolucion y Sagredo;
algunas otras se crearon como Silvestre Revueltas y Macedonio Alcald y ofras se
cortaron como Ricardo Palmerin de Manuel M Ponce a Ricardo Castro y una pequefa
calle que atraviesa la manzana comprendida entre Revolucion, Jaime Nund y Manuel M
Ponce.
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IMAGEN URBANA: PATRIMONIO URBANO-ARQUITECTONICO

Durante & proceso de urbanizacion se fueron configurando ejes patrimoniales que
fueron otorgando cualidades urbano-arquitectinicas, ejemplo de ello son: el antiguo
camino que unia Coyoacan y San Angel, formado por las calles de Francisco Sosa y
Arenal, gue integra el Jardin Hidalgo y el Templo del Carmen, es uno de los Ejes
Patrimoniales mas importantes de la Alcaldia; sobre este eje integrado a la Zona de
Monumentos Histdricos de San Angel, se localizan construcciones de gran valor del
siglo XVill y XIX en buen estado, asi como parte de los antiguos puentes construidos
sobre los que fueron afluentes del Rio Churubusco, en la zona de Chimalistac.

La traza urbana persiste en los antiguos pueblos de Alvaro Obregén, asl como las
caracteristicas tipologicas de numerosos inmuebles de ka Avenida Yucatan en la zona
de Tizapan, junto con los testimonios de la Ex Fabrica de Papel de Loreto v el Pantedn
de San Rafael

Como patrimonio del siglo XX destaca también la "Ruta de la Amistad”, gue redne &
esfuerzo de artistas y escultores de varias partes del mundo que dejaron su huella en la
Olimpiada de 1968, Estd conformado por esculturas monumeantales a lo largo del Anilic
Periférico Sur, aungue cabe destacar que en el tramo que comesponde a la Alcaldia no
existen esculturas, ya gue éstas se ubican en el paramento que corresponde a las
Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y son: México (Angela Gurria); Suiza (Will
Gutmann); Repablica Checa (Miloslav Chiupac): Japon (Kioshi Takahashi) v Francla-
Hungria (Pieme Szekell).

Existen en la Alcaldia inmuebles del siglo XX considerados como inmuebbes de valor
arquitectdnico. Estos se localizan en las colonias de Guadaiupe Inn y Jardines del
Pedregal, donde existen construcciones de las decadas de los treinta y sesenta las
cuales muestran un proceso de degradacion que es preccupante.

En el caso particular de la colonia Guadalupe Inn por su desarrolio y configuracion
urbano-histdrico se han asentado edificacionas de relevancia arquitectonica, tal es el
caso de las Oficinas Centrales de Infonavit y el Instituto Cultural Helénico, que a
continuacion se describen de manera breve,

Barranca
Gonzéler

Las Oficinas Centrales del Infonavit 52 inauguraron &l 1° de
del Muerto 280, en la Ciudad de México. El edificio fue disef
de Ledn y Abraham Zabludovsky, reconocidos argui



Ante el objetivo de mejorar el conirol y las actividades del Infonavit, se crean unidades
administrativas basicas, como la Coordinacion del Valle de México y ia Auditoria Interna.
De igual modo, se modifica el sistema de pago de los créditos para gue 1os trabajadores
de bajos ngresos puedan adguire una vivienda digna; el financiamiento para la
construccidn de viviendas muestra una expansidn muy significativa.

La presencia del Infonawit era ya una realidad en todo el pals: durante los ditimos 6
meses de 1875, se entrega, en promedio, un conunto habitacional cada cuatro dias v,
en total, el nimero de viviendas terminadas asciende a 40,683 unidades, tres veces
mas en comparacion con el anfo anterior.

Los datos descrilos en parraios antenores dan cuenta del nomero de visitantes que
tendrian las oficinas del Infonavit de Barranca del Muerto: asi como del tamafio de sus
nstalaciones que hasta el dia de hoy operan con regularidad.

breagon 11
icinas cantraias dal INFOMAVTT; civa do Tecdom-(Gonnkler de Lodn y Abnsham Zehedovtky, Duguradao @n 18075

Con respecto a la segunda edificacidn mencionada, el 14 de diciembre de 3,97'1( "4
oficialmente el Instituto Cultural Helénico que tiene como funcitn principal @ fﬂmgﬁt? y

la difusin de la cultura en México, mediante la promocidn de ciclos de ¢onfergncias,
| it
curses, diplomados y talleres, la licenciatura en Historla y Arte, maestrias en Hurpanismo
y culturas, en Historia de México y en Arte, asi como la realizacion de cgncigros,
£
] ]

ediciones, etcétera. |

\#
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El Instituto fue fundado por el Dr. Pablo de Ballester, obispo perteneciente a la iglesia
ortodoxa griega, quien fuera un expositor y conferencista brillante. El Dr. De Ballester
fue muy conocido en México tanto por su labor episcopal (tenla a su cargo la supervision
de la Iglesia ortodoxa en México, Centroamerica y algunos palses del Caribe), asi como
por su ampfia labor de difusion cultural, siendo un profundo conocedor tanto de la Grecia
clasica como de la Grecia actual. Sus actividades principalmente se centraron en la
difusion de la cullura gnega y helénica, asi como en sus manifestaciones en la cultura
occidental; por lo cual el Instituto se denomind Halénico.

Su patrimonia arquitectonico y artistico ha condicionado y facultado en gran medida «l
cumplimiento de los objetvos del Instituto. Se trata de un conjunto formado por una
Capilla, un gran salon o estancia y el Claustro —o elementos de éste- en dos niveles, gue
se ha convertido en un lugar anico, donde la historia, el arte y la cultura encuentran un
afortunado espacio para confluir.

El magnate del periodismo estadounidense William Randolph Hearst, guien fue conocido
por el coleccionismo de arte al que se entregd compulsivamente, comprd varios
maonasterios que envid pledra por piedra a su pais natal. El declive de su imperio supuso
la venta de muchas de estas pezas. Adquind la Capilla Gdtica en a década de los 20,
del sigio XX, probablemente en la provincia de Avila, Espafia, sin embargo, las piedras
guedaron aimacenadas en una bodega de Nueva York. Se dice que. para su transporte,
las piedras fueron embaladas en paja. Al llegar a Nueva York, el cargamento fue
confiscado ante el temor de que & embalaje pudiera estar contaminado con la fiebre
aftosa (en aquella época, muy extendida en Espafia) v puesto en cuarentena; fue
inmovilizado 30 meses.

Con la depresion econdmica de 1929 las piedras se dejaron almacenadas en Nueva
York, y 52 olvidd el proyecto de Mr. Hearst de llevario a su rancho californiano. Casi 30
afios después, tras la muerte de Hearst, sus heraderos lo vendieron, Mediante un
oportuno aviso, el licenciado Nicolas Gonzalez Jauregui, empresano y coleccionista de
arle mexicano luvo conocimiento de este valiosisimo tesoro y, previo pago del
almacenamiento de varios afios como Unico gasto, o adquirid v o 1 :

donde lo armd en el afo 1954, con un criterio de adaptacion y
excelentes arquitectos mexicanos.
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La construccion en realidad esta formada por ires cuerpos;

« Capila
o [Estancia a ka Capilla
= [Pasillos y argueria del claustro

Estos cuerpos pertenecen a dos o lres construcciones espafiolas diferentes v los
arquitectos mexicanos consiguleron reensamblar las piezas en una sola, legrando una
sorpréndents uniformidad. El licenciado Gonzalez Jauregui afadio a lo anterior una
coleccion de estatuas de piedra de los siglos Xl a XIV, originarias en su mayor parte del
sur de Francia, pinturas atribUidas a maestros comao Tintoretto, Tiziano, Bedlini y Murillo;
artesonados espanioles ¢ italianos; vitrales francesas y espafioles; gobalinos flamencos
y francesas.

El 12 de jumo de 1979 el Goblerno Fedaral, por decreto, dond el inmueble al Instituto
Cultural Helénico, quien hasta la fecha ha cumplido con su labor de difusion de la cultura.
El Instituto cuenta con un amplio patrimonio artistico y arquitectonico distribuido en
diversas areas de sus instalaciones tales como: Capilia, Claustro, Oratonio, Salén de las
Madonas, Aula Magna, Vestibulo y a escalera prncipal.

imagen 12 | o
Ecificio axtiio gotion del incitadn Culbursl | / ,."ll
/



diversas areas de sus instalaciones tales como: Capllla, Claustro, Oratorio, Salon de las
Madonas, Aula Magna. Vestibulo v la escalera principal.

Imagen 12
Erficn ety potion ol Falilule Culural

El Instituto Cultural Helénico es sin duda el inmueble arquitectdnico con més relevancia
histdrica dentro de la colonia Guadalupe Inn; se encuentra ubicado en el extremo sur
de la colonia y promueve actividades culturales v educativas que generan movimiento a
olro estrato de poblacion, pero sin dejar de ser significativo para el dinarmismo de la
colonia

Estas dos edificaciones son ejemplo de la rigueza cultural de la Ciudad de México, pero
en particular de la colonia Guadalupe Inn, pues ademas de sar parte de la imagen

urbana generan atmosferas y practicas cultursles que impactan en la dinamizacion de
su entomo inmediato.

Dalimitacion del Entorno Urbano Inmediato y/o Zona de influencia

Tomando en cuenta que se debe astablecer un radio de estudio iInmediatg de acuerdo
con los lineamientos tecnicos para e analisks urbano; se consideraron, para este caso,
las vialidades cercanas al predio, clasificadas, tres de [as cuatro, com Qad g
urbanos. Con ello, s& propusa un punto medio entre estas y trazar lag distancial con

ubica el predio (Ver Anexo A 11.2).
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Croquis de delimitacion del entorno urbano (Anexo A 11.2)
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ZONIFICACION

De acuerdo con @ Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obregdn
(PDDU-AQ) publicado en la Gaceta Oficial del distrito Federal (hoy Ciudad de México)
&l dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la Gaceta Oficial del Distrito (hoy Ciudad de
Mexico) Federal de fecha 04 de diciernbra de 20131 a zonificacion aplicable al predio es
H/2/60/R (500) *, Habitacional con altura maxima de dos niveles, 80% de area libre con
una densidad restringida de una vivienda por 500m? de terreno (ver Anexo A 11.3).

Uso de susio PDDU- Aharo Obregén

Imiasgen 4
Plars die: (b o side de I Coloria Chusd



Situacitn actual del Uso ded Suelo de la zona

En este apartado se presenta los resultados del trabajo de levantamiento de campo de
las calies que conforman la Colonia Guadalupe Inn para detectar los actuales usos y
niveles de las edificaciones, como técnica se empled larguilios fotograficos (ver anexo
5) de algunos tramos de las siguientes calles: Manuel M. Ponce, Felipe Villanueva,
Ermesto Eludoy, Juventino Rosas, Ricardo Castro, Jaime Nund, Glorleta Valerde, Guty
Cardenas, Barcelata, Alfonso Esparza Oteo, Av. Insurgentes. Como producto final se
presanta un plano de uso de suelos actuales (ver Anexo A 11.4), al interior de la colonia,
la ubicacion de los edificios con altura (niveles) mayores a la establecida dentro del

Programa Delegacional Alvaro Obregin.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacian
Alvaro Obregdn (PDDU-AD) el 90% de la Colonia Guadalupe Inn tiene uso de suelo
Habitacional con 2 niveles de altura y 60% de area ibre, al cual se supedita o predio
objeto del presente estudio; No obstante, con levantamiento de usos de suelo elaborado
para el presente estudio, se pueden apreciar otros usos de suelo al interior de la colonia
tan diversos como: habitacional con comercio, habitacional con oficing, oficinas y
comarcio, equipamiento y servicios (ver Anexo A 11.4).

Para Iniciar, e Uso Habitacional (H), se clasifica de acuerdo con las caracleristicas
fisicas de la vivienda & ingresos de fa poblacién, an tres zonas. Para efecios de este
estudio se hard hincapié en la primera 2o0na, que es donde se ubica la colonka Guadalupe
inn; objeto del presente estudio. Esta primera zona corresponde a San Angel la cual se
delimita al norte por la avenida Barranca del Muerto, al sur por el limite Delegacional con
Tlalpan y La Magdalena Contreras, al este por la avenida Universidad y el imite con
Coyoacan y al oeste por & Anillo Periférico.

Esta area presenta vivienda para ingresos medios altos, principalmente en las colonias
San Angel, San Angel Inn, Guadalupe Inn, Campestre, Florida, Chimalistac, Tizapan,
Progreso, entre otras. Algunas de estas colonias eran onginalmente pueblos o barrics
ubicados en la periferia por lo que al abrirse las vialidades para unir San Angel con el
resto de la Ciudad se fueron fraccionando e integrandose gradualmente al /)

estructura urbana. Respecto a la altura promedio de la vivienda pred
construcciones de tres niveles, aungue existen construcciones de hasta
principalmente sobre vialidades primarias. La mayor parte de las viyie
unifamiliares, aunque existen algunos casos de vecindades que s conganvag
hace més de 40 aflos ublcadas en desarrolios como Tizapan, ademas dé Igé



de condominios que se localizan sobre las avenidas Universidad, Revolucion, Bamranca
del Muerto y en menor medida sobre Av. de los Insurgenies y el Anillo Periférico. Esta
es la zona mas accesible de @ Alcaldia ya que la cruzan las vialidades antes
mencionadas. Asimismo, esta comunicada por las estaciones del Sistema de Transporte
Colectivo METRO: Barranca del Muerto v Viveros de ias que parten diferentes rutas de
transporie piblico hacia &l norte, centro y sur de [a ciudad.

Usos de Suelo Actual

La colonia cuenta con 1063 predios (considerado en el radio de influencia del analisis),
de los cuales, de acuerdo con al plano de divuigacion del Programa de Desarrolio
Urbano para la Delegacion Alvaro Obregan vigente, e 96.71% de ellos estan destinados
al uso de suelo Habitacional, el 2.12% al Habitacional Mixto, el 0.94% (8 predios) a
Equipamiento y &l 0.24% a Espacio abieno; En contraste con el plano de uso de suelos
aclual (ver Anexo A 11.4) de los 1063 predios el 80.43% tenen uso habitacional, el
3.29% habitacional con comercio, 2.54% habitacional con servicios, &l 2.92% Oficinas,
0.75% Oficinas con comercio, 1.41% Equipamiento, 2.76% Servicio, 1.13% Obra en
construccidn, 1.13% Deshabitados v 0.12% Espacio abierto. De la cuantificacion
realizada, se identificaron diferencias de ocupacion del uso del suelo, principalmente la
reduccion del porcentaje asignado al uso de suelo Habitacional en un 16.28%, esto
refieja los cambios socio-urbanos que se estan dando de acuerdo con las necesidades
actuales de esta zona urbana,

Gréfica con el tipo de usos de suelo vigente en el PDDU para la alcaldia Alvaro Obregdn

B Habdlmomaral B Habitacional Muin B Equipamienibo 0 AFEas werd
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Grifico de los porcentajes de Uso da suelo en radio de estudio urbano de 500 metros al
predio Manuel M Ponca 278

W Hahitacional

B Hahiturional con Seruicio
i Hahitaciona con Comarcio
m Ofcings

@ Oficinas con Comerrin

m Oficinas enn Sanvico

B Coarlrcio

o Equipamiento

W Sy

B bra en Conerucdan

L |

B Arne yerde

Girilca 14
Fuerte; Baboraciin propis

Lavantamiento de Uso de suelo en mdio de estixdio urbano de 500 metros al predio Manual M
Ponce 278

Eragen 16
Fuorka: War en Anawo & 114




Tabla comparativa de zonificacion Programa Delegacional - Levantamiento de campo

PLAND DE DIVULGACION | PLANO DE USO DE SUELOS
ACTUAL
Uzo de suslos o Uso de sueios %
Habitacsanal B6.71 | Habitacional 80.43
Habitacional mixio 2.12 | Habitacional con 3.20
COMBs
Habitacional con 2.54
Servicio
COficina 2.92
Oficina concomercio | 0TS
Comearcio 3.29
Equipamiento D84 | Equiparmients 1.41
SEMVICIO 273
Dbra en construccion | 1.13
Deshabitado 1.13
Espacic abierto | 024 | Espacio abierto 0.09
Total 100 100
Taok T

Fuerbe: Elsboraciin ginope

Como complemento al levantamiento de usos del sueln actual, se verificd el ndmero de
niveles: como resullado, se identificaron 56 inmuebles construidos v unND BN proceso
con una variacion de niveles de altura gue van desde [os 5 hasta 20 niveles y aungue
en la Av. Insurgentes; Av. Revolucion v Barranca del Muerto los usos permitidos pueden
variar por la norma de ordenacion especifica para la optimizacion del potencial urbano
en wvialidades aplicando segin el Programa Delegacional para la Delegacion Alvaro
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También se identificd gue e 87.71% de inmuables presentan mas de 7 niveles, como lo
muestran las graficas que a continuacion se presentan:

Ndimero de edificios de mas de 5 nivelas en la colonia Guadalupe Inn
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Edificios de méas de 5 niveles en la colonia Guadalupe Inn

® e ge ealania

& Mg priociied

Grifica 16
Fuente: Flaborcian propia

Otro ejercicio gue se realizd para identificar nuestro predio actualmente y los edificios
que lo rodean, se puede observar en las imagenes de la 17 y 18, en donde se ven las
alturas reales de los edificios construidos actualmente. Las imagenes 19 y 20 muestran

el edificio con la zonificacion propuesta adaptandose perfectamente a su entormo,

Volumetria con representacién del predio actualmente

Irnagen 17
D aifnia propa
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Volumetria con represantacion del predio actualmente

rmangen 18
De sstrls propa

Volumetria con representacitn de la propuesta para el predio 278
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Volumetria con representacion de la propuesta para el predio 278

IMAGEN LIRBANA EN LA ZONA

Reforzando el andlisis de usos de sueto actual y & imagen urbana de la zona, se presgnta

un analisis de alturas (ver Anexo A 11.8) que permiten ver las fachada Icios
¥ 5US alturas que se ubican en la colonia Guadalupe Inn. Por otro ladgla i biana
gue se tiene contemplado en el Programa Delegacional de Desar ?ﬂ Alvaro

Oworegdn dista mucho de la realidad en la que se encuentra gttualmeénte da colonia
Guadalupe Inn tal y como se aprecia en las siguientes folografi
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Imaggen 21
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En ias imagenas anterioras se puedsa apreciar la redensificacion que esta sufriendo la
eolonia coma resultado del gran dinamismo comercial y de grandes corporativos de las
avenidas que krmitan la colonda; asi como de los grandes equipamientos que se ubican
en lomo a la colonia.

Por tanto, los resultados presentados del levantamiento de usos de suelo actuales dan
cuanta de la modificacion que ha sufrido la cofonla Guadahupe Inn por las necesidades
socio-urbanas de esta dpoca en comparacion con el H2/60E eslablacido en el PDDU-
AL, Asi, principalments en los bordes perimetrales de [a colonia se han asentado nuevos
usos como: habitacional con comercio, habilacional con oficing, oficina, oficina con
COMEercio, comercios, equipamiento y senicio.

En ese mismo sentido, las alturas y densidades establecidas se han modificado a niveles
superiores a lo establecido en e FPODU-AQ. Como se menciond anteriormente, con
apoyo en los larguillos fotograficos se detectaron 12 edificaciones construidas y una en
procese cuyas aluras varian entre los cinco a veinte niveles, Estas edificaciones
lambign se encueniran esparcidas al inlerior de la colonia Guadalupe Inn. Ahora bien,
respecto al area libre solicitado, se estd proponiendo un drea libre del 40% y un drea de
desplante de 60%.

En a eleccion del sitio, entre los critenos mas importantes gue se tomaron en cuenta,
s& tenen dos; primero se ubica en una zona urbana con todos los servicios disponibles,
gque en funcidn de sus caracteristicas de infraestructura, densidad de poblacién y nivel
socioeconomico permite la sustitucion de la edificacion existente y dar paso al nueve
concepto para el desarrollo del proyecto y segunidad colindando con edificios que van
de 12 a 25 niveles para usos Habitacional Mixto en la cercania.

Situacion del predic en estudio q

El termano marcado con el ndmero 278 de la calle Manuwel M. Ponce tiene
de 412.67 m7?, ¥ cuenta con |as siguientes medidas y colindancias; al n
En Hnaa recta con calle Manuel M. Ponce, al ornente a 15.45m
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Al predio en estudio actualmente le cormesponden |Ds siguientas usos y normas de
ordenacion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregon como se observa en la tabla 8 y la imagen 29
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Vl. DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE

PROVENGAN DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DEL
DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y

GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE INFORMACION
VERIFICABLE

La densidad de poblacion es de 6 163.3 habitantes por kildmetro cuadrado en la capital
del pals, y contrasta con la media nacional de 64.3 y con las entidades de México 760.2,

Morelos 404.1, Tlaxcala 336.0, Aguascalientes 253.9 y Baja California Sur 10.8
habitantes por kilbmetro cuadrado.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1885-2020

=@ [msa de crecimiento

9 309 944
o WiElonas i

(]
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Gritfica 17
FLEEMTE: INEGH, Cemneo de Poblecion y Vivienda 20810,

Del afio 2010 al 2020 la Ciudad de Meéxico tuvo un crecimiento absoluto de 358 664
residentes con una tasa de crecimiento de 0.4, la cual refleja que el ritmo de crecimiento
de la poblacidn capitalina ha ido descendiendo durante las (#timas décadas. Tanto el
Programa Delegacional, como &l Programa General de Desarrollo
sefialan la necesidad de aprovechar la infraestructura y equipami
urbanas consolidadas y potenciar al mejor aprovechamiento del
vivienda y los usos mixtos en genaral,

/
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A lo largo de varias décadas, el desordenado crecimiento poblacional de ta Ciudad de
México, derivado de un proceso expansivo de crecimiento urbano, ha dado por
resultado una estructura urbana extendida, disfuncional, fragmentada y con
inequidades sociales, producto de procesos socioecondmicos, politicos y ambsentales
desarticuiados: las condiciones fisicas del territorio v &l proceso de transformacion
economica, politica y social gue presenta actualmente la Ciudad de México, hacen
necesaria la tarea de revisar, modificar y actualizar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn, instrumento que permite la
vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles superiores de
planeacidn, con el proposito de lograr & desarrollo armonico de la Alcaldia, orientando
Ia planeacion y el ordenamiento territorial en (o5 principales aspectos de su problematica
urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse tendrd
consecuancias de tipo ambsental, econdmico y social para el termtonio y su poblacion,

Por Gltimo, las normas vigentes para la plangacion y gestidn del termtonio, las politicas
urbanas ambientales y de movilidad, asi como las correspondientes a suelo, vivienda,
infraestructura y equipamiento, resultan excesivas, contradiclorias e infiexibles.
Adicionaimente, al contenido de la normatividad presenta inconsistencias con relacibn
a la regulacin de los procesos de ocupacion del territorio, lo que ocasiona conflictos de
interpretacidn v una aplicacién poco eficiente. Lo anterior impide una adminstracion
eficaz del desarrolio territonal de fa Ciudad y potenciar el desarrolo de esta. Por,
motiva, permitir el Uso de Suelo solicitado ayudaria a contribulr sobre 1a
de usos de sueln, desarrolio economico, ademas que la infraesiruc:
urbanos astan disefiados para soportar una carga de poblacidn nmnada que,
el adificio de Manuel M. Ponce 278,




VIl.  RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPUESTO

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el Articulo B se expresa "Los funcionarios y empleados piblicos respetaran el
ejercicio del derecho de peticién, siempre gue ésta se formule por escrito, de manera
pacifica y respetuosa; pero en materia politica sdlo podran hacer uso de ese derecho
los ciudadanos de la Republica. A toda peticidn daberd recaer un acusndo escrito de la

autoridad a quien se haya dirgido, ka cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
terming al paticionario.”

En al Articulo 26 se indica "El Estado organizard un sistema de planeacion democratioa
del desarrolio nacional que imprima solidez, dinamismo, compatitividad, parmanencia vy
equidad al crecimiento de 3 economia para i3 Independencla v democratizacion
politica, social y cultural de |a nacion,

Los fines dael proyvecto nacional contenidos en esta Constitucidn determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante los
mecanismaos de parficipacion que establezca la ley, recogerd las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarias al plan y [os programas de desarrollo, (...)
La ley facultara al Ejgcutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacidn democratica, y los cniterios para
la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrolko, (...

b) Constitucion Politica de la Ciudad de México

Thuks Segundo Carta de Derechos Humanos, Capitulo |l De los Darachgﬁnnum 3
Articule 12. Derecho a la Cludad Vi 4

1. La ciudad de México garantiza el derecho a la ciudad gue cﬁfnsrste E-H'I Ei oyel

usufructo pleno v equitativo de la cludad, fundado en prlnf:iplns d us’u SDGIEI

democracia, participacian, igualdad, sustentabihdad, de res a la diversidad
cultural, 2 la naturaleza v al medio ambienta.
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2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno
de los derechos humanos, la funcion social de la ciudad, su gestion democratica
y asequra a justicia terrtorial, la inclusion social vy la distribucion equitativa de
bienes plblicos con ia participacion de la ciudadania.

Thulo Tercern Desarrollo Sustentable de la Ciudad, Capitulo Desarrolio v Planeacion
Democratica, Articulo 15 De los instrumentos de fa planeacion en el desarroilo.

A, Sistema de planeacion y evaluacion

1. Esta constitucion garantiza el derecho & la ciudad a través de instrumentos de
planeacion, juridicos, administrativos, financieros, fiscales y de participacion
ciudadana para hacer efectivas las funciones social, econdmica, cultural,
territorial y ambiental de la ciedad.

2. La planeacion serd democratica, ablerta, participativa, descentralizada,
transparente, transversal y con deliberacién publica para impulsar la
transformacion econdmica, asegurar 2 desarrolio sustentable, satisfacer las
necesidades individuales y los intareses de la comunidad, fa funcionalidad v el
uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de la cludad, asf como propiciar la
redistribucion del ingreso y la riqueza.

J. La planeacion del desarrgdio tendra coma instrumentos & Plan General de
Dasarrolio de la Ciudad de México, & Programa General de Ordenamiento
Temitorial v los de cada alcakdia; el Programa de Gobiemo de I8 Ciudad de
Meéxico; los programas sectorlales, especiales institucionales; los mngraf-bas de
gobierno de las alcaldias: los programas parciales de las colopias, pusblos y
barrios originanos y comunidades indigenas residentes. Sus ara:ta[-’iglﬁ:as ¥
contenidos seran precisados en la ley comespondiente, o cualas;" deberan
armonizarse y elaborarse con la participacion ciudadana en tgdas Ias;ﬁams de
consuita del procaso de planaacian. ." |
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Articulo 16. Ordenamiento teritorial, C. Regulacion del suelo

1. Esta Constitucion reconoce la funcidn social del susio y de la propiedad
piblica, privada y social, en los términos de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de
administrar y gestionar el suelo para garantizar la distribucion equitativa de las
cargas y los beneficios del desamolle urbano, el desarrolio incluyente y
equilibrado, asl como e ardenamiento sustentable del territorio de la Ciudad v,

en forma concurrente, del entorno regional, considerando la eficiencia territorial
y I8 minimizacion de la hualla ecologica.

6. Bl Goblerno de la Ciudad regulard los cambios de uso de suelo, con la
participacion que comesponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley
definira los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo
solicitados por un particular, dependencia u drgano de la administracion pablica
local o federal ante &l Goblemo de la Cludad. En todos los casos se integrara
un expediente para dictamen del Instituto de Planeacidn Democratica y
prospectiva, con la opinidn de las alcaldias.

7. La regulacion del uso del suelo considerara:

f. La vigencia de los cambios de uso del suelo, considerando el bempo de
ejecucion de las obras y las circunstancias de su cancelacion;

g. La improcedencia de la afirmativa ficta en los cambios de uso del susio y
certificados de zonificacion; y

h. Los programas y planes parciales contemplaran cambios o aclualizaciones
de usos del suelo cuando se disponga de la dotacion suficiente de
infraestructura v senAcios publicos.

Articulo 17. Bienestar social y economia distributiva

2. Corresponde al goblerno, planear, conducir, coordinar y orieg
de la ciudad, junto con las alcaldias, con la congruencis
responsabilidad social de los sectores pdblico, privado y soda



un sisterna de blenestar social y desarrolio econdmico distributivo. En &l ambito
de sus competencias, garantizaran los medios de coordinacidn con el gobierno
federal, las instancias metropolitanas v los sectores privedo v sockal,
gonsiderando los mecanismos de parbcipacion ciudadana.

B. De ia politica econdmica

1. La politica econdmica tendra como ocbjetivo el aumento en los niveles de
bienestar de la poblacidn, la promocion de la inversion y la generacion de
ampleos, respetando los derechos y promoviendo la expansion de las ibertades
econdmicas, la reduccion de la pobreza y la desigualdad, e desamolio
sustentable y la promocion de la competitividad de la ciudad. Se realizara bajo la
rectoria gubemamental en estrecha coordinacidn con los agentes econdmicos
de la cludad y en el marco del régimen democritico, procurando la més amplia
participactin ciudadana.

2. Las autondades provesran lo necesano para que los emprendimientos
econdmicos sean objeto de la proteccion y acompanamiento Instiiucional, A fa
economia concurmen los seciores publico, social, privado y los demas que
contribuyan al desarollo; 13 ley fomentara, protegera y regulara, de acusrdo con
&l interés pdblico y e beneficio general, la inversion, la genaracion de empleo y
el Ingreso dignos, la innovacion v una distribucion més justa del ingreso v la
rquUeza.

Articubo 53. Alcaldias, A) De manera exclusiva: Obra plblica, desarmollo urbano v
senvickos publicos
XV, Registrar las manifestaciones de obra v expedir [as autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aereas o
subberraneas en via piblica, edificaciones en suelo de conservacion, estaci
repetidoras de comunicacion celular o inalambrica y ademas, comesponde(a su
demarcacion territorial, conforme a la normativa aplicable;

Articulo 53. Alcaldias, B) En forma coordinada con el Gobiernao de la Ci
México u otras autoridades: Obra plblica, desarrolio urbano y senvi



AL Intervenir en coordinacion con la autoridad competente, en el olorgamiento
de certificaciones de uso de suelo, en los términes de las disposiciones
aplicables;

Xll. Promover la consulta ciudadana y la participacion social bajo el principio de
planeacion parlicipativa en los programas de ordenamienta territorial;

Articulo 53. Alcaldias, C) De los Concejos

V. Emitir opinin respecio a los cambios de uso de suelo v construcciones
dentro de la demarcacion tesritorial

De esta forma, |a presente iniciativa ciudadana se establece de acuerdo con los
arliculos  mencionados de la Constitucidn  Poliica de los Estados  Unidos.
Particularmente suscribe a los articulos 15, 16 v 17 de la Consfitucion Politica de la
Ciudad de México, en la cual s& expresa la garantia dei derecho a la civdad en el uso y
usufructo pleno y equitative de la cludad, a traves de instrumentos de planeacion,
juridicos, adminsirativos, financieros, fiscales v de participacion ciudadana. La
participackon sera democratica, abiena, participativa y con deliberacion plblica para
impulsar la transformacion econdmica.

En este sentide, le comesponde al gobierno regular los cambios de uso del suelo, con la )
participacion que corresponda al Congraso en los casos de alto mpacto. La nitg
iniciativa de decrato se apega 2 lo establecido para permitir el Uso de Suelo ;
Mixto en 13 niveles con 40% de area libre v iteral £ para el predio ubi enjﬂa

M Ponce No. 278, colonla Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregdn, C.P D‘Il:;li'ﬂ. dad
de México.
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Vil. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO
PROPUESTO, CON LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y
CON EL CONTEXTO NORMATIVO, LOS OBJETIVOS ¥ LA ESTRATEGIA DE
DESARROLLO URBAMNO QUE PARA LA ZOMA DE LA CIUDAD DE QUE SE
TRATE, SEA MANZANA, CORREDOR, AREA DE ACTUACION, © CUALQUIER
OTRO POLIGONC ESPECIFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL
PROGRAMA AL QUE SE REFIERA LA INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA DE
JERARQUIA SUPERIOR INMEDIATA. LOS RAZOMAMIENTOS DE LA
CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO NORMATIVO DEBERAN INCLUIR A LAS
NORMAS DE USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE
CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA ¥ SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION.

a) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desamolio
Urbano

Fublicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de la Federacidn y reformada
mediante &l Decrato publicado &l 1 de junio de 2021

Tiulo Primero Disposiciones Generales, Capltulo Segundo Principios, Articulo 4. La
planeacion, regulacion y gestion de asentamientos humanos, Centros de Poblacion v la
ofdenacion terrilorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica
publica;

ll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad
inmobiiaria con la intencion de gue los propietarios tengan protegidos sus
derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con é ado y
con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Polica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. EY interés| publico
prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del tarritoric, | I," I'

|

| f
V. Participacién democratica y transparencia. Proteger el quacﬁu ey todas las
personas a participar en la formulacion, seguimiento y evaluackin de las politicas,
|
planes y programas que determinan el desarrollo de [as ch.ujadf y 2l harrhm‘h
e |

| s

¥
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Para logrario se garantizara la transparencia y el acceso a la informacion publica
de conformidad con lo dispuesto en |a presente Ley y demas legistacion aplicable
en la materis;

Tituks Primero Disposiciones Generales, Capitulo Tercero Causas de Utilidad
Publica, Articulo 6. En témminos de lo dispuesio en el articulo 27, parrafo tercem
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés
publico y de beneficio social los actos pablicos tendenles a establecer
Provisiones, Reservas, Usos del suelo, y Destinos de areas y precios de los
Centros de Pobiacion, contenida en los planes o programas de Desarrolio
Urbano.

Tiwlo Cuarto Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrolio
Urbano y Metropolitano, Capitulo Séptimo Pianes y Programas Municipales De
Desarroiio Urbano

Articulo 40, Los planes y programas municipales de Desarrolio Urbano sefialarén
las acciones especlficas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimianto de los Centros de Poblacidn, asimismo estableceran la Zonificacion
comespondients,

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboraciin
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan lievar a cabo
acciones espacifiicas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion, para la formacion de conjuntos urbanos y barmios
integrales.

Thule Guinto De las Regulaciones de la Progiedad en los Centros de Poblacion, Capitulo
Unico De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion,

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimig
Centros de Poblacion, v eslablecera [as disposiciones para:

l. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles,
mezcia de Usos del suslo mixtos, procurando integrar las zonas
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comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansitn fisica desorientada de
los cantros de poblacion y la adecuada estructura vial;

Il. Laformulacion, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrolio
Urbano;

Arficuln 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. (...) La
Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas municipabes
de Desarrollo Urbano de acuerdo con los criterios sigulentes:

a) Se consideraran compatibles, v, por lo tanto, no se podré establecer una
separacion entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o 52 rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y slectricidad o la Movilidad;

c) Se deberé permitir la Densificacidn en las edificaciones, siempre y cuando

no se rebase la capacidad de los sanvicios de agua, drenaje y electricidad o
la Movilidad

Se apega a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano que garantiza el derecho a la
propiedad urbana y que la asignacion de los Usos del Suglo y Destinos compatibles
seran siempre promoviendo la mezcla de Usos de suelo, procurando integrar las
zonas residenciales y comerciales; de esta forma se considera compatible la
de usos de suelo siempre y cuando no rebasen la capacidad de los servi
agua, drenaje, electricidad o la Movilidad.

b) Ley de Desarmollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de

Publicada &l 15 de julio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Fed
México) y reformada por ditima vez el 02 de septiembre dal 2021,

de



Articulo 5. Corresponde a la Asamblea:

Il. Aprobar los decretos que contengan Programas o reformas o derogaciones a
algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, y remitiflos al Jefe de
Gobierno para su promulgacion y publicacion;

Articulo 5 Bs, Es derecho de los diputados iniciar decretos que contengan

Programas o reformas o derogaciones a algunas de sus disposiciones, o adiciones
a los mismos, en los lenminos que establezca la presente Ley

Articulo 6. Son atribuciones del Jefe de Gobiermo:

VIl. Promover y facilitar la participacion ciudadana en la elaboracion, ejecucion,
seguimiento, evaluacion y modificacion de los Programas;

Capitulo Tercero De los Programas.

Articulo 34, Los Programas serdan sometidos a la aprobacion de la Asamblea
mediante Iniclativas de decretos. Las necesidades de reforma, adicion, derogacion
o abrogacion de los Programas, sea que se trate de nuevas asignaciones o
cancelaciones de zonificacidn, variacidn de limites territoriales, cumplimiento de
ejecutorias, o cambios de uso del suelo; deberan desahogarse siempre a traves de
la presentacion de iniciativas de decreto ante la Asamblea, en los términos que
establezca la presente Ley.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, comesponde:

. A cualguier persona mayor de edad con domicilio en fa ciudad, en lo individual o
an grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que Bstﬂtghma

esta Ley
Articulo 35, (Reformado el 5 de mayo de 2017). J.as#mhﬂ'km:da Aﬂam
ﬂWMWMﬂMW hhﬂsﬂmﬁwdﬁ
Flano, o al Presidente de la Comisidn de Gobierno, en los Eﬂsanmha
mmWWmmm,mﬂﬁ ! en arcivo
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alecirdmico, en uno adicional grabado en un archivo elecirdnico manipuiatie, (...).

Articule 38. Las Iniclativas de decreto que en materia de Programas se presentan a
la Asamblea, seran tumadas, para su analisis y dictamen, a la Comisidn de
Desarrollo e Infrasstructura Urbana, por &l Presidents de 1a Mesa Directiva del Pleno,
o por el Presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea,

Articuln 39, Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamente a la
Asamblaa, en cualguiera de los siguientes supuestos:

V. Il Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente
uno o vanos diputados locales, en matena de reformas, adiciones o derogacion de
disposicionaes de un Programa; |ll. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o
cuando las inicialivas las presente uno o varios diputados locales, v 1as iniciativas
versen sobre el texio integro de un Programa (...}

Por lo tanto, la presente iniciativa de decreto expresa el conocimiento de la Ley de
Desarrollo Urbano de 1a Ciudad de Mexico v en especifico los articuios 34 y 35 que
sefiaia el procedimiento para la iniciar ante la Asamblea los decretos para programas,
en esle caso para permitic el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 13 niveles con 40% de
drea libre y eral Z para &l predio ubicado en "Manuel M Ponce No, 278, colonia
Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregan, C.P. 01020, Cludad de México.

c) Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de México) 31 diciembre de
2003

]
|. Fundamentacion y mothvacion, ,.'fi

2. Diagnostico de la Situacion actual del Desarrollo Urbang, 2.2.8. .-'I

El desarrollo territorial del DF en la Zona Metropolitana Del Valle fo Mé:-?'Zu |
b
Recientemente, en I Ley de Desarrollo Urbano def Distritp Fedgral (Ciudad de
México) se incorporaron instrumentos que permiten la ﬁeﬂblliﬂad e usos del susko
a través de dos mecanismos: modificando los programas de ::\Ta o x]h'bann para
|

|
\_/ %



una mejor planeacion del territorio y, en caso de interés general, autorizando
cambios de uso del suslo vy aplicacion de normas de ordenacion a predios
particulares del suelo urbano que no impacten negativamente en e entormo. (...) La
tendencia de ubicacion del uso de suelo mixto ha sido mayor en la Alcaldia (hoy
Alcaldia) Alvaro Obregon desde 1997 con un 48 % respectivamente.

d) Instrumentos de ejecucion, 2. Instrumentos de regulacion, 2.2 Zonificacion:

La zonificacidn contenida en los Programas Delegacionales de Desarrollo Lirbano
establecera en forma genérica 1os usos de suelo permitidos v prohibidos a través de
las Tablas de Usos del Suelo. (...) La zonificacion indica también, las alturas o niveles
de construccidbn permitidos, dreas libres vy restricciones especificas. En
complemento, la zonificacion del uso del suslo podra consignar también los destinos
del suelo y reservas territorigles necesarios parsz la realizacion de programas o
provectos estrategicos de orden gubernamental.

Il. imagen objetivo

Los lineamientos del Programa General proporcionaran a las distintas instancias que
intervienan en la toma de decisiones del proceso de desarrolio urbano, elementos
para participar en forma adecuada y oportuna, y para establecer un contexto ciaro
y flexible de actuacion. Las disposiciones aqul expuestas y a normatividad vigente
en materia daran seguridad juridica en 1a ocupacion y ufiizacion del termitono y
fomantaran el interés de la poblacion por compartic [a responsabilidad de construir
una ciudad viable para todos sus habitantes,

f’ﬂ'
Obgetivos particulares en materia del presenta decrato: '

» Optimizar el ordenamienta territorial y el amchamlenm suy
de la creacion y reforzamiento de instrumentos gue p&nmteZDnlr Procesos

urbanos y ambientales, permitiendo, ademas, una dmtn:ymﬁmca de la

poblacion en el territono,
a7



» Ordenar el crecimiento econdmico en zonas especificas que dispongan de
infraestructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo
adecuado de residuos solidos.

Pricridades del Programa General de Desarmolio Urbano del Distrito Federal.

= Revertir &l crecimiento expansivo de la ciudad, proponiendo en su lugar un
desarrollo intensivo

Promover el amraigo de [a poblacion, la incorporacion de nuevos pobladores v ol
reciclaje de la ciudad central, aprovechando 8 inversion histdrica acumuiada e
infraestructura, optimizando el uso del suelo, re densificando los espacios habitables
y ampliando &l acceso a la vivienda a familias de escasos ingrasos.

En |a revisitn del Programa General de Desarrollo Urbano se destaca la importancia del
uso de suelo moto en la zona poniente de la Cludad de Meéxico, especiiicameants an
Alcaldia (hoy Alcaldia), desde entonces ef crecimiento de oficinas se ha incrementado,
representando un nodo econdmico v financiero de importancia metropalitana. De esta
forma, al Programa General de Desamollo Urbano del Distrito Federal dispone a ordenar
el crecimiento en zonas especificas que dispongan estructura, equipamiento y estimulos
para &l desarrollo de actividades con bajo consumo de agua, tratamiento de aguas
residuales, eficiencia energélica y manejo adecuado de residuns sdlidos, Con esto,
también se pugna por el desamolle intensivo de la ciudad, procurande el crecimiento no
expansivo v la conservacion de areas prolegidas.

Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacién Alvaro Obragon

Publicado &l 10 de mayo del 2011 en la Gaceta Oficial del msmtyemr?f (Ciudad de

Mexico) {.'/ ,."'I |
. {]

|, Fundamentacidn, motivacidn v diagnastico, 1.2 ﬁbiagnb?tir:d. Linidades

econdmicas;

La superficie de la Alcaldia (hoy Alcaldia) es de 8,114 {]1J ha que presentan el
5.47% del ares total del Distrito Federal (Ciudad da I'-."Iém ando ef octavo



lugar entre las Delegaciones de mayor tamafio. De los cuales se estima que: 8l
75.59% (6,133.04 ha) de la superficie de esta demarcacion comesponde a Suela
Urbano v el 24.41% (1,980.97 ha) restante a Suelo de Conservacidn: las
Unidades Territoniales que la infegran son: 210 colonias, 9 pueblos y 4 barrios.

El comercio, los senvicios recreativos y educativos, asi como la actividad empresarial
que se ubican en Alvaro Obregdn, rebasan el &mbito Delegacional, e incluso el de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, ejermplo de esto son las zonas de Santa
Fe y San Angel entre otras.

La Alcaidia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
médicos que atienden a la poblacion de toda la Ciudad de México; y en el aspecto de la
actividad econdmica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia de
amprasas de nivel internacional, dejando al resto de la Alcaldia con un uso de suelo en
su mayoria habitacional,

Tabla de requerimiantos de vivienda
' * 2
Delcgnchin |Sap. Total] Secke | Suck de (™ U e Verdos s Equipamicuts |Isdusiria| Tetal
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MAMUEL ™ PO

Il. Fundamentacién, motivacion y diagndstico, 1.2 Diagndstico, 1.2.10. Paisaje
Urbano, Zona habitacional, vivienda residencial

El Paisaje Urbano de la Alcaldia se define, en principio, por los estios arquitectdnicos
que se presentan tanto en la vivienda como en comercios, oficinas y equipamiento. En
este sentido se puede observar un alto contraste entre la vivienda popular vy la
residencial, la primera muesira las caracleristicas propias de la autoconstruccion,
mientras que en la segunda pueden apreciarse distintos estilos que van de la
arguitectura colonial hasta una arquiteciura conlemporanea.

Destaca en el entomo de la Alcakdia por su cardcter colonial la zona de San Angel,
mientras que al noroeste, en Santa Fe, se aprecian importantes obras de arquilectura
moderna. El paisaje general ko Integran los distintos tipos de vivienda como la
autoconstruida, de interés social v la residencial, en un pancrama matizado por la
accidentada topografia de la Alcaldia, en la que algunas barrancas alin conservan su
vegetacion y contribuyen a enriquecer el paisaja.

La tenencia de la vivienda en 13 Alcaldia se caracteriza por el predominio de la vivienda
propla sobre la vivienda rentada, con un 62.3%% y 17.62% respectivamente, v un
porcentaje de participacion con respecto a la Ciudad de México de 8.47% de las
viviendas propias. En cuanto al tipo de vivienda, se observa al igual que en &l caso
anterior el predominio de la vivienda unifamiliar, 68.47%, sobre la vivienda plurifamiliar
con un 27.14%:; stuacidn gue difiere levemente de la observada a escala de la Ciudad
de México en el que los porcentajes respectives son de 58.31% y 37.34%.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon; las necesidades de vivienda se determinan de manera textual como sigue:
“Las necesidades de vivienda se determinan en cuatro factores principales: incremento
demografico, hacinamiento, precarledad o insuficlencia de servicios en vivienda y
detenioro”.

de poblacion que pasara de 716,634 habitantes en el 2010, con un
Begd a: 749,982 habitantes en el 2015; 759,137 en 2020 s de este
poblacidn se considera el porcentaie de 56.90% de habitantes en e
pareja, se estima que demandaran en el corto plazo 1,184 viviendas.



BARBILIT

Tabla de requerimientos de vivienda

Ao Poblacion al I Porcentaje Poblacion Vivienda
Proyectado| periodo de Atencién | Demandante | Requerida

2005 708,567

2010 716,634 10,067 57.19% 5,797 1,308

2015 748,982 33,348 60.20% 20,075 4,563

2020 758,137 9,155 56.90% 5,200 1,184

Incremento Total 7,055

Tabéa 10
Fusmie: Esimaciones oon bass wn escenanc ndoncil, e caloue tomanda como brse o iIncremento 3 cade penoco y of
porcerta que comesponde o oo gripos de potslscadn en edad de formar nuevos hogares (20 @ B afios) y de scuendo con
unil coupackn de 4.4 habbantes por vwisnda.

Adicionaimente a fas 1,308 viviendas requeridas al afio 2010 por & incremento de la
poblacidn, deberd de considerarse la demanda por hacinamiento estimada en el afo
2005, de B8 mil viviendas, es decir, el 19.58% del total registradas, Asimismo, la
precariedad y/o daterioro de las condiciones de habitabilidad de la vivienda son factores
para considerar a efecto de cubrir las necesidades de vivienda de la poblacidn, y ambas
fueron delectadas, en el mismo afio, en casi 9 mil viviendas. De acuerdo con la
proyeccion de crecimiento Poblacional, para dolar de agua en &l corto, mediano y largo
plazos, se requieren ios siguientes gastos.

Las necesidades de vivienda que se han determinado por este Programa obedecen a
cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia del
pargue habitacional y deterioro de este.

Este volumen de poblacion representa 1,57 veces Io que tuvo la Alcaldia en 1970,
cuando el crecimiento era ya sostenido, pero sdio 0.96 veces la que tuvo en el afio 2006,
Se espera un incremento de 4.8 miles de habitantes durante el periodo 2005-2010, y
dedﬁmhﬁdahahﬁaﬂmswmuﬂlzﬂ1ﬂye|2ﬂ25 Elaﬂlrumagragah pmslﬂnqw




La precanedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, astimada a través de los
materiales de construccion, conforma también una demanda agregada que asciende a
atender un total de B.1 miles de viviendas. El delerioro o envejecimiento del pargue
habitacional conforma una demanda agregada de 6.4 miles de viviendas, las cuales
deberan contar con acciones de mantenimiento.

En suma, las necesidades habilacionales en la Alcaldia entre 2007 v el afio 2025
ascienden a 34.4 miles de acciones, de |as cuales desiaca que el 30.3% seran para
disminuir el hacinamiento, mientras que el 27 % obedece al incremento demografico,

mientras el resto son molivadas por la precariedad vy el daeterioro.

Tabla de acclones de vivienda en Alvaro Obregn 2010-2030

Id

12

Demanda de vivienda (miles) por nivel de ingresos

Baja

Medio

Nivelde | Salarios Minimos | Porcentaje | Viviendas | Demanda de Suelo
Ingresos por segmento (%) (Miles) | para construccion
de Vivienda {Ha)
Bajo Menos de 2 a 5 81.22 15 60.38
SM,
Medio De5a10S.M. 10.79 2.0 20.00
Alto Mas de 10 S.M. 7.99 15 30.00
100.00 18.5 110.38
Tabdy 11
Fuante:; Alcakda Atvan Otregon

L5

Altp

Grifica 18
Fuerte: Mcairia Abao Obregin

102



Dabido a la carencia de espacios disponibles para usos urbanos se debera dar pricridad
a la politica de reciclaje y redensificacién de las zonas que cuentan con mejores
condiclones de servicios, infraestructura y accesibilidad.

En términos de superficie, &l crecimiento esperado generard un consumo de area, de
cimilar densidad para el estralo socioecondmico alto, vn consumo de reduccion
progresiva para el estrato medio y olro de crecimiento sostenido con una menor
densidad para ef estrate social bajo. Con base en la poblacion esperada a futuro se
puede prever la siguente demanda de tierra.

Demanda de suelo con base en crecimiento v densidad de poblacion

Estrato Crecimiento Esperado Densidad Area de
Socioecondmico Promedio Crecimiento
% Paoblacién {Hab/Ha) {Has)
Alto 28.33 2667 a5 315
Medio J8.60 3640 116 31.F
Bajo 33.18 3137 35 £89.6
TOTAL 100 0454 5866 152.8
Tabda 13

Furmn; Eliboracion prope en base a @ esimacon tol Sscenann programasco

En o cuadro antenor, al factor decisivo en la ocupacion futura del territono es el grupo
de bajos ingresos gue, de mantenerse las tendencias actuales, reducira la densidad
promedic en la Alcaldia en 21% al pasar de 7993 hab'ha. a 58.66 habha.
Considerando los promedics actuales de habitantes por vivienda los requerimientos de
vivianda seran los siguientes:

Tabla de demanda de vivienda por estratos sociales 2015

Estrato Poblacién Viviendas
Socioecondmico N
Allo 2677 / 669, },f‘
Medio 3,640 f Qﬂ'ﬁ /
| Bajo AL f ﬂa-q;’
 TOTAL 9,454 | /2364
Fuente: ERboracin propia mmﬂnr:l:‘auﬁ'rrxwdd prograduilicn
F

103



La estimacion considera que solo una parte de las actiones para abatir el hacinamiento
requeriran tierra adicional a ta que yva disponen las viviendas, ya gue en &l resto de los
casos solo se necesitard realizar ampliaciones, pancipalmente de tipo verlical, por lo
cual la demanda de suelo adicional disminuird. Por ofro lado, la estimacion considera
también gue las acciones por pracariadad y deterioro no requerniran de suelo adicional.

En este sentido, las proyeccionas demograficas para el afo 2030 denotan 3 necesidad
de vivienda an tres sentidos: obra nueva, reciclaje y redensificacion,

Congruencia dal & to o a s axto Urbano

En este apariado se hace A descripcion de la propuesta de Modificacion al Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Alvaro Obregon para &l predic ubicado
en Manuel M, Ponce 278 en la colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregon.
Actuatmente se tiene una zonificacion permitida de H/2/60/500 (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccion, B0% de area llre y densidad R (restriccion) una vivienda
cada 500m®* de la superficie de terreno), es decir, 3 viviendas.

Se propone el uso habitacional plurifamiiar con 20 viviendas en 13 n'r:p‘lpes_ cortando
con planta baja, nivel 1 y 13 para amenidades del conjunto; 2 niveles sa?hf&rrarmns para
24 cajones de estacionamiento, estacionamiento para hicicletas con Capacidad de 55
bicicletas, y servicios, en una superficie de terreno de 412 .87 m2, los J ros cuadrados

construidos son de 3,838.41 m2, teniendo 245.15 m? dasplé'nl equivalents al
| |
59.38%. fi
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NORMAS GENERALES DE QRDENACION

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determina el nimero de niveles permitidos v el porcentaje del anea
libre en relacidn con la superficie del terreno.
ZONIFICACION VIGENTE

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregdn
H/2/80/R

Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 60% minimo de area libre y densidad
“R" Restringida.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando det total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predic
SUPERFICIE DEL TERRENO 412.87 m?
COS =1-0.60=0.40 * 412.87 = 165.15 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por |a superficie total dei
lerrend,

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacidn antmetica existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edficackdn v la superficie total del
terreno., Sé calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del

La superficie méxima de construccidn es el resultado de multiplica H/ﬂl CLF‘& rla
supericie total del predio
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oe puede observar en la siguiente volumetria la zonificackdn actual para el predo en
estudio, teniendo solo 2 niveles de construccion.

bnagen 31
Fimrie; ERbormcitn propis

ZONIFICACION PROPUESTA

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) respecto a la solicitud motivo de esta iniciativa
de decreto conforme a lo siguiente:
HM 13402
Habitacional Mixto, 13 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre v
densidad “Z*
COS= 1 - % de drea libre (expresade en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 605.00 m® M
COS = 1 -0.40= 0.60 * 412.87 = 247.72 m* de desplante f ‘

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS porla
terreno.

e total del

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacidn aritmétic
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la
terreno. Se calcula con |la expresion siguients;

|
e;iate te entre la
perficie total del
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CUS= (superficie de desplants * namero de niveles parmitidos) / superficie total ded
terreno

La superficie maxima de construccion es e resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total def predio

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacion propuesta para el predio en
estudio considerando 13 niveles de construccidn, adaptandose perfectamente a su
entomo.
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Conforme a los lineamienios y ordenamentos aplicables para el anteproyecto

pretendido se considerara conforme a lo siguiente:

Tabla comparativa de zonificacion existente v la propusesta
RESUMEM

100

superficie de terreno (mF) 41287 100 | 41267
Desplante (m?) 247.72 40 | 24515 59.38
Area libre (m?) 165.15 60 | 16772 40.62
Superficie de construccion 5.M.8. (m?) 3.220.33 100 | 3.212.67 -
Superficie de construccion B.N.B. (m?) 825.74 - 625.74 -
Suparficie total de construccion (m) 4046.13 . | 383841 -
MNumero de nivelas 13 - 13 -
Cajones de estacionarmiento . .-'I 24 -
Estacionamiento para bicicletas - - | /155 -
Tabla 13 -"l I-'r III
Fuente: Elaboracin propia I,' !
II II|| I|I
[
¥ 1
b o f
\/ |
.kf\\_'-:.II
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Tabla de areas y niveles de Anteproyecto anquitectonico

Satano 1 ESTACIONAMIENTO B.N.B. J12.87

Sitano 2 ESTACIONAMIENTO BNEB. 31287
Mivel 1
e ESTACIONAMIENTO 5 N.E, 945 15
Nivel 2 MIXTO S.N.B. 24515
Nivel 3 HABITACIONAL SNEB. 24515
Hival 4 HABITACIONAL SNE, 245,15
Nivel 5 , HABITAGIONAL S.NE. 24515
‘Nivel 6 ' HABTACIONAL S.NB. 24515
Nivel 7 HABITACIONAL S.NEB. 24515
Mival 8 HABITACIOMNAL S.N.B. 245,15
Mrvel 9 HABITACIONAL S.N.B. 245.15
Mivel 10 HABITACIONAL SNB. 245 15
Minsad 11 HABITACKIMAL S.M.B. 248.158
Mivel 12 HABITAGIONAL S.N.B. 245.15
Nivel 13 MIXTO 5.N.B. 24515
hzotea SOBREPASO ELEVADOR SNB. 2572
TOTAL CONSTRINDO |  3,B38.41

Tabla 74
Fusnia: Elsooracin propia

PLANTA ESQUEMATICA DE DESPLANTE ¥ AREA LIBRE

! 167.72.m*
AREA
LiEHE
24515 m? o
CONSTRUCCION A7

N\
= £/

_ o fff; //

Fugnba; Baboracitn propi, At de constnucstn iy Aea e
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Se presenta la propuesta del anteproyecto arquitectonico, para mayor apreciacion ver
ol Aneso B 11.11. Proyecto arquitectdnico, planos.

PLARNTA BAdA

Imagen 34 [ SO
Fuerfe: Balswacidn propis

|
- o o -Tf |
\ |
Calle Manuel M Ponce \ }( ||
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NIVEL 1 (AMENIDADES)
Imegen 35
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NIVELES DEL 2 AL 9 (DEPARTAMENTOS)

Imagen 15
Fusie Elabonaciin proga
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NIVELES DEL 10 Y 11 (PENTHOUSE)
Imagen 37
Fugete: Elaboraciin propla
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NIVEL DE AZOTEA

iragon 2
Fuerte: Elaborscitn propia
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2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO
No aplica para e proyecto, no se tiene terreno con pendiente natural,

3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBIQUE EN
ZONIFICACION HABITACIONAL (H)
Mo aplica para el proyecto, no se considera |a fusion de predios.

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en gue se encuentre ubicado el predio, se
dificulte ia infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el drea jardinada que establece la zonificacian,
se podra utiizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta,
considerando 1o siguiente:

El érea libre que establece la zonificacion debera manlenerse a partir de la planta baja
@n todo tipo de terreno.

Deberd implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de Meéxico evaluard v
aprobara.

Dicho sistema deberd estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formardn parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacién de Construccion o Licencia de Construccian Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditario, al momento del aviso de terminacion de obra comespondients,
ia autoridad competente no otorgara ia autorizacion de uso y ocupacion,

ﬂmmmhmmmﬁmw
sistemna altemativo de captacion y aprovechamiento de aguas el cu
solicitaré la autorizacion comespondiente ante Sistema de Aguas
México,
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5. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS
ABIERTOS (EA)

Mo aplica para e predio.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR
AMBIENTAL (AV)

Mo aplica para el predia.

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edficacion sera de acuerdo con (a establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particutares para cada Alcaldia para colonias v vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta,

a) Ningin punto de las edificaciones podra estar @ mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto
de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de |a acera opuasta.

En & caso de gue |a altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion
sed mayor a dos veces & ancho de la calie medida entre alineamientos opuestos, [a
edificacion deberd remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m

siguiente:
Altura = 2 x (20.83 calle Manuel M. Ponce + 1.50)
Altura = 2 x (22.33 metros) = 44 66 metros
Altura resultante: 44 .68 metros
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La edificacion considerara una altura de 42.00 m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir i3 actualizacion en el anteproyecio arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposicionas requeridas.

b) Todas las edificacionas de mds de 6 niveles deberan observar una restriccitn minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacidn gue no podra ser
menor a 4 metros, debsendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal (Cludad de México), con respecto a patios de
luminacion y ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:

Colindancia posterior = Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 42.00 metros x 0.15 = 6.30 metros
Colindancia posterior = 6.30metros

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia
solar, anlenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos,
siempre y cuando sean compatibles con e uso del sualo permitido.”

El proyecto contard en la azotea con el cuarto de méquinas cormespondiente al elevador,
tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

9. SUBDMISION DE PREDIOS
Mo aplica para el proyecto.

10. ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL
PREDIO Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES

No aplica para el proyecto,

11. CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

El numero de viviendas gue se puede construrr depende de la su
nomero de niveles, e area lbre y 3 literal de densidad que
Delegacional de Desarrolio Urbano.



El nimero de vwiendas y los metros cuadrados de uso no habilacional que se puaden
construir, dependen de |a dotacion de servicios con que cuenta cada drea de |a ciudad.

Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrolio Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura comaspondiente a la zonificacion, altura y
area libra,

La literal se idenfifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y £: Zondficacion, con la siguiente clasificacion:

— A= Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

— M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

-+ B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

- MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

-+ R=Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique
el Programa correspondients.

- - . - -
= LAh AL WA el LM MR- AN AICE T TAH e i

-

En el caso de la literal Z, el nimero de viviendas factibles sa calcula dividiendo 1a
superficie méxima de construccion permitida en la zonificacidn, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie da la vivienda no podra
ser menor a aquella que resulte de aplicar ko establecido en e Reglamento de
Construcciones para el Distritc Federal (Ciudad de México), sus Normas Técnicas

Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrolio Urbano.
Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie det terreno [ valor de 1a literal = nimero de viviendas factibles

Siguwendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/ZBO/R (500)
que se parmite & construccion de 1 viviends en 165.15 m* debido a
terreno que es de 412.87m* corforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = ndmero de viviendas
412 87 m¥500.00 m* = 0.82 = 1 vivienda



Para determinar la dimension maxima de 3 vivienda:

Superficie maxima de construccion / ndmero de viviendas factibles = dimension
maxima de la wienda

330.30m* / 1 vivienda permitida= 330.30m * por vivienda con la actual zonificacion,

Aplicando aun asl el mismo ejercicio con la modificacion contar sin |a literal Z se obtiene
el siguiente resultado:

3,220.39 m® - 322.04 m* de indivisos= 2,838.35 m* SMC [ 1 vivienda = 2,898.35m *

El anteproyecto presentado considera 20 viviendas aplicando la densidad Z, la cual es
factible debido a que la colonia Guadalupe Inn tiene buena infraestructura, dotacion de
senicios y transporte pablico, por b que presenta, comparativamente, un potencial
mayor que ofras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, y mantener una
capacidad instalada suficiente para intensificar las actividades sociales y econdmicas, vy
gue inciden, integrandose en su entomo de adecuadamente,

Para mayor detalle del anteproyecto, ver la memoria arquitectdnica en el Anexo B 11.9
12.5I1STEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
LRBAND
Mo aplica para el proyecto.

13.LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION

HABITACIONAL (H)
Mo aplica para al proyecto. J
14.US0S DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS I MNALES
No aplica para el proyecto. /
f /f
15.Z0NAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA / F
No aplica para el provecto. ( /
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16. PREDIOS CON DOS O MAS ZONIFICACIONES CUANDO UNA DE ELLAS SEA
AREA DE VALOR AMBIENTAL (AV) O ESPACIO ABIERTO (EA)
Mo aplica para el proyecto.

17. VA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
Mo aplica para el provecto.

18. AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
Mo aplica para el proyecto.

19.ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Mo aplica para el proyecto.

20. SUELO DE CONSERVACION
Mo aplica para el provecto.

21. BARRANCAS
Mo aplica para el proyecto.

22.ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS
ZONIFICACIONES; (E) EQUIPAMIENTO; (CB) CENTROS DE BARRIO; E (1)
INDUSTRIA
Mo aplica para el proyecto.

26.NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL ¥ POPULAR EN SUELO URBANC

Mo aplica para e provecto.

27.DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS FLU\flALES Y
DESCARGA DE AGLIAS RESIDUALES / |'
Se conlaran con los requernmientos necesarios y aplicables para la r;?:]slr_n.pbqﬂn

28.ZONAS Y USOS DE RIESGO
Mo se registrardan manifestaciones de construccion, ni s dlran Itc:énmas para
ningln uso sobre suelos clasificados como riesgosos enla mr::ttvd Epln‘l.‘fa-hle sobwre
los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades di sq controlado,

:l:\ .'II 124
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asimismo, no e permitira la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los
senvicios pablicos o al paso sublerraneo de ductos de combustible, petrdlan, gasolina,
diesel, gas LP. gas natural comprimido y sus derivados”.

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial el predio no se

encuentra en Zona de Riesgo, por lo que no queda condicionada a esta aplicacion
normativa,

NORMAS PARTICULARES
Mo aplica para este caso,
NORMAS SOBRE VIALIDAD
Mo aplica para este caso.
AREAS DE ACTUACION
Mo aplica para este caso,

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL

(CIUDAD DE MEXICO)

El proyecto cumplird con todos v cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalie ver la memoria arquitectonica que se encuentra en el Anexo B8 11.9

NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO
ARQUITECTONICO

El proyeclo cumplird con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Narma,
para mayor detalle ver la memornia arguitectonica que se encuentra en e Anexo 8 11.9

LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LEY DE PROPIEDAD EN
COM 0 DE | 10 FEDE

MEXICO)

Mo aplica para este caso.

Mo aplica para este caso.
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Mo aplica para este caso.

La solicitud para modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc en Alvaro
Obragon, espacificamente para el predio da Manuel M. Ponce 278, Colonia Guadalupe
Inn obedece al dezamolio de la misma colonia gue desde sus iNicios se vio clarameante
delimitada por importantes avenidas que conectan grandes zonas dentro de la Ciudad
de México

La presencia de grandes corporativos; importantes centros comerciales; grandes
equipamientos urbanos, terminales de transporte pdblico, etc. han provocado que la
afluencia peatonal y vehicular de La colonia Guadalupe Inn sea dinamica y que los Usos
de suelo tengan una tendencia de adaptarse a las condiciones del entomo; de usos de
suelo habitacional por oficinas, servicios y comercio (Habitacional Mixto),

Por otro lado, la demanda de vivienda en los niveles sociceconSmicos allos es otro
factor que propicia una redensificacitn en la colonia, sustiluyendo casas de mas de 50
afios de dos niveles por edificios de departamentos de mas de cinco nivalas de altura;
prueba de ello es el gran numero de edificios existantes en la colonia. ¥ aun cuando la
intencitn de los Programas de Desarrolio Urbano de la Alcaldla Alvaro Obregin v
especificaments en la colonia Guadalupe Inn es conservar el uso de suelo habitacional
en dos niveles de altura, es claro que el desarrgilo urbano y la tendencia de la zona van
por otro camine y presionan a la colonia a integrarse a dicha lendencia; por ko qua, de
aprobarse la modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdn se obtendria lo siguienta:

« Consenvacion de uso de suslo Habitacional Mixto

«  Cumplimiento con parte de la demanda de vivienda en estratos snr.:iala nivel
alto de acuerdo con el anafisis del Programa Delegacional de rn:fl fy prbanc:
en Alvaro Obregdn mediante ampliaciones de tipo vertical

+ Redensificacion ordenada de la poblacidn J

« Crecimiento poblacional planificado y acotado a un cierto p&ri}l:l mipa;, en
el madiano plazo

+ Inlegracidn a la imagen whbana que se ha estado pras&ntandi
Ios dltimos afos.




Finalmente, toda vez que la propuesta de modificacion impactara al entormo urbano
inmediato, se presenta [a propuesta de medidas de integracidn urbana en el entorno
urbano como mitigacion al impacto a generard. (plancs MIEU-01 y MIEU-02).

X, TEXTO NORMATIVO PROPUESTO EN LA INICIATIVA

Decreto por el cual se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Alcaldia Atvaro Obregdn®

UNICO: Decreto por el cual se modiica & Programa Delegacional de Desarrofio
Lirbang vigemnie para !aﬂe@acmjhﬁm Cbregdn, aprobado por la H Asambiea
Legisiativa def Distrto Fedaral, y publicado an la Gaceta Ofcial del Distrfo Federal af
dia 10 de mayo de 2071, refmpresa en la Gacela Oficial del Distrito Feders! de fecha
(4 de diciembre de 2013, asf como 5€ reforma & plane E-3 "Zonifcackin ¥ nonmas de
Cirienaciin " ol mismo orckenamento pubiicadt en & Gacsla Oficdd ol Disinto Feceral &f 10 die
maye de 2071 pare & predio ubicado en Calle Manue! M. Ponce, nimero 278., Colonia
Guadalupe Inn, Alcaldla Alvaro Obregdn, para permitir la zonificacion HM/13/40/2
(Habitacional Mixto, 13 niveles mdximos de construccidn y 40% minime de drea fbre,
Densidad 2 = Lo que indigue ls zonificacidn del Programa. Cuando se trale de vivienda
mminima, & Programa Delegacional o definird.

Trarsionk

PRIMERD. - El presente Decrefo enlrara en vigor & diz siguiente de su publcacidn en /3
Gacels Ofica! de la Cluded de Méxica/

SEGUNDO. - En un plazo de 30 dias conlados a8 partir de la publicacidn de este Decrelo,
a5 Autoridadies corresponaientes deberdn ftormar nota de /as modiicaciones realizadas af
Programa Parcigl de Desarrolio Urbano Delegacional para Alvaro Obregaon con respecio al
predio uiveaoo en cale Manuel M. Fonce, numern 278, mm&m

Alvaro Obregdn, Ciudad de Menico. Codige postal 01020, * -

TERCERQ. - Las Autordades correspandientas deberan noliicar i, gle por eschio
sobre ef faflo a favor de 13 Iniciativa de Decrelo.

127



X. LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES
PRESENTEN LA INICIATIVA DE DECRETO

Lugar, fecha, nombre v rubrica autdgrafa de gusenes presentan |a iniciativa de decreto
Ciudad de México a 10 de febrero de 2023,

MONICA LOZAND SERRAND
REFPRESENTAMTE LEGAL DE
ESTUDIO MEXICO FILMS S.A. DE C.V.

Xl SI LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO GRAFICO, LOS TALES DEBERAN SER CLAROS Y LEGIBLES,
TANTO EN SU VERSION IMPRESA COMO EN LAS ELECTRONICAS.

Anexo A Planos

131 Localizacidn con clave ANX-01
11.2 Delimitacion Entorno Lrxano con clave AnX-02

11.3  Plano de Divulgacidn del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con clave
AMX-03

11.4 Levantamiento Uso de Suelos Actual con clave ANX-04

11.5  Levantamiento Niveles Actuales con claves de ANX-5.1 al ANX-5.6
11.6  Rutas de accaso con clave ANX-0E

P
11.¥  Larguilios y Reporte fotografico con claves de ANX-T. 17(
Anexo B Informacion del Proyecto (
11.8 Memona Arguitectonica Descriptiva ,

119 Tabla de éreas y Niveles % 4
11.40 Proyecto arquitectdnico, planos
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XIl. TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADANA, DEBERA ADJUNTARSE
COPIA, CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA C

REDENCIAL PARA VOTAR EN LA QUE CONSTE EL DOMICILIO DEL
PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SUVEZ, DEBERA UBICARSE DENTRO DEL
POLIGONO SOBRE EL CUAL SE PRETENDA QUE APLIQUE EL TEXTO
NORMATIVO PROPUESTO

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia Cerificada de Ia escritura pablica del infrueble nomerg 36,892 con fecha 15
oe enero del 2019

12.2 Copia Carlficada del Acta Constitutiva De Estudio México Films 5.A. da C.V. numero
28,093 con fecha de 22 de diciembre del 1998

12.3 Copia Certificada del Poder Motarial mimera 34,875 con fecha 24 de junio del 2010

12.4 Copia Cerlificada Idenfificacion Oficial Del Salicitants

12.5 Copia Certificada de la Constancia de Alineamienta y Nimers Oficial con folio 0814-
2021 $echa 01 de marzo de 2022

12.6 Copia Certificada Centificada Unico De Zonificacion De Uses De Suelo folio 18B22-
151VEPAZZ fecha 22 de agosto de 2022

12,7 Copia Simpée de boleta de impuesto Predial del primer bimestre del 2023

-
.,
Tl

2.8 Copia Simple Boleta de Agua primer bemesirg del 2023 _:”"FH‘-I
12.9 Copia Simple de entificacidn oficial de personas autorizada ra qair ¥ recibir
natificaciones,

/J

/

/
L
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X, BIBLIOGRAFIA,

(2009 Decreto gue contiena el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para la
Delegacidn Atvaro Obregon, Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Cludad de México),

(2017). Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arguitectdnico, Gaceta Oficial
de
la Ciudad de México. Disponible en:

(2017). Reglamento de construcciones para e Distrito Federal (hoy Ciudad de México).
Gaceta Oficial de la Ciudad
de México. Disponible an:

PLLEY Ry Dbl e, T

ol

(2020) Sisterna para la Consulta de Informacion Censal 2020, Disponible &n:
! i el oro MKlSince 020/

J

htips-idatamexico. org/es/profie/industry/managament-of-companieg-and |/ enterprices-
5511#:~-text=En%20el% 20cuarto%20tnmestre%h20de con%20respecto%20a1%20trim
estraf20anterior.
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ANEXO A, 11.1

Plano de Localizacion ANX-01



TECTR D PSR L UL F1USORICA B PR
hmul :,m,,muﬁm

j Iu' N
= || ! 0776 X8 ¥/

! i

. el

S s
i .ll
"

=]

. ?"%*f

W
i

PO O TS
- dme b, N s ol

DA DAL
AT

_--"t-.'-?-i T

ir1e

3 M B ST

.Ity |
E 1.1 TLADALLUFE IS,

AL AT HOL IV LI
POREE G MRS G, G, BT

TAERD” .._ B
e

ANX-01




ANEXO A, 11.2

Delimitacion Entarno Urbano ANX-02
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ANEXO A, 11.3

Plano de Divulgacion del Programa Delegacional
de la Delegacion Alvaro Obregdn ANX-03
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ANEXO A, 11.4

- -

Levantamiento Uso de Suelos Actual ANX-04




SENTUHO e PR k. 36 9

[

EabULE WAL i Ao e, T, umlﬂ,—

AL ERLDRA N B SRR, STDAD B MDD, O DR

.m.nururnrglﬁ

o

!AN}{-{M;




ANEXO A, 11.5

Levantamiento niveles actuales
ANX-5.1 al ANX-5.6
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ANEXO A. 11.6

Rutas de Acceso, ANX-06
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ANEXO A, 11.7

Reporte fotografico ANX-7.1 al ANX-7.4
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ANEXO B, 11.8

Memoria Arguitectonica Descriptiva
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1. Datos generales

Fecha: Agosto 2022.
Ubicacién: Calle Manuel M. Ponce, numerc 278. Colonia Guadalupe Inn.

Delegacion Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cédigo postal 01020

Tipo de Proyecto: Habitacional
Superficie del predio: 412 87 m®

2. Deltarreno

El predio 278 cuenta con una superficie de 412.87 m* y un numero catastral de
0584 275 14,
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2.1 Medidas y colindancias

Al norte: en cuarenta y un metros sesenta centimetros, linda con lote seis.

Al sur: En cuarenta y cuatro metros sesenta centimetros, linda con lote diez, catorce
y quince.

Al oriente: En diez metros sesenta y dos centimetros, linda con lote nueve, y

Al poniente: En quince metros, linda con Avenida Tizapan hoy Manuel M. Ponce.

Imagen 2
Medidas del terreno



3. Antecedentes

La delegacion Alvaro Obregon es una de las delegaciones que presenta los
mayores confrastes sociales, al fener zonas residenciales muy exclusivas
enfocadas al poder adquisitivo medio-alto vy allo como lo son Lomas de Santa Fe,
San iﬂgal, San An gel Inn, Lomas de San ﬁmgal Inn, Florida, Tlacopac. Jardines del
Pedregal, Guadalupe Inn, Lomas de Tarango, Colinas del Sur, Las Aguilas,
Chimalistac, Jardines del Pedregal y Villa Verdin

Un importante detonador de la colonia Guadalupe Inn fue la consolidacion de la Av.
de los Insurgenies, dicha avenida resguarda su propia hislona desde sus origenes
hasta sus 288 km de recormido que tiene actualmente. Asi la parte historica que
comprande el objeto de éste estudio data de la década de los 40's luego de varios
conflictos agrarios, como |a desaparicion del Fueblo de Xola que dieran paso a la
construccidn de la Colonia San José Insurgentes v a la Colonia del Valle, se
ampliaron y unieron diferentes caminos para que, en & gobierno del presideni
Miguel Aleman Valdes, el framo entre Pasao de la Reforma y el incipienta Pusblo
de San Angel, reciba el nombre de Ejército Insurgente (en honor al Ejército
Trigarante, que fuerael gjgrcito definitivoen la guerra de independencia de Maxicao),
sin embargo, el nombre no préspero y rapidamente se cambié por el que era ya
conocido popularmente: Avenida de los Insurgentes.

3.1 Accesibilidad

La importante conectividad de la Av. de los Insurgentes propicia un alto flujp
vehiculary peatonal que a su vez se traducen en oportunidades de negocio para
comercianies y empresarios @ instalacion de oficinas y grandes corporativos.

Tal ez el caso de |a aperiura de Plaza Inn en |la década de los 80's que alberga por
mencionar algunos corporativos a Macional Financiera; Cetex; SAT entre ofros;
ademas de innumerables comercios.

For otro lado, y no menos importante se encuantra la Av. Revolucion gue come
desde el Circuito Bicentenario hasta aproximadamen te ciudad universitania.

La Avenida revolucion ha recibido diversos nombres: camine a San Angel, aueni.da
México, Camino Tacubaya a Mixcoac, Avenida Mixcoac, v desde 1957 ave L
Revolucion. en referencia a los grupos de revolucionarios que s& asen ,.r’ /'J
Mixcoac desde finales de 1914 y hasta mediados 1915 en dunde ge d: ,.f
cometieron infinidad de fechorias, La ampliacidn de la avenida empez ‘des
afiosveintey se volvid a retomar con la consiruccion del edificio Ermitagn Ta

a fin de abrir el trafico hacia el sur poniente de la ciudad y a mtumas r;fu

,’ /
N\



Pedro de Los Pinos, Mixcoac y San Angel. Aunque desde los afios treinta era de
doble sentido, esta caracteristica permanecio en 1957. A principios de los afios
setenta, la Avenida Revolucion corrié de norte a sur en un solo sentido.

De la misma forma que Av. de los Insurgentes, Av. Revolucion alberga grandes
corporativos e innumerables comercios que le dan gran dinamismo a dicha vialidad.

Afinales de 1985, se inaugura la linea 7 del metro capitalino con la estacion terminal
en la colonia Guadalupe Inn que lleva por nombre Barranca del Muerto.

Cuentan las leyendas que, hace muchos afos, existié una barranca tan ancha como
la avenida actual, en donde se dice que durante la época de la Revolucidn
mexicana, en los afios 1910 a 1920, arrojaban los cadaveres de gente que moria
durante las batallas, de ahi que la zona fue bautizada por los lugarefios como
"Barranca del Muerto"”, eventos que ademas suscitaron una serie de historias de
fantasmas, aparecidos y personajes descabellados, incluso entre las historias
llegaban a contar de uno que otro sin cabeza.

3.2 Uso de suelo

Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo con las caracteristicas
fisicas de la vivienda e ingresos de la poblacion, en tres zonas. Para efectos de este
estudio se hard hincapié en la primera zona; que es donde se ubica la colonia
Guadalupe Inn; objeto del presente estudio.

a) La primera es la zona de San Angel la cual se delimita al norte por la avenida
Barranca del Muerto, al sur por el limite Delegacional con Tlalpan y La Magdalena
Contreras, al este por la avenida Universidad y el limite con Coyoacan y al oeste
por el Anillo Periférico. Esta area presenta vivienda para ingresos medios altos,
principalmente en las colonias San Angel, San Angel Inn, Guadalupe Inn,
Campestre, Florida, Chimalistac, Tizapan, Progreso, entre otras. Algunas de estas
colonias eran originalmente pueblos o barrios ubicados en la periferia por lo que al
abrirse las vialidades para unir San Angel con el resto de la Ciudad se fueron
fraccionando e integrandose gradualmente al resto de la estructura urbana.
Respecto a la altura promedio de la vivienda predominan las construcciones de tres
niveles, aunque existen construcciones de hasta 10 niveles principalmente sobre
vialidades primarias. La mayor parte de las viviendas son unifamiliares, aunque
existen algunos casos de vecindades que se conservan desde hace mas de 40 afios
ubicadas en desarrollos como Tizapan, ademas de los edificios de condominios que
se localizan sobre las avenidas Universidad, Revolucion,

Barranca del Muerto y en menor medida sobre Av. de los Insurgentes y el Anillo
Periférico. Esta es la zona mas accesible de la Delegacion ya que la cruzan las
vialidades antes mencionadas. Asimismo, estd comunicada por las estaciones del


https://es.wikipedia.org/wiki/Revoluci%C3%B3n_mexicana
https://es.wikipedia.org/wiki/Revoluci%C3%B3n_mexicana

Sistema de Transpore Colectivo METRO: Bamanca del Muerto v Viveros de las que
parten diferentes rutas de fransporte pablicohaciaelnore, centro y surde la ciudad.

o VNI (el 1093 B | [ e | Caw

—I!i'l.r!—:hl Gansrsl— —_ __I 0 d‘ <
I H 5
i mﬂu,
Cusnts CEEEtFL Tl e, T
| (Y= L
—— | ]E %I f ;
™
Calle ¥ M e HAIAIEL M PONEE 17 | ‘Lﬂr o 2. |
Cabamin ORADULUFE (il i -
| Céutigs Fustal 1010 [ g
Esparticie dol Pradiz: 158 —=2

WENE] G B8 BTALBACIN § IFTRMACIGN, |
MO PRODUCE BPECTIE  Naanicod”™, Le
soemim ¢ ol e mhl rdamrmcdr ao

i Edns crogus pusde Bo contecer iag ulbmkr modSoyones
=K ARG WA § EOEROE ; !

[ '“h.. :ira. i it Tk b iy u rwdr, geadrts A laiarid oz sotdn porem | evadie b ok
decumEney de cEnictie sfoal 0 cecEseo DO B QrmeRtars

BlpLE ¢ B RNl pEERRTeE. S
| sxpafic e de' Caridonde cormunsondeson. |

- Iomilicmcion ————————
P, A = e e, W !
[ ]

SEITYEN
cxdn 3050

=i
Bl B

lragen 3
Umicacidn del prediode acurmo con el SIG

331 Coeficiente de ccupacién del suelo

Conforme a normatividad, el proyecto debera ajustarse a contar con B80% de
superficie de area libre y 40% de superficle de desplante.

Superficie del Superficie libre Superficle de desplanle ,,f/
terreno minima maxima
60 % 40 % /
41287 m2 247.72 m2 165.15m2 /

Se propone 40% de superficie de area libre y 60% de superficie de

nte

A




Superficie del Superficie libre Superficie de desplante
terreno minima maxima
40 % 60 %
412.87 m2 165.15 m2 247.72 m2
Tabla 1

Zonificacion del suelo de acuerdo con la propuesta de la Iniciativa de Decreto

4. Del conjunto
4.1 Generalidades

El conjunto propone el uso habitacional plurifamiliar en el predio Ubicado en Manuel
M. Ponce, nimero 278, colonia Guadalupe Inn. Delegacion Alvaro Obregon,
C.P. 01020, Ciudad de México, la propuesta consiste en la utilizacion del predio
para uso habitacional con 18 viviendas en 13 niveles, contando con planta baja,
nivel 1y 13 para amenidades del conjunto; 2 niveles subterraneos para 24 cajones
de estacionamiento, estacionamiento para bicicletas con capacidad de 55 bicicletas,
y servicios, en una superficie de terreno de 412.87 m?, los metros cuadrados
construidos son de 3,838.41 m?, teniendo 245.15 m2 de desplante equivalente al

59.38%.

A continuacién, se muestra una tabla de areas del conjunto:

Espacio Arquitectonico
Servicios

Caseta
Cuarto eléctrico
Cuarto de basura

Areas comunes
Area Comun y elevadores

Amenidades

Coworking
Roof Garden
Gimnasio

Departamentos
Departamento A
Departamento B

Estacionamiento
Estacionamiento
Estacionamiento para bicicletas

Azotea

Sobrepaso elevador y escaleras

Area en m?
9.40m?2
17.45 m?
15.83m?2
39.47 m?
49.64 m?
99.29 m?
49.64 m?

49.64 m?
99.29

312.87 m?
49.84 m?

25.72 m?



Total s.n.b 3,212.67 m?

Total b.n.b 625.74 m?
Total m2 construidos 3,838.41 m?
Tabla 2

Zonificacion del suelo de acuerdo con la propuesta de la Iniciativa de Decreto

4.2 Factibilidad

En Suelo Urbano, se plantea una zonificacibn acode a la Imagen Objetivo-
propuesta, que considera la optimizacién y una diversidad de usos que fomenten el
aprovechamiento del territorio, asi como la viabilidad de su ordenacion.P

4.2.1 Uso Habitacional

El proyecto cuenta con 2 tipos de departamentos los cuéles cuentan con las
siguientes caracteristicas:

Departamentos tipo A

99.29 m2
I A ——=
B PR g P X BT - B 2
] DIEE AR :‘- EHTC Cuenta con:
] | 4 —[_- 1 || - 1 Recamara con
HET. <153 i}
L by excelente
= e &L £ o,
| iluminacion
‘ - - 1 Bafio completo
ol
y o - Cuarto de lavado
|_ . - - Cocina integral
- Comedor
o NG - Sala
PRINCIFAL ] | EI
| oo




Departamentos tipo B
99.29m*

Aﬂj?!—l 'L.._l.."”

Cuenta con:

- 2 Recamaras, La recamara principal con Balcon y Bafo propio
- 1 Bafio completo de uso comidn

- Cuarto de lavado

- Cocina integral

- Comedor

- Sala

-Sala de TV

4.2.2 Uso mixto

FPara este punto se requirid un estudio de radio de 1 km del predio ubicado, a
continuacion, se presentan los elementos con mayor relevancia.

4.2.2.1 Coworking

Debido a la gran demanda de trabajo en linea, producido por una pandemia, el uso
de espacios destinados al area de estudio se ha vuelto indispensable en cualquier
zona. No sdlo para menores de edad, sino tambien para adultos que siguen
estudiando, o bien, que su frabajo exige siga siendoen linea,

Eneal radio de giro de 1 km, sdlose encuentraun espacio destinado para cow
ubicado en Av. Insurgentes Sur 1898-Piso 10-12, Flonda, Alvaro Obregé
Cludad de México. Haciendo esto un deficit de espacios destinados pa
trabajo, por ende, se propone esta amenidad en el proyecto de d
ManuelM Ponce 278. Este espacio amuitectdnico cumpliriacon la de




da estudio y/o frabajo para cualquier edad. La propuesta s un espacio destinado al
estudio y trabajo, con areas iluminadas y ventiladas para el seguimiento del
protocolo de cuidado para la salud.

Las areas estaran dividas por edades y usos, existira una zona de libros, mesas de
trabajo individuales y grupales manfeniendo la sana distancia.

4.2 2 2 Gimnasio

Aligual que el estudio de zona para la ubicacion de coworking, se plantea tenerun
gimnasio con equipos especializados para ejercitarse, esta area también sera de
uso privado para los habitantes del condominio. En el estudio de zona de 1 km, se

cuentacon 2 gimnasios y un pargue para hacer ejgrcicio al aire libre. Con esto se
puede concluir gue, de igual manera, carece de este servicio,

4.3 Plantas arquitectonicos

167.72 m?
AREA
LIBRE
245.15 m?
CONSTRUCCION

Imagen 4
F s e Elabe s an propia, Ares de constecoin y Anga |ibne
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ANEXO B, 11.9

Tabla de areas y niveles ]
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TABLA DE AREAS ¥ MIVELES

Ay CUADRO GENERAL DE AREAS POR NIVEL

MANUEL M PONCE 278*

Stano 2 ESTACIONAMIENTO B.MA. 312.87
Shtano 1 ESTAGIDNAMIENTO B.N.E. 1287
Nivel 1 [Planta baja) ESTACIONAMIENTO 5.NB. 245.15
Nivel 2 MO ENE 24515
Nivel 3 HARITACIONAL ENEB 245,15
Mivel 4 HABITACIONAL S.N.B. 245,15
Nl & HABTACICMNAL ENB. 245 15
Nivel B HABITACIONAL S NE. 245 15
Nrvel 7 HABITACIONAL S.NB. 24515
Nevel B HABITACIOMAL SNB. 245 15
Nirvel O HABITACIONAL S N.D. 24515
Nirved 10 FABITACTMAL S B, 24516
MNived 11 HABITACIGNAL 5.N.8. 24515
Pl 12 HABITACRIMAL SHE 24515
Nivel 13 NDTO 5.NB. 24515
Azniea SOBREPASO ELEVADOR S.NB. 2572

G TOTAL CONSTRUIDO|  3.838.41

B) RESUMEN DE AREAS

412,87

Sup. de terreno._{m?) 2 8 100
Despiante (m7) 185,15 40 247,72 G0
Area libra im) 24T T2 Gl 185,15 40
Superficie de construccin S.N.B. () 330,30 3,220,389 =
‘Buperficie de construccidn B.M.B. {(m?) - 825,74

Supericie total de constreccitn (m?) 48400 4 04613

Mimerm de niveles

Cajones da estacionamesnto

13

Estacicnamienta para Diciclelas

) RESUMEN DE AREAS CON ZONIFICACION PROPUESTA Y LA DE ANTEPROYECTO

Sup, de temeng (mF)

RESUMEN

41287

Desplante (m?) 247.72 &0 ¥y 24515 50,28
Araa ibra (m?) ,. 165,15 40 / 167.72 40,62
Superficie de construccién S.N.B. (m?) 3,220.30 /- i 321267 -
Superficie de construccitn BN, B, (m® BP5. T4 { = &F B25. 74

Superficie total de construceion {m?) 4,046,413 i 3,838.41 =
Nimero de niveles 13 [ A J 13

Cajones de estacionamiento | = 24

Estacionamiento para bicicletas S 65
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Anteproyecto arquitectonico
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CELSC DE J. POLA CASTILLO

HOTARLS 244
MEXICC, LLF

THSTRUMENTO TREINTAR ¥ SEIS MIL CCHICIENTLDS HOVEMTRE

CIUDRD DE MENICO, a quince de esnero de
diecinuevs, -— ______-.-.--.“.._____,____‘.’!_}J.‘E N

CEL30 DE JESUS POLA CASTILLO, titular de l& notaria
pimere doscientos cuarenta ¥y suatra de la Cindad de R"li
México, haga constar LA COMFRAVENTA gue mluhrﬂnm-l 958
parte “ESTUDI0 MEXICO FILMS, SOCIEDAD ANONIMA DE

VASIABLE, &0 la  gureesgivo LA FARTE COMPRADOSR™,

representada en este acto por la sefora Minica Lozano
Secranp v de= otra parte las seficres RICARDD ARTURD ERAJER
GARFIAS v FENE MAURICIO FAJER GARFIAS, en Lo sucesivo "LR
FARTE - VENDEDOEA", 2l Cenor de los glguientes
antecedentes, declareciones, capitulos y cldusulas: —=—-—
cesmmmmmmmmmmr————A N TECEDENTE S ———— -
I.,- Por instrumentd nimers vwelntlocho mdl selsacientos
setents ¥ ocho, de fecha weinticlincoe de octithra dea mil
powaciantoes ochenta y cinco, ante el licenciada Javisr
Correa Fleld, en agual entonces, titular de 1z notaria
nimmra novents ¥ clneco de la Cludad de Mexico, cuye
primer testimomie gquedd inscglite en el Hegistre Pdblico
cde La Propleded des la Cluodad de Héxico, =n a1 falis real
nimers goninientos treinta ¥ des mll doscientos ochenta y
nuews, l1a seficca ROSAR EDITH GARFIAS JOSEFE  (gquien
manifiestan lo% comparapientes tambisn acostumbrd usar
lez nombres de RBOSA EDITH GARFIAS JOZEFH DE FAJER y EDITH
ERASIAS JOSEPH), estando cagads conm el sefier RENE FRJIER
CRUZ, bade el régimen de separacidn de hienez, y declaran
los comparecisntes goe diche inmuisble jamés lo aporto a
secieded eomyugal alguna,  adquisisd per compraventa, en
pracic de DIEZ MILLONES SETECIENIOS ORCE MWIL PESOS,
MONEDA NACIONAL, (actualmente DIEZ MIL SETECIERTDS ONCE
FESOS, MOMEDA MWACTOMAL), la ceasa matcada con el fAdmesd
dogelantos setanta ¥ oche de la calle Manuel M, Ponce, W

su terreno correspendientes, o sez2 2l lote nlmero diez de

RED IHTEGEARL HOTARTAL.
pIn: 53fdaicbh-4bf&~4esT-abfl-coldboaafems
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e 36892 et T

L& ménzana wveinte, en la colenls Guadalupe Inn, cadiga
postsl fekra mil weinte, Villa Alvaro Obregtn, en esta
Ciudsd de México, con la superfieis, medides y linderos
gue 2n el tibuls gua se relacicna quedarcn especificadas:
IT.- TITULO DE FROFIEDAD.- Por instrumsnto nimero treinta
¥ &mis mil btreacientos sssenta ¥ dos, de fecha primerc de
qﬁv#emt.r& de doz mil disclecho, ante ml, cueyvo primer
tengann ge encuentra pendiente de inscripoidn en el
Eegistro Publico de ls Propiedad de =sts Ciluded, z& hizo
cop3tar, entre ptres acstos, la adjodicacidn de biznes &
titulo de legadeo, en la sucesitn testamentaris a bienes
de l& sefioza ROSA EDITR GRARFIAE JOSEPH (gulen manifisstan
los esmparecientea tamblén agostumbrd usar los nombres de
ROSHR EDITH GARFIARS JOSEPH DE FRJOZE v EDITH GARFIAS
JOSEPH], por la cual la seflora ALEJANDRA FRJIER GREFIRS,
20 sy cardcter de albacea ap la mencionada sucesion,
adjudicéd en favor de los sedoces RICAEDD RRTURC FAJER
GARFIAS v RENE MAURICIO FAJER GRRFIAS, en valor de DMNCE
MILLOMES CUATEOSIEMNTOS OCHENTR ¥ CINOCD MIL FESDS, HOHEDR
WACIOWAL, pro fIndiviso ¥ por partes iguales, ila casa
marcada con el nimero doscientsa getsnta ¥ ocho da la
calle Maauel M. Foncae, ¥ su terrens osrrespondisnta, o
sea el lotes nimere dief de la manzana wveinte, en la
colonia Guadalupe Inn, cddigo postal caro mil wednte,
Villa Alvarog Chregon, en &sta Ciundad da Maxico, con 1s
superficie, medidag y lindercs gue en el titule que 3e
relaciona se describleron como sigue: --—-—-——=== S ————
Yis.c00 supezficis o cuscracientes dece  mEeLras
cuadrados, ochents ¥ sieta centédsimos, ¥ con las medidss
v lindarcs siguisntes: sl Nerceste, en guince mstros, Coon
la Avenids Tirapdn, hoy Manuel M. Ponce: al Criente, en
quince metros, cwarenta ¥ cinco cantimetros, con el lote
catsroe; al Nereste, en vélatlosincg metrof, z8se0ts ¥

cinsa pfentimatros, ecan el lote ochey ¥ al Surcesie. 20
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CELSO DE J. POLA CASTILLO

MOTARIA 242
MEXICT O.F

36892

veintinueve meLros, cusrentd ceoLimetros;
daoe, fodes da ls misms mapzensg. ., ", s---s-ce=maaa
ITI.—- CERTIFICALS DE EXTSTERCTA O 2 IMEXTS
GREVEMENES,- ODeclara “1&a PARTE VENDEDORA™,
inmieble chieto de este instrumento, sa anpcuentra libee "-,

da gravémenes, Limitacicnes des dominic vy anotaciones
preventivas, asimismn declara que no tiene declarato 2\1\958
alguna de destinos, usos o reservas, lo gue justifir:a con

el pertificades de liberrad de existencis o inexistencia h
de gravdnenes, limitacicnes de dominioc ¥y anataciones
praventivas tnico pressntade ea &l Registro Pablico de la

Propiedsd de esta Cludad, el dia dier de enero de dos mil
diecinueva, fecha en gue se sclicitd la anotacidn del

avisg preventive, gque sgrege 2l apendice de  este
instrumentes con la letra "AY, ———--—mmremmessmmsssss——— o

V.= CONTRIBUCIOHES FISCRLES .= Declera “LA FARTE
VEMDEDCBAY, gue &1 inmueble cbhieto de este instrumente,

la parsespondsn para =1 page de sus contribucicnes loa
siguientes nimeros de cusnta. = - - —-——

A.- FBEDIAL: “054-275-14-D00-8" [cers cinco cuatro guion

doa alete ecingo guish Upe cuatts gildn ¢2ro Cervo gBIO
Fulon mEeTE) . —r————mmm—— e s ————————
B.- AGUA: "17-35-81F-604-01-000-2" (umo siere gulon tres
cings guien oche wne nuewe guicn sels cero cuatio guion
ssrs Une Suion cérs cero cera guisn das) . —-——-————- —
Para dar cumplimientc a Lo dispuesto por el articule
veintieiete dal Oédigo Flacal de ls Ciudad de México, "EA
BARTE WVERDEDORA"  "LA PARTE COMBRADOFRA™, per conducto de
51 reprasentante, declaran gque no existen adeudos del
Impuesto Predial ni por [Derechnos por Suministro de Agua
del 1nmmusble wobjeto de este instromento, lo  gue
justifican <on las constansiss d= adeodes del Impuesto
Pradial y per Derechos de Buministro de Agua, 4que agreqo

al apéndice de sste instrumento con las lstrag “BY ¥ "oT,

respactivements. -—- ——— R e L e

RED INTEGHAL HOTARIAL.
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m CATASTIFAL.- El 7valer catastral del i:mu&hii!..

Al A -{ibjeﬁa de eskte 4nstruments es8 la cantidad de TREES
e I id m&i CUATROCIENTSS CIHMCUENTR Y THES MIL
- __-_-_E:IHE'DEH’T!; ¥ CURTRO FESO0S, OCEENTA T TRES CEMTAVOE, MONEDR

HACIONAL, segin consta en &1 documsnto que AJrege. an
copia al apdndice de este ilnstrumente con la letra "D7. —=-
Vi VALOR COMERCIAL.- Bl wvalor camereial del inmuebls
.:-b?:r_n:n de este ipacrmento 25 la  cantidad de  GHCE
MILLOWES CUATROCIENTOS WOVEMTA ¥ CINCO MIL FESQS, MWONEDA
HACIONAL, segun Sansta en el avalic formuladc por
"ASESORIA PROFESIONAL EK WALURCION Y  ARQUITECTURA",
SOCTEDAD ANONIME DE CRPITAL VARIRBLE, el dia primerc de
newiembre de dos mil diecioshs, gqua agrege en copiz al
apéndice de esta instrumsnte con lz letra "B¥. -——-—-=oeem-
VII.- CERTIFICADO DE ZONIFICACIONM. Con la latra "E¥,
agrege &l apéndice de este instruments sl Certificado
Onico de Zonificacidn de Ueo del Suslo Digital, expedida
por &l Registro de los Planss y Programas de Desarrello
Urbano de la Secretaria de Cesartolla Urbano y Vivienda
da la Ciudad des Méxits. ——c=smmmmmem————————————mammm e
Expuesto Lo anterior, los comparecientes otorgan las
BETUILEITERE S - s e e e e S e R e =
—————————— cmmmmmemmell LAT E T LA ——-cscmmmmmm—————
PRIMESA.- Los seficres RICARDO RRTURD FAJER GARFIAS y RENE
MAURICIO FAJER GAREIAS, venden 3 “ESTUDIO MEXTICO FILMSY,
SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIARLE, reprasenteda como
ha guedads dicho, guien epmpra vy adquiers para &1, la
easa marcada con &l nimars doscisntss setenta y oche de
1a ealle Menuel M. Poncoe, ¥ 80 terrenc corcespondients, o
gea el lote nimers disz de la manzana wveinte, =a la
colonis Guadalvpe Inn, obdige postsl cero mil veinta,
villa Alvars Obregén, en esta Cindad de Mbxdco, con la
supscficie, medidas, lindezos y porcentaje de indiviso

gue apargcen deElrltos en gl antecedente =egundo de este
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CELSQ DE J. POLA CASTILLO

MOTARIA 244
MERCD, O.F

36892

a la letra se insertasen, ———————————— = %

DIECISIETE MILLONES DE FEEOGE, MOWEDA HACIONAL. —=-———=—==

b |
TERCERA.- L& propledad wendida pasa a poder de "L FARTE |
COMFRADOBAY: - = e
A.- Sin limitacidn aloana en an dcminis,

BHi= Sio gravamen de ninguna especie, ————————————==

C.— ESin ningin adeuda, Lloeluse d¢ carécter  fiscal o
lgbaral. Cualguier asdeads de 1a indele gue fosre &8 la
fecha d= firpa de este instrumento, sera por cuenta
exclosive de LB PRARTE VENDEDOBAY  —sssccscsscascmasasan-o
COARTA.— YLA PEARTE COMPRADCRAY se cbliga & <estinar el
inmueble gbjeto de £ste instroments 2 Un usd que 09
contravenga las disposicionses legales vigenbes, s-sseecee-o
QUINER.— Todee los  gestos, impuestos, derechos y
honorarics que 38 causen Con MOTivo de este instrisents,
serén cubjertos por "LA PARTE OOMPRADORAY, con excepcicn
del Impuests Sohre ls Renta por epajenscidn, el cual serd
a cargo de "Lh BARTE VENDEDORAY. ——————————=—m——— e meem e
SEXTR.- Fara la interpretacién vy cumplimienco de este
instrumento, las partes =e somsten a las leyes y
tribunales d8 la Ciudad de Méxics, Dénunciands a
cuglguisr otra jurisdicsifn goe podiers esrrespanderles

B0 razen de sus domicilios presemtes o foturps, —--——-———-—
YO, Bt WOPARTO, O0% FB: —— - — e et e

I.-— Que me identifigué plenamente como notarioc ante los
comparecientes, & quisnes conceptia capacitados
legalmante para =2l otorgemients de esate instroments v ode

Quisnes me asegqurdé de su identidad como consta al final

da =1sa qenem!gg. o e e
IT.—- Que adverr]l a “LA PARYE CBPRADOBA"™, a traves de B0
representants, gue serd responsable solidaria en el pago

de las contribuciones que pudifesen apafesér relacionadas

. Emn INTEGHBAL WOTARIAL.
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- . Com 8l dinmueble chiste de este instrumento, anteriorss a
k: A fﬂiﬁ# de ficms do oste  iastommente, ——————————-—-
s LIL = hgua respecte al IMFUESTD SOBREE ADQUISICION DE
THMUESLES, “L& PARTE COHMPERDORA™, =2 tTravés de su
representante, declara tener gue hacer un pago en los
térginos de la ley fiszal aplicable. -—-—---sossmmosmmme-
I'.fh Jue respecto al IMPUESTD AL VALOR AGREGADD declara
"LA PARTE VEMDEDORR", gue =23t& exenta, ya Que sl insuebls
objeto de askts instromento ha Side censtruide para ser
destinsdo a8 nen habitacicnal, ======mm——————————— e
¥.- Jue rpespecte al IMEUESTS SOBRE LA EENTRE ECR
EWAJEHACION, declara "LA PARTE VENDEDOBRY, qua el ingresa
de la presenta operaclidén %@ encuentra eXento parcialmente
an téarminas del articule noventa v tres fracclém
diecinueve inciszo “A* de la Ley del Impoesta Sobre la
Renta v gue el inmoeble materia de la presents operaclon
@3 B0 ©casa habitacisn;, lo gue justificem con los
decumentos gue en copis cotedada agrego al apéndice de
§5t¢ instrumento con 13 letra “&* y manifilestan; ---——=e==-
L) Que el ingresa obtenido medisnta la celebracicn del
contrato consignade en  este instrumento, rebasa la
cantidad de SETECIENTAS MIL UNIDADES DE INVERSION, como
conets an &l precis aqui consignado; ==s===ss—sosos—-= s
ily Que dsta es La primeza enajenacidn de casa habltacisn
gxenta que realizan dentre de les dltimos tres afos
anteriores a l1a operzcidn gQue s& consigna en  E8TE
ipstrumento, lo gue declaran de manera expresa y bade
protesta de decir wverdad, ¥y 1leo declarsrén ante las
autoridades fiscales correspondientes, a £in de qua se2a
aplicable dicha emencidng --—--—-—---——ss===m=--—sse—s
iii] Que estdn conscientes gua deberin de Informar el
ingrese oue percibe con motive de la presente enajenacidn
en =zu declaracién anual, sismpre ¥ coando esté chligada a

PERRATT Y Lo I G e e e N T T T
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iv] Por lo ogua Se reffere B la parte del pobes

eupara 'la cantidad de BETECIENTAS MIL UKI

HACIOHAL, gegin consta an la determinscibn del ca 1
gue agrego sl apéndica de sste inatrumento con la m
“H™, cuva procedimnienta lea expligue v o um tanto de dicha
deteminasidn hice eantrega a4 "IA& FARTE VYENDEDORA",

OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS FES0S, MONEDA "\é

girviends la firma del presenite instrumentod como Scuse de
racibo de la misma, =se-ecesceccmacaaoooo =
Roimisma &n eate aste le infocme 2 “LA FARTE VERDEDOBA",

que predentard al Servicio d= Administrecidn Tributaria

&l aviso da la opperacitn consignada en eate instrumanto

lo enteriar de confarmidad con las disposiciones fiarpales

Bn 'l"-ig':lr, e T —— A _

¥I.~ Queé declaren “LA PARTE YVENDEDOBA® v “LA FPARTE
COMERADCRAY, & través da 50 representante, d&& manera
express ¥ hajo protesta de decir wverdad, gue el immueble
objetc de este instromenta n¢ S8 eAcuentra sujeto a

contrato de arrendamiento alguno. —=====m=- e

VII.- Que declara la repressntante de YESTUDIO MEXTCO
FIIMS”, SOCTEDAD ANOMIMA DE CAPTTAL VARIABLE, que 3o
representada =& encuentrs legalmente capacitada para la
celabracion de &ste acte, ¥ me acredita 1i personelided
que ostenta, la cual mo le ha 2ido revossda ni en forma
algune modificads v gue estd vigente en términocs de ley,
mediante copla wcertificeda del primer testimondo del
instruments nGmere +treinta y cuatre mil ochocientos
setenta y cince, de fechd veinticuatro de junio de dos
mil dimz, ante el licenciado PFedro WAzgue:r MNava, titularc
de la notariz nimerc setenta de ls Ciudad de México, sl
cual guedd inscrite &0 al Registzp Biblico de Comercio de
esta Cludad, en el folis mercantil ndwsers doscientos

cuarenta y sels mil dosciente= neventa ¥y cinco, an

OUID: 22fdaich-4bE4-4ud7-abll-ooldbolSiGes

ot HOTARTO: Luis Eduarde Faredes Sdnchez, Wotario 180 de 1a Ciuded de México.
SELLO DE TIEMPO: 26 0172033 13:18:324

RUMEROD DE REGISTRO: 311956 del libro 22.
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fwiﬁﬁimihﬂﬁ,ﬂe la partificacidn gue aagrego al apéndice de
e .'.i._::ﬁ‘l‘;.ﬁ' !rl-:.!i"- cumenta con la lacra “IY. R Y
VIII.- Que declara la repressntants oo “ESTUDIO MEXTCO

FILMS", SOCIEDAD RNONIMAR DE CAFITAL VARIARBLE, gue 3u

representada ne tiene obligacidn de estar inscrita mn =L
Re%&tra Macional de Imversisones Extranjeras. —---—-- -
IX= ([ue lsz ecomparecientes decliran pOr sUs gensrales
FRIT —-==== s EE——————— e e A S R ———————— e -
René Mauricic Fajer Garfias, mexicano, criginmario de la
Ciudad de Méwico, luger donde nacid el dia guince de
ghril de mil movecientos ochenta ¥ une, casado, ©on
domicilie =n. ealle Maouel M. DPonce nGmers dosclentos
setsnta v ocho, coleniz Guadalupe Inn, cédigo postal cero
mil wveinte, Alvaroc Obregdn, Ciuded de Héxico, empleads,
can Registro Fedezal de Contribuyences “FAGR OCHO UNO
CERC CUATRO UNO CINCO CINCO ¥ CINCO®, con Clave Unice de
Registro de Poblacidm “FRGE OCHO UOWG CERD CUATRO NG
CTIHCG ADFJREN CERS SIETE™ v 2e identifics con sl documento
aue en copia agrego al spéndice de este lnstrumento con
1a letra "I, certificando que dicha «opia @3 un:

reproduccién fiel y exacta de su original con el que la

COtEjE, ——==m———————— —mm=— - —m s mmm————
Bicardo Arture Fajer Garfiss, mexicens, originaric da la
Cigdad de México, lugar deonde nacld el dis cuatro de
ebril de mil novecisatos cchenta y cinco, seoltero, con el
mismo domisilin gue =1 anterior compareciente, garenta de
narcadotecnisa, con Heglatro Federal de Contribuyantes
“FEGR. OCHO CINCO CERQ CUATRO CERQ CURTRD - HU SINCO", Son
Clave Onicz de PR=gistro de Poblacidén “FAEE OCHO CINCU
CERD CUATRD CERG COATRC HODFJRC CERQ SIETE" w 388
identifica con el documents gue Bn copla  &gTegc al
apendice de  pste  ilpstrumento <an la letra "R,
certificands gque diche copisz es una reproduccldn Fiel ¥

exseta de su original con el gue la cotejé, =--——-—-- sm———

RED INTOGRAL NOTARNIAL.
OUIn: S2fdazeoh-dibhEd-dedT-abfi-oaidboadfies
¥ NOTARTO: Luis Edpards Paredes Sanchez., Fotario 180 de la Ciudsd &e México.
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¥mica lozano Berrano, mexicana, originaria de

de Maxico, luga: donde nacid el dia trece de= colph

mil nevecientos ssesntz Yy ung, sgltera, con domiel

zalle La Acocrdada nimars setents ¥ gela, DeERthenEe UNGS, "

celonla San José Insurgentes, ocodigo postal cefe tres mil

novecientos, Benito Juarez, en eata Ciudad de HE!Q 1@58

produstora de peliculas ¥ se identifica cen el deocumento

que en copia agrege al apéndice de este ingtromente con
1z letra “L";, certificands gue dicka copia es upa
::pmdui:l;iﬁn Eiel ¥ exacta de su originmal con el que la
TR E | e o e e S e
¥ declara gue el Registro Federal de Contribuyesntes da su
cepregentads es “EMF WUEVE OCHQ TMC DOS COS D3OS CORTEQD
o e e
E.= Declaran “LA PRETE VERDEDORRY W “Ih  FARTE
COMPRADORA", a travas de su representante, gue sl importe
da la compravente por ls canticdad de DIECISTETE MTTLANES
OE F©EE505, MWONEDA HACIOHAL, he gquedado pagacoc de
conformided con los documentos qQue agrege en copia al
apéndice de este inptrumento con la letra "M%, se=se=eee- -
HT. - Que para log - efectod de L& Ley de Extincicon s
Dominia wigente pere la Cludsd de Méxieca, declacan les
comparecientes, despuds deé explicarles =8l contenids de
1pe articules coarte § guinta de diche Ley, declarands
los referidos comparecisntes después de gue les hube
advertide de lasz penss &n gue fnsurcen guispes daelaran
falsanente, cum los bieénes P recurscs objetos del
pressnte ilnstrumento &on de procedencla licita; y gue su
actuacicn =5 de buena fe e 51 calidad de titulares de

loe mismos. ¥ ALY sz i el =

AIT.=- Que los comparecientes otorgan suo consentimisntc en
témince da los Articulos OQche ¥ Nueve d& 13 lay Tedscal
de Proteccidn de Lo Personales en Fosesidn de leos
Farticulares; en Lo referente al tretamisnte de sus dobos

persenales gue censtan en este instrumenta ¥y en el

t""li EED INTEGRAL MOTARIAL.
Pl TOID: 52fdalcbh-4bhd=4a47-abfl-soldbaasfeas
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Ly f“-EI '&ﬂﬁnte feapectiun, ¢ autarlizan gque lae mismos posadan
v it;dﬁingﬂrcianadua a 1as auvtoridades competsntss, entie
. ellas las teibutarias, judiciales y reglatros piblicos al
igual gué las personas que tengan Lhterés legltims en las
ML SIS . o o 0 B e e
XILT. - Cue tuve g la vista los documentos cltados en este
instfrweento, - s ————
XIV.,- Que manifiestan les comparecisntes gque las
declaracicnes que realizaron =n este instrumente, las
hicieron bajo proteste de decir werdad, y que 103 entera

de lss penas e&n gua ipcucren 103 gue declaran  con

falsedad ante notarlo. ==——=--- s S mmmmm=-
EV.=- Que hice saber a los comparécientes el dersche que
tisnen de lesr personalmente este instrumento, ¥ de gue
zu-pconcenido les fuera explicade par ml., ===——=————-——-——=
EVI.- {ue lelds y eupliceds ests Instromentc a los
somparacientes, habiéndoles Llustrado acerca del wvalor,
las consecuancias y &lcances legales del contenide ded
misma, manifestaron su conformidad y comprension plena, ¥y
le firmaren el dla dieciccho de enére del afic en Curss,
nismo momento &n gue la sutorizp.-—--—- P Bl s
Firma de los sefiores Monica Lozane sSerrane, Rlcarde

hrturs Fajer carfizs v Rend Mauricio Fajer Gariias. ======

Celso de Jesds Pola Castilla,-—-—----- Pibrlegy see=——"r=
ElL sellp de sutorizar., --—----—=-s=s==w=———o——————- S
NOTAS AL APENDICE. ———-——==eses=—ee—oa= e —
—————————— cemmssme===RITAS COMPLEMENTARIAS —---————smmme=—=
s mmmmm——————— e mmm == HOTA UHO —————— —=-

Con la letra “N”, agrago cespectivamente &l apéndice de
este instrumento, los documentos paca dar cumplimiants a
la esktaklecide an las reglasz da la Reselucidn Misceldnea
Figoal Vigente, =memmmem———— s e o e
ODoy Pa. ——————=r=r= e e
Cludad de Méxies, a treinta de ensro de dos mil

Ij].EClT.IL"E"-"E- e e e s < e G [ " o o o e e o e B NS PR i o e ok,

.H_— HED INTEGEAL HOTAREIAL.
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C. Pols. e e T Bobrice. —-———-

o 7
Con la letra "B”, agrege al apéndlics de eate inatrunéntaa
¢l page del 3% clnes per cisnte a gue se8 zefisre =1

§
articulo Clento welintislete de la Ley del impuesta sobze |

la Benta. -——- : NSRS ST 1\9 5 B
Cludad de México, @& treinta de enexs dé dos }
discinueve,- Doy Fe. -—— LT T T Teve—

R R e Bibcica, —-—-—-————-—===m=

ket L o ] B
Can la letra "0, agress sl epéadice de ‘asta sscriturs,
el comprobante de pago al Impueste Sobre Adguisicidén de
Inmuekles, presentado en la Tesgreries de la Ciudad de

MEXICD, ===sssc==s —_—— e e e
Doy Fe. =———=— Ciudad de México a primero de febrero de
dos mil diecinuevs, ———————- —————— —
C. POll:—————————r——m—====m=—= Bibricds Se———e—

EXPICO FRIMER TESTIMONIC PRIMERS EN . S0 ORDEN, BAEA
CONSTANCIR OCEL AODQUIRENTE, T"ESTUDIO MEXICD FILME~,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLIE, R FIN DE QUE LE
EIRVA COMO TITOLO TE PROPIEDAD, EN CONCE FPAGIMAS ¥
DIECISEIS ANEMOS SELLADDS, ===c==-- -—= T
CIDGAD DE MEXICO, A <£INCO DE FEEBREED DE DOS MIL
DIECTIHUEVE. = -— Loy FE, ———————mm—m- ——mmmaa
JEMH aar].
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(INMUEBLE| FOLIO REAL N° 532289 ASIENTO

Inacriacisn
Enfrada P-3B547/2019 (D) de Fecha 1502/2019 19 065:28 AN

COMPRAVENTA

POR INETRUMENTO NO. 38 882 DE FECHA 15012078 OTORGADD ANTE NOTAR =~
- LELSD DE JESUS POLA CASTILLD, DE LA CIUDAD DE MEXICO. CONSTA QUE % B
i RICARDD ARTURD FAJER GARFIAS ¥ RENE MAURICIO FAJER GARFIAS, VEND
MEXICO FILME", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADO FOR Lo
SENORA MOMICA LOZANG SERRANO, QUIEN ALREDITO Sl PERSOMALIDAD ANTE EL
NOTARIO, QUIEN COMPRA Y ADQUIERE PARA 5| LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE DESCRITO
EN ESTE FOLIO. PRECIO: $17,000,000.00 {DIECISIETE MILLONES DE PESOS DOMGO M.
GEMERALES: DEL REPRESENTANTE DE QLIEN ADQUIERE: MONICA: MEXICANA, MAYOR e
EDAD, SOLTERA, PROCUCTORA DE PELICULAS 0N DOMICILIO EN CALLE LA ACORDADA

INSCRIBIDOR: DARINKA GARDUMAD BOBAMILLA

REGISTRADOR: LIC. JORGE ARTURD SANTIBARE? SALATAR
CIUDAD DE MEXICO, A 07032014,
Ganeradd a traves de senidy elscrenico, i 4

. PRESENTE DOCUMENTO KO B3 UNS CERTIRCACON, S§ EWITE EN NESFUEETAA 5 B0LIDETUD GE ENTRADS, ¥ THAMITE
T PN MUMEARDY PECHA ARRIRA NOICADOS: Y LOE ASEENTES OUE BE PRANEcRESs: IDEN COw EL TEXTE DB LOS OUE K
| EMCUENTRAN [EBIDAMENTE FRWADOS SOR B RESASTAADCA, SO0L0 PURDE SER UTILITADD Pafe
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Congajeria Juridica v de Sarvicics
ﬁmmmmmnmwpﬁhlmqm
Propiedad y de Comercip *fl CD

COMUMICADC DE CONCLUSION DE ASIENTO

Inicrigeidn
Entrada P-8B5<47/2019 (0] de Fecha 150272019 11:05:26 AM,

US0 DE SUELD

CERTIFICADO DE ZOMIFICAZION DE USO DE SUELD BOLIG: Z22TS-1H1POCE180, MOMERD

. HZBNR. DE FECHA 172018, SE DETERMINA QUE EL INWUSSLE GEs
PRESENTE FOLID TIENE USOD PERMITIDO DE HABITACONAL CIUDAD WDQSB
)

INSCRISIDOR: DARMNKA GARDURD S08ADILLA
REGISTRADOR: LIC. JORGE ARTURD SANTIBAREZ SALAZAR
CIUDAD OF MEXICD, & 27032010

Ganpredo a ravés de servicio sectranicn
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NEEmeum&MﬁnhmquEﬂmﬂFEHM
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Il DATOS DEL INMUEBLE.
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COLONIA GUADALUPE INN, CODIGO POSTAL 01020, ALVARO OBREGON, DISTRITO
FEDERAL

CON . UNA SUPERFICIE DE 41287 WEMEDIDAS Y COLINDANGIAS: AL MOROESTE: EN
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TARQROZ281227, folie "280240. da fecha catorce de agoste de
mil novecientos neventa y oche, la constitucidn de
TESTUDIO0 MEXICO FILMS™, SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL
VARIAEBLE, con l& denominacidn fndiceda, damicilic en exta
Ciudad de México, Districo Federal, durscicn de noventa ¥
nueve afios, capital social minime de fije de cincuenta mil
pesos, Monede Nacional y un mdximeo ilimitsde, dividido an
dog series de acclanss "2™ y "EY, laz gue & 24 Va2 28
subdividen ea Suhserfes "A=1% y "B=1", gue repressntan el
capital minimo fije § "A=2" y "B=-2", gue representan la
parte variable dal cepital de la sociedad; con clavsula de
gdnizidn de Extranfaras ¥ con =l abiefe sacisl af disha
Inztrumenls pResisads, =o-c- - s cmmmaanae Sl
0g5.=- REFGEMA DE ESTATUTOE.- PFeor escoritura  ninera
vaintitrés mil guinientos disciocho, de fechs cusatro ds
julic de dos mil tres, otorgadas ante el sefor Licenciadn
Migusl &ngel Ferndnde: Alexandsr, entonces Titular de la
MNotzria nimero ciento sesents y tres del Distrito Federal,
cuye primer fegbiponis segin se desprends de wuns  copla
cprtificads gquea tengo a la wists, guedd inscritoc en el
Regigbre Pibklice oa Comercio o2 esta Ciudad, &i doce de
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ggpsts de dos mil tres, bajo el Folis Mercantil niwero

doscientos cuarents y seis mil doscientos noventa y cince,

$#¢ hizo constar la Protocolizacidn entre otras, de un Acta

g  Asamblea Gensrsl Extraordinsris de Accionisras de

"Estudio Méxles Films", Sociedad Andnims de Capital

Veriable, de fecha veinte de pnarze de dos mil eres, on ls
_ Que entrd otros; 58 dcordd ref a:mar los Arcienles vigesimo
#  suinto, vigéaimo gexte. ‘vigdsimo povens v Erigésimo
Primery de sus Estatutos Sopizles, ==eesemcee oo
TREZ.- REFORMA DE ESTATUTOS Y AUMENTS DE CAPITAL.- For
BSCIILNYa nlmero treints y un mil rrszcientos ochents. y
nueve, o4& Ffecha wveintinuewe de dicispbre de doz #il
cualro, oborgads &ate el susceito noteric. cupe primse
testimonic S@gUN &8 desprende de wnd copla certirficads gus
tengo 4 la wista, guedd inscritc en el Registrs Fiblice de
Comercic & gsta Civdad, el cnce de agosto de dos mil
cinea, Bajo =l Folio Mereantil mimers Sosecisntos cusrents
¥ $eis mil doscientos povents y cinco, se hiza constar la
protocol leacidn ca i Acts da  Assnbles Genecal
Extraordinaria y Ordinaris de Acclanistaz de la ceferica
Socledad, de facha weintisdis de fehresrs ds dos gil
cuatro, &8 le que antre otros, se acordd aumenter el
capital social en sy parcte wariabsle: ssi como reformar &l
Articule Séptime o= sus Estatotos Seoclales, en  los

términas del fnsirumsaks relacicnado, ————— e ——
CUATRO. - REFORMA AL ARTICULC TERCERD DE LO5 ESTATUTGS
SOCTALES. - For eéscritura rnidmero trwinta ¥ dos  mil

cuatrecieator npoveanta y cuatzo, de fecha vijntidds_ s
dicienbre de dos mil seis, ctorgada igualmente ance el
susgrita Motario, cuyo primer testimanie guedd inssrits en
@l Registro fMiblico de Comercio de este Ciudad, =af
veinticines de octvhra da dos mil siete, baje el Folio
Mageantil nimsero doscientos coarents y sals mil doscientos
paventa ¥ ciape, S8 hizo constar ls protoocolizacidn de una
fdcta de Assmblea General Extrecrdinaris de Accionlstasz oe
"Eatudia Méxies FilmzY, focleded Andaimeg da Capital
Variabie, de fecha primero de noviembra de dos mil seis,
bor la gie entre otres, g seopdd reformsr =1 Artizsule
Tarcerc de las Eststutos Sociales refersante sl obhjeto
BOCIEL, mmm e e e s
CINCO. - REFORMA TOTAL DE ESTATUTSS.- For escritvra pdmero
Ereinta v ua mil ciente oshe, d= Ffechs dosf de sspfismbre
de dax mil pueve, otocgads sante el =sefior Licedciade
Fuiilermes Odliver Bucipg, Tituiar da 18 Makaris Jdldmers
doscieAalos cperente v seis del! Distrito Fedefal; actuands
cana Afocliads ¥ osn &l protocola de Ia Notaria admero
doszdentes deee, de la que es Titwlar &1 sefdor Liceacisdo
Franciscao . NHogres Vélezr, cuyo primer testimonio quedr.‘i
ingerice an &l Aegistre Pikliss He Comercis de  25L4
Ciudad, el veifaticsho de septismnhre ge dos mil nueve, baje
gl Folio Mercantll aumers doseiepntos cuarents ) gels mil
doscientos nevents ¥ elnco, a8  hizo constar la
procogolizacidn o= un AcEa de  Asamblea  General
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(= Hipamis e Acclanistas de "Estodio Méxiece Fil
JAponima de Capital Varisble, por l1a gue en
20y acopds  la peferma total da =u=s  astatut
peara guedar con la denominacidn indiceds,
"Estudio Mexico Filma", Socisdad Andnims dn Capitdl
Varisble, con domicilic apefal =n ks Clodsd de Méxic
Distrite Federsl, durscidn de nevents ¥ nueve 005, ©oRf
gapital secial variable, con pn minime fijo de rincuents,
mil pesos, Maoneda Maclenal, represantade por cimcuents mil'
acciones ordinarias, nominativas, Clase "I®, can valor |
nowinal de wn peso, Moneda Macicnal, cads una y wn mdximo
variable ilimitads 3 can clapgspls de  adnisfdn  d=
extrantercs. Del instrumento gus relssions, copic en lo
conducente lao gue sigue: ----———-—mmmmmmmmmm e
Teve o ARTICULD SESINDO, - La sociedad tlapna par obijetor I.
la produccids v coproduccidn de peliculss mexicanas para
S0 comerciallzacicn en  Maxico ¥ en el extranjero. la
coatratacion, explotacidn, arrendasmi=nte, parcticipacidn,
coficesion ¥y reslizacidn de ctodo fipo da  eventes,
dempstracidnes ¢ asctividades cinematogrdficas. La smisidn,
graebacidn, reproduccidn y  cealguier obtre actividad
relativa, sobbre materiales Filmicos grabados, en cuslguier
forma de videw, auvdio, o de Fijacidsn de imagen ccnocida o
pOar  CORGCEr, ia transmisidn de fmagen, dodio o
combinaciones oe ambog 2 Eraves de cualowier medio
Gaéfocign @ por cooocer &n forea visible v onc wisikle,
tales oo cartuchos, cintas, cacretes, trdnsmisidn por
telavision, cable o coslguiera otra sxistente en el
presente o futurs de Jog materizles abtenides da
conformidad cen 1lp goterior. La elaboracidn,
rocesamiento, fabricacidn, compra, venta, representacidn,
comision, Importacids ¥ expartacidn de toda clase de
— articulos relscisnsdcs con este tipe de espectdeuics o
actividades, adquiriendo, posayendc por arrencaeisnts,
enajenacidn o negociscidn. por coenta propis o ode
tercaras, en cualguisr fomms pemitida por la ley, tods
clase de acciones, partes scciales y participacicnes an
seciedades mersantiies o eciviles o o cualguies otza
neturaleza previsgtas por lsg leyas mexicanasz, e Inclusive
extrenferas, bien seen comerciales, industrisles o de
servicios o de cuslguisr otrs indole legal. la sdovisicion
de todo tipo de derechos de zutor con mires a  la
produccidn de obras awdiovisuales. S8 sxclure sxpresamente
del ohjeto social de la sociedad, &l proves: pIogpzemacidn
a algin  negocio relaciomade. oon el gFistewme DTN,
entendiendo por este sistema la transmision de sefizlag de
televizidn a través de satélite o del sistems denominade
televisidn directa al hogers II,. Promover, oconstifuir,
organizar; explotar, adquirir, pecticipar en el capital
social © patrimenic de todos gdnero de scociedades
mercantiles o civiles, asogigcicnes © SEPLeSss, Ya sean
industrialss, comerciales, de servicims o de cuslquier
otra indole, tento recionales como extranjeras, ssi come
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Participar en sv adeinistracidn o liswidasidn; ZII.
hdquisir,  baje  cualguier  titulo  lsgel. aceianes,
interesgs, participscionss o partes socisles oo cualguier
tips de sociedades msrcantiles o civiles, ys sea formando
parte de su coastitucidn o mediante adguisicidn posterior,
. @5l conc enafenar, dispener v negociar tales 2CEicnes,
\participsciones y partes sociales, ineluysndo ouslquigr
otre titulo-valor; IV Recibir de otrap socledades ¥
Peracnas, asi c¢oMe prester O  PrOporcicnar &  obras
socledades y personas, oualguier servicie Jue sa8d
necedaris para el logro de su cbjeto socisl, incleyendo des
manara anunciativg mas fsla] limitativa, sEIvicios
aaministratives, financiercs, de tesorecia reick,
auditoria, wmercadotecnis, preparacién de balancez v
presupuesto, slaborscion de progremas v manuales, andlisis
de resuitsdos de operacidn, evalvacidn de informacidn
sobre preductividad y de posibles financiamientos,
preparacidn de estudios acerca de la disponibilidad de
capital, asistencia tdenica, asesoria o coaswltoria: V.
Gbtener, adguirir, desarrollar, comercialisar,  hacer
mejoras, utilizar, otorgar y recibir licercias, o dispaner
bajo cwalguier titulo lsgal tods clase de patentes,
marcas, certificades de invencidn, pombras comerclales,
aodelos de  woilided, disefios Industrisies, Secreros
industrisies y ocualguiera otres derechos de propfedad
industrisi., a=i coms derechos de autor, opeciones sobra
@lios y preferancizs, ya sea én Mdxico o en el extranjeros
Vi. Obtener toda clase de préstapps o créditog, emitir
cbiigaciones, bonos, papel comercial y cualguisr otro
tltulo de crédito o Instrumentc sgquivalentes, sin o con el
dtorgamisnto de garantis real especifica mediante prenda,
hipsteca, fideicomiss o bajo cualquier otro citulo legal:
da2l como, .ptorgar cuslguiar tips oe fipsAsiamiento o
préstamo & sociedsdes mercantiles e eiviles, smpresss e
instituciones con las gua 1z scciedsd tepnga reisciones da
regocios o participaciones secizies, recibiends o na
garantias reales o parsonalez sspecificas; VII. Otorgar v
recibir toda clase de garsatias personales, reales y
avales de obligaciones o titunles de crédito a3 cargo de
socledades, dasocidcicnes & instituciones an las gue la
socieded tenga lnterés o participacidn, o con las gue 1a
seciadad Tengs relaciones de segacios, constlluyéndose 0
flador y /o avalista y/o garante de talss. perscnas o o
cudlasguier rarcers; VIIT.- suscribir, emitic, girar ¥
avalar toda clese de titulos de crédies, &zl como
dceptarlos ¥ endassplofr IX. Dar o tomar sn srrasdamiento
¢ en compdatos adguizrir, poseer, pecmutar, enajenac,
rrensmitir, disponer o gravar l3a propledsd o posesicn oe
teda clase de biszags musbles e inmusbles. &3i como atros
aerschos realeés o personales sohre ellos, gue sean
ARCesarios o caonvenientes pars su chieto social o para
i2s gperacicnes o objetos socfaleés de lzs sociedadss
mercancilas o civiles, asocliacicnes s institvcicnss en las
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yeclad: Lengs algin istergés o participaeidn
goecuralesa; X.- Actusr como comisioniseale

£ persans o sociedad: y XI. En general, celebrer
realizar todos los actos, conteatos ¥ cgefracionss conexos;
SCcesorios o accidentales, que sfean  neecsssrissl o
convenientes para la realiracidn de  los obiiatos
anteriores. . ... .. e e e e e e e

-+-OCHD. - ACTA QUE SE PRUTOCOLIZA.- I& compareciente me

anversa, rubricadas y cen firmas autdgrafas, =1 HActa de
fisanbisa Gereral Ovdinariz de Mccionistas, de Fecha
veintidds de narzo de dos mil diez, de "Estudis México
Films", Sociedad Andnims de Capital Varisble, levantada en
esgs circunstancizs, por la que se protocelizs en las
_ tErminos del pdrrafo segunds del Articvls cisptc novents ¥
cuatre de la Iey General de Socisdades Mercantiles. .. -———

sxhibe en cuatre fojas dtiles escritas solo por E*\,h\

e T e s o ma s D TN TR T e e
-+sli=...  nombramients de ajembros  del Conzsio  de
Adninistracidn... ———==m Ly RSN A R A S SR
-.-2.-...otorgamiento de pederes de la Sociedsd. | . —c—-eme
sl = o Bonbramisnta  del Directpr Gengral ca Ia
Sociledad. ., ==———""_ T e e e e e e
R Al e e 1 2L 1 ) P O P

TERCERA.- Fe sprusba el nombramisnte de los (5ic) sedores
fgiz) Monica Lozeno Serranc, FKarla Lozano Serrano. . .coma
Lonsejero de l& Socisdad, per lo gque & partir de la Facha
o2 celsbracién de la presente Asambles. dichc Conzafs da
Adninistracidn quedsrd inteorado de la miguiente forms: —-

— === O B ER O~ = = e e PRRGD ——mmm——
MONICA LOZANG SERRANQ---—===mec--————PRESTOENTE, ., -—--- -~
e BESALUCTONES. . . mmmmmem —mmm———

+- - SEGUNDA. ="S8 aprusbs el otorgamients de los signientes
poderes con las facultades abajo mencionadas: -—=m—m—m——m-
£.1. Se resuelve otorgar & faver de Minies Lozano
Serranc.., =-=——————ae-- e e e e e
voapPErd . gie 1o ejerciten an  forma dndiwidvsl o
MANCOMURads , wn poder general pars actos o=
adninfstracidn, ocon tedss lss facoltadss generales
teclopende sgquellas gue se reguiersn clausule especisl
conforme & la ley, en Ios términos del sesunds pérrafo del
acticulo 2554 dal Cédign Civil pars &l Distrite Federal v
sus articulos: correlativos de los Cddigos Civiles de cada
uno de les Estedos de la Replblics Mexicana.- Asimismo, el
fgic) gozard (azi]l de las fecultades gue sedslan los
Acticulos 2574, 2582, 2587 y 2533 del citade ordenamiente.
2.2, 52 resuelve otorgar a faver de MNdnica [ozenc
SEIrafi. .. ... Ua poder general para plsites y cobranzas,
con todas las Ffacultedes generales y especiales  gue
regquieren clauysula especial conforme 2 la lsy en los
términos del primer pdrrafo del articule 2554 del Cddige
Civil 'pars '#] Distrito Federal v des los ‘arcieculos
correlstives de log Codigos Civilaz && cadp wno de los
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Extaclos de la Republica Mexicana; incluyends’ las
Facultades especiszies a gua s refisren log articuloz
£274, 2383, 2387 y 25583 del Codige Civil para el Distrite
Fadearal y sus corelativos de leg Cddigos Civiles de los
Estados de la Rapuiblica Maxicsns con las faculitades guse en
forma enuncdativa pero ao ldpdrsciva g2 BeaAcionsn A
s centinvacidn: compabasar spte perticulacres § ente tods
cisse de sutaridedss sdministrativas ¥ judiciales, wa sedan
federalas, sstatales o municipaies: presantar ) contestar
tEeda clase de domandas o denuncizs y segquir todos sus
tripires, insransdiaz & ipcddentas: hests =g econolosidn
final; transigir; comprometer en Adcbhitros; dnterponsr ¥
degigtirae de teda clase do recurses, inslusive el juicisg
de zpparo; recussr; articolar y absclver posiciones;
cansCituirse en cofdyuvante [sic) ol Ministario Publico,
prasantsr denunciss pendles; obfergsr 81 perddn cuanda
procegay hacer y recibir pages. Asimisme, el (sic)
dpoderadn (sic] tendrsd (sic) poder general para actos o
aaminisrracidn labeoral, econ laz facultsdes para actuar
coRt repressnitante [fsic)] Iegal (fsic) A= 14 Sacisdad, &n
lds térmiaos de los Arkfculas 11, 46, #7. 134, Fraccldn
III, 523, &3¢, Fraccionss I, II j IXFI...T86, Y&T, T7EE,
§?3, B74, 875, B76, BT, B7A, 878, BEO, 8B3 Y 8B4 de 1la
Loy Federal del Trabejo; incluyends 23 Fforms enunciakiva y
ra limitativa Jlas facopltadss: pars roapregoafdr a l1a
Sociedad ean avdiencias de conciliacidn, damsadas oy
excepciones, ofrscimiento y admizisn de pruebss a gue 25t
fuere cicada, asfi como en la negociscidn de conkratos
individusies ¥ colectivos de trabsjo, —————————-===s==a=-
Asinismo, el fsic) apoderads (zic) gueda (sic] autorizads
{sic) paca elaborar, firmar Yy presentsr todo tipo oe
avisos ¥ ;agu_:': todo tipo DE TRAMITES ANTE EL Ingtituta
Maxicano del Segure Socisl (IM55), 81 Instituto del Foodo
Naglanal para la Wiviends de Ios Trabajadorsa (5icl
(INFONAVET) ¥ el Sistema ce Ahorro pers =1 Retito (5AR). -
2.2, Sa resuelve an este #cto ofdrger a Mdnica Lozano
Serrano, uwn poder especial, perp ten asplic Zamg  En
darmshe se rFegquiera, para formular, firmar ¥ presaafar
declaraciones y avisos fiscales de tode générc en fcmbre
de 1l Sociedad, —-——---=--=—=== i s e o e e
2.4. 52 resvslve pgtorgar en favor de Moénica Lozang
Sgrrapg,. U padar sepsrsl pars suscrihirs  titulos de
credito con Facultades para girar, sbscribir,; aceptar,
avelar protestsr ¥ endogar titulos de craédito en los
terminos de la Ley Geperal de Titulos ¥ Operaciches de
Eredifn, ====—r———rnrms==e= i o g e A
2.5, 5o resualve an este acto chorger a favor de Monics
Lozano Serrano, Un poder sspecial, perg ‘can amplic como éf
daraskn =88 Aecesarin, pars abrir, panejar ¥ cancelar
cu=ntas  bagpcarias ¥ cualiuiers ofrFea copentazs de Ia
Sociedad, en JIos Estados Unidos Mexicanos o en &
grtranjerc, otorgdndosele exclusivamente para Ios eslfectos
indicsdos, wn poder especizl pars swscribir titwios de
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g los términoes de la dispueste poc la Ley Ganeral
¥ Uperaciones oe CREHIES. —-—cm oo

F atoIge an egte &cte & favor oe Manica Iozanc

roan poder edpecial pero ten amplic como gen

dereche se reguiers para gue an nombre de la Soclelad
realice (2ic] aste cvalgquier depsndenciss o entidades
gubsrnansntales ¥ ante cualsaguisra srganlsmos o empreses

pPrivadas, loz ctridmites riecesarics pars ohtensr Iz
documentos, autorizeciones o permiscas geue & reguiecen ‘21 958

paze gue la Socliedad reslice [(mpertaciones de producios a

Mdxico, incluyends en formg enonciative més po limitaciva, M

ia cartificacidn de 1z norma oficial wexicans, asi comg v \

dos repartes y proebps  técnices v de  Iaboratorios !

necegariod para la realiracidn de Jas importaciones
CorraFpandlantad, —-—-—-—r e e e

2.-7. e resuslvae otorgar & favar de MSnica lozanp Sarrano,
U poder gemeral pare actos de dominfo, con tedss 1as
Tacultades genersies dncluyendo aguéllzs gue reguiersn
clévsuls especial conforme a l& Dey, e&n los términos del
tercer pdrrafo del articelao 7554 del Codige Civil para el
Distrite Pederzl 'y sus articulos correlativos de los
Codigos Civiles de cade uno de log Estados de s Repdhlisz
Mexicang., ---—--—————-—-— e msmsssmsssssae—— o
Azsimisme, el {3ic) apoderado {asi)  gJozacd de las
feoultadesr gue sefslan los Articulos 2574, 2582, 2587 ¥
2593 del citado orodemaRienCo... ===—mccm e -
e e e e e R FINE R oy o — e -
v SEGUNDE. = "Se aprueby 4] nosibrasienta de la licsneiads
Minice Lozano Sarranc al cargs de Difesctor General de Ia
Sociedad®. ., ===m== ———— —— sl i
s pmmmmm————— T AELAL, .. ————=—==r === sscss=a=aa
CUARTA. = Asimismo ¥ come ConSecuansia de ia
— pretogolizacidn  contenida en Este  instrumento,; Queda
Formalizade o1 otergapiento de Ios siguisaites podgigs ¥
facultades & las persconas gue nds adelsnte S8 indicans ———
a).= En ravars de les seficras Monica Lozgno Sercenp.., ----
cie pR pader gensral pars actos de sdninistracidn, con
todes las facultades geaecales incluyendo agquellas gue se
requieren clavsuld wespecial confomme a la ley, en los
términos Jel  segende pérrafo del Articole gor mil
guifientos’ cincuents ¥ cuatrp del Codiga Civil parca &l
Pistrite Fedecal ¥ sus articuleos ‘coppelsatives o= JIos
Cddiguos Tivilas de cads ung Jde log Estados de la Jepiblics
HEHICAR,. R s e e e e e e s By
Azimiame, lss aspoderadas gozacan de las faculteces gue
sefizian los Articulos dos mil quinientos sefenta ¥ CuEtpa;
dos mil quinisness sahants w des, dos @mil guinientos
achants y slete ¥ doz mil guinientos noventa y tres del
pitado ordenamientn, ==esss-see——————————— e
Bl.=- En favor de loa seflores Mdnica lLogana Sarrang. .. ===-
... A poder geseral para pleitos vy cobranzas, con fodas
las facultades genesrales y espaciales gue reguiszan
cleusuls especial conforme a l&2 ley en los términcs del
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. #rimer pdrrafo del Articulo des mil guinientos cincuenta y
. euatre ded Codige Civil para el Distrito Faders! y de los

erficulss correlacives de Ios Cddiges Civiles o los

Egtados de la Reptblics Meyxicans, incloyenda Ias
Tacultades especléles a gue 2& rafiersn los articclos dos
miI gquinigntes sSsabenta ¥ cuakra, dos mil guiniantes
cohents y dos, dos mil guinieantos ochenta y siete y dos
mil guinisntos novents y tres del Cédige £ivil para =!I
Distrito Federal y sus correlativos de los Cédiges Civiles
de lof Estados de la Repdbiica Mexicana cen las Facultades
gue @0 FoIma enunclative pero ne limitativa $e sencicnan =
continuacidn: copparecer ante particulares ¥ ante Eoos
wlase de autoridades adminiscracives y judiciazles, ya sean
federzles, estatales o municipaless presentar y contestar
Eoga claze de demandas ¢ deguncizs vy seguir todos suUs
Erémites, dinstanciss @ incidsntes hasta sv conclusidn
final; tranaigir:; cemprometer en drbitros; interponer y
degistirse de tods clage de resursos, inclusive el Juieio
de amparo; recusar; srcticular y absclver pesicionss;
Conftituirsae ea coadyevante del Ministeria Fiblico,
presentar denencies penales: cteorgar el perddn cwando
procadar hacer ¥ recibir pages. Asimisme, los apoderados
tendrin poder general para actos de  administracidn
labarsl, =an lax facuitades  para BECtuar come
reprasentantea legales de Iz Socledad; en los téminos de
los Artfculos onge, cuarentz Y sels, cudrenta ¥ osiste;
cleato treinta ¥y coatrs Fraccidn ITI, guinientos

vreiatitrés, seiscisntos powvents v dos, fracclones I, II

ITI, setecientos achenta y seis, setecientos oehenks

siste. seleclentos ochenta y ocho, cchoclentos satents

Eres oachocientos sebesta y cuafln, cchoclentos setents

cinee, achocientos seteats y $eis, ochocientos Setents
fiate, sochocientes cehe=ata y oche, ochoclishtes S=teata
nveve, ochocientos occhente, ochocientos ochenta y fres
ochocientos ochents ¥  evatrs g la Ley Fedaral dal
Trabajc,; incluyends an forma enunciativa ¥ no limitativa
las facultades pars representar a la  Socisded  ap
sudiencieas de copciliacidn, demandas §  excepciones,
ofrecinientas ¥ adnisidn de prushas & gue esta fuere
citadd, a&s3fi ecoama en  la  pegeciscidin de  conptratos
Individuzlesz y colactives de trabajo., ==-——-semmmmmmom
Asgimismo, las apoderados guedan autorizacss pars elaborar,
Tirmar ¥ presentar tode bipe de avises v seguir tode tipo
de trdmites ance el Instituto Mexicano del Segurc Sociael
(IM58h, &l Iastitute dal fondo Nazclenal para Is Viviends
barz Jlos Trabajadores [INFOWAVIT) y el Sistema oe Ahozro
Parz gl Fetilto (SRR, -~ e o
&) .- En favor de la seffors Kénica Lozsso Sarrans, un podec
especial, pero tan amplio camo &N derecho me regulers,
para formular; Firmar ¥ presentar declaraciones y avisos
fiscales de roda géners en nombre de la Soriedad. =e--———
@).- En favor de la sefora Mdnica Lozena Ssrrano, un poder
gengral parsa suscribir titulos de erddite pon facultades

b b b e b b g
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para girar; suscribir, sceptar, avalar prote@star y endbsss
tftuios de credite en los téeminos de Iz ley Genera ;
Tienlos v Cperaziones de Crédifs, -——-c-——ccmmmmmmema=e
#) .~ En favor de la seflora Monica Lozans Serrana, i 2
sspecial, pers tan amplia comg en derecho sea necasardowgd
paca abrir, nanejar ¥ canesdarl cosntas bapcarias ¥
cualguiera ctras cuentss de la Sociedad, en log Estados
Unidos Mexicanoa o en =l extrenjere, ctorgdndgsels
exclusivamente pars los efectes Indicedas, on ﬁ}
aspecial pare suscribir tituleos de crédito en los i rma 1 958
de 1o dispueste per Ia Iey Genersl de Ticules 5
Ceeraciones de Créditn, —=--- -_— R
£fl.— En Favaer de las szefforas Minica Lod&ng Serranc. ..
- 0N poder especisl pero taa amplic comg en derecho se
requiers para gue en nombre de Iz Socledad realicen ante

-~ cualquier dependencias o entidades gurbecnamantales y ante

creissquiera organismos o empresds privadas, los tramites

necesacias para obtensr los documentos, svtoriracionss o

permisos gue s regquisran para gque 12 Socledad realice

impartaciones de productos a Méxice, Irciuyende en forma

enonediativa mds pno limitstiva, Is certificacids ds 1a

norme oficial mexircana; 28 comp los rapories. ¥ prousbas

técnicas v de laboratoriss nepesarics para la realizacidn

de laz dgppartaciones COCTEsPordigntes. -——s=-cmmmsocmme————

g}.= En favor de ls sefioré Ménica lozand Serrano, ua poder

weneral para actos de dominio, con todas las Facultades

genacales incluyends aguéllas gue regulsren cldvsuls

gspecial conforme = la Ley, en los términes del fercer

pirrafp del acticulo dos mil quinientos cincuenta ¥y cuatre

del Chdigo Civil para el Distrits Federal y sus articulas

porrelativas de leos Cddigos Civiles de eada uno de los

Estados de 1@ Repiibliza Mexicans. ———-—-—————=—=-== ssss=as

Asimismo, la apoderada gorers de las  facultades gue

gefalan los Articulas des mil guinientos setefsts ¥y couatro,

dos mil. guinientos ochentz y dos, dos mil quinientos

ochanca y siete y das mil gquinientos poventa y tres del

pltaga aodemamianto: —————— - SmmmEE— o

v o OUINTA. - En virtud de la protocallizacidn contenida en

gete Iinstrumento guedd aprobada... ... ¥ &l pnombramiernto

ga la licenciada Mdnica Iozanc Serranc al cargg...". -———--

¥ PARA RCPEDITAR LA LEGAL EXISTENCIA DE "ESTUDIO MEXICO

FILMS®, SOCTEDAD AWONIMA DE CAPTTAL VARIABLE ¥ DOCUMENTAR

LA PERSOMALIDAD DE LB SEFORR MONICA LOZAMO SERBRNO, EXFIDOD

LA PRESENTE CERTIFICACION EX WUEVE TOJAS UTILES, CE 1AS

CUALES LAS FPRIMERAS OCHO VAN SELLADRS Y EUBRICEDAS POR
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WOTARID 70 DEL DWF.

Y
DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL

E

e MEWE {qia-é_rj_ f-,andaral B velntidds de dici e
L - R
M_Em, Tleular de 1z Hataria

Setents del Distrito Paderal, hago constar: = = = = — - I",_ o

b Lk A RA D DF  SOCTEDRD BATO o FOHMS DE ANONTMA DFE

Z&for Licenciado

[HEURESA ™ SOCTED: T E C o, ARIAR S ¥, ;
INVERSION DE CAPTTALES , £sta representads por el sefor
Ingenierc _JOSE HEREDIA BRETON , al tenor de las clausulas ¥

disposiciones estatutarias siguientes: = — — = = = = = = — _
e S e e R ] Ve R AR A CION RS . ==~ = o
------------ ~EROTESTA DE LEY . = - = = = = = = -

== - Los comparecientes enterados ¥ epercibides de las penas
@0 gue  incurren quisnes declaran con falsedad ante Motario
Piblico, en los términes de los Articulos ochents y unc de
la Ley del Notariade y doscientes cuarenta ¥ sista del
Codigo Penmal, ambos para gl Distrito Federal, bajo proteeta
de decir verdad, en lo gque a cads una carresponde, declaran

Gque el presente instrumente se rige par lo gue se establecs
g continmacion: = - = = = = 0w DL L e DLl

e N e . 0 . 3 4 1 EEA P C S
== = _ERINERA .- Las personas cuyss nombres se han
detarminade en el prosmio ds esta sfcritura, CONSTITUYEN UNA
SOCTEDAD  ANONIMA DE CAPITRL VARTABLE, en los ®#rmincs de 1s
Ley General de Sociedades Mercantiles ¥ ge acuerds con 1o

que ensequida se estipula. = = = = = = = = - _ - =i
- —SEGUNDA .- La Sociedad e regird per los sigulentes: —
-——--;.-...__-.EE:!:HIEE‘ __________

——————————— CAEITULD I . == =--== ==~ -~

BURACION . = = - — = = = = = = = = = = — _ b
= = ARTICULD PRIMERD. = La densminscidn de la socied =5

—ESTURID MEXTCO PIIMZ® , & ird slespre sequide de)las
palabras "SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL WARIABLE", o de\ zu
ahreviatura "S.A. DEC.V.". = = = - = = = C ¢ - = === =

|
== — ARTICULO SEGUNDO.= El domicilio social de la socieda
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ag2594
es el Distrite Federal, La sociedad podrd establecer
gucnrsales, agencias u oficinas en otros logares de la
Repiblica Mexicana o en el extranjero, asi comp scmeterse
cnnvnncgahalm:nt: por cualdgquier acto, contrato o convenlo &
la aplicacién dé leyes extranjeras o de cualguier Estade de
lz Repiblica Mexicana v & las respectivas jurisdicciones de
loe Tribunales, o domlcilics conwencionales an México o en
gl extranjerc con objeto de reaibir toda clase de
potificaciones ©  emplazamientes Jjudiclales o - =
gxtrajodiclales, designandc apodersdos especlales o -
generales en el extranjero para dichos efectos © Dara
cualgquier otre efecto, zin gue se entienda por ello cambiado

so domicliio socigl. = = = = = = = - - = am = - =-—- ==
- = ARTICULO TERCERD.- La sociedad tendrd por abjetor - - -
— - 1.~ Promover, constituir, organizar, explotar, -

adguirir, participar en al capital soclal o patrimonic de
todc génern de sociedades wercantiles o alviles,
asociaciones o empresas, ya sean industriales, comerclales,
de serviclos o de cualguier otra indole, tanto naclonales
como extranjeras, asi como participar en su administracidm o
liguidacldn., = = = = == — = = - mem == == == o= ==
—— = II.- Adquirir, baje cualquier titulc legal, accicnes,
intereses, participsclones o partes sociales de caalguier
tipe de =zociedades mercantiles o civiles, ya sea formando
parte de su constitucién o mediants adquisicldn posterior,
as{ como enajenmar, disponer ¥y mnegociar tales acciones,
participaciones y partes seciales, incluyendo cualguier otro
titulo=walor. = = = = = m = = = — = = &= == = = — = ===
- — III.= Recibir de otras socledades y persones, asi como
prestar o proporcicpar a otras socisdades Yy personas,
cuslquler servicio gue 883 necesario para el legro de Bu
objeto social, incluyends de manera enunciativa mds no
lieitativa, servicios acéministratives, financieccs, da
tegoraria, auditorfia, mercadotecnia, preparacidn de bkalances
vy presupuesto, elaboracidn de programas Yy manuales, andlisis
de resultados de operscién, evaluacidn de informacidn sobre
preductividad vy de pesibles financiamientos, preparation de
astudios acerca de la dispenibilidad da capital, asistencia
técnioa, msesorii o consuUltoria. = = = = = == - = = = = ==
-- - IV,- Obtener, adgquirir, deserrollar, comercializar,

EBEED EHTEGRAL HOTARTAL.
= UUIDh: 03d47hbld-cEbi-483%-Aace-bals4ifalals
b HOTARTO: Luix Eduards Paredes Sénchez, ¥otacio 180 de La Cicdad de Mémice.
SELLO DE TIEMPED: 26,/01/20233 13:15120C
p jop UMERC DE REGISTRO: 715358 del libre 22,
ek FRAGINA: 4 da EX.

S



NOTARID To DEL DLF.
¥
DEL PATHIMONDD INMUEELE FEDERAL

hacer mejeras, wutilizar, otorgar v recibir 1i:é'-'q$, nﬂ“
disponer baje cualquier titulo legal toda cla=e de plq&ﬁtbtr-"

parcas, certificados de invencidn, nembres copers ales, @i

modeloz de  utilidad, disefips induskriales

¥ preferencias, ya sea sn México o en el extranjers. = -
—— = V.= Obteper toda claze 4§ préstamos o credites, smiti
ebllgaciones, bonos, papel comercisl ¥ cualguier otro Eitul
de crédite o instrumento sguivalente, sin o eon al
otergamients de garantim real especifice mediante prenda,
hipoteca, fideicomiso o beja cualquier otro titulo legal; =-
88l como, otorger cualguier tipo de financiamiento o
préstamn a socledades mercantiles o civiles, enpresas a
instituciones con las Jue la sociedad tenge relacicnes de
negocios o participacionss sociales, racibiends o na
garantias reales o personales especificas. = = = = — — = - -
== = Vl.- oOtorgar ¥ reclbir toda clase de garentias
personales, reales y avales de obligaciones o titiles de
créditc a carge de socledades, =sociaciones o instituciones
en las que la sociedad tanga interds o participacion, © con
las qgue la soctieded tenga relacicnes de negocios
constituyéndese en fiador yv/o avalists ¥/o garante de tales
paraonas o de cualesquier tercers. = = = = - - - o - = _ _ -
== = VIl.= Suscribir, emitir, girar v avalar toda clase da
tltulos da crédits, asf come aceptarlos ¥ endosarlog, = = ==
== = ¥VIII.- Dar o tomer wn arrendamients ¢ an comadato;
adquirlr, poseer, pernutar, enajensr, transmitir, di=poner o
gravar Jla propledad ¢ posesidn de toda clase de bienss
mugbles e inmuebles, as{ ¢omo otros  derechos realas o
perzanales sobre ellos, que sean necesarios o convenientes
para su objeto social o para las eperaciones y cbjetos
sociales de las  socledsdes mercentiles o civiles,
azociaciones e institucienes an las qua la sociedad tenga
algin interds o participacidn de cualguier naturalezal - — —
— = IX.- Agtuar como comisionista, nediador, repres nte,
distribuldor o intermediaric de cualguier pers o
socimdad. = = = = = C - - L L LD maa = omom =S e e -
= = X.=~ En general, celebrar y realizar todos los ag i
cortratos y operaclones conexos, acceserios o accidentale

EED INTEGRAL NOTARTIAL.
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gue. 8BA&n necesarlog o convenientes para la realizacidn de
los objetos anteriores. = = = = = = - - R
—m = ARTICULD CUARTO.—- La socledad &% de nacicnalidsd
mexicana. Tode extranjera que en el acto de la constitucidn
o en cualquier tiempo ulterior, adguiera un interds o
vl Zﬁ.‘ti-nipaciﬂﬂ en la sociedad, se considerard per ese simple
““hache como mexicsno respecto de unc u otra, asi como de los
darechos, bienes, concesiones, participaciones o intereses
de los gque llegue a ser titular la sociedad, o respecto de
les derachos v obligaclones gue deriven de los contratos en
que esta socledsd sea parts, bajo la pana, en case de faltar
2 =zu convenio, de perder dicho interds o participacidn en
beneficio de la Nacidn Mexicame, = = = = = = = = - - = = = =
== = ARTICULO QUINTO.- L[4 sociedad tendrd una duracidm de
noventa ¥ nueve afioe, contadog a partir de 1a fecha de firma
da la sscritura piblics que Ssntenga sy constitucidn. - - —

e

== = RRTICOLG SEXTO.- E1 ecapirtal goclal es wvariahlse. El
l.‘-i]-'litll. niniEe flje sin darecho & retlra es de CINCUENTA MIL
PESOS, HONEDA MACIONAL; la parte variable del capital no
tandrd limita. = = = = = =@ = = = = = = = == = = = = = — — —
-=— — El capital social westard representado por acclones
ordinarias, nominativas, con un valor nominal de UN PESO,
MONEDA MACTONAT., CBIE HAR. = = = o e
—-— = ARTICIOLO EEPTIMD.= Lag acciones enitidas por la
gociedad, vi Sean representativac del capital minimo f£ije e
dal capital variable, se dividirdn en Seriss "A" y "B". - -—=
== = Las acciones de la Saris "A" ¥ lEe accicres Serie "BU
podrdn ser suscritas o adgquiridas por cualguier parsoha,
glempre ¥ cuande se cumpla con las dispesiviones legales
aplicables. Las accionss de las Saries "a" y "B", e
dividirdn a su Wves en Subeseries "A-1" ¥ VB-1" que
representardn el wcapital minima fijo, ¥y "A-3" y "B-2", que
represeéntardn la parte variable del capital de la sociedsd.-
-- - Todas las acciones Serie "a" y Serie "B" conferirdn a
guz tanedores iguales dereches y obligadloneg, = = = = = = =
-= = En 8l case d4d¢ gque poF ouAlguier motive el o los
titulares de las acciones Secie "A" adguiersn acciones da la
Serie "B®, o el o los titulares de las acciones Serie "B"
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sdguieran acciomes de la Serie "A", entonces Syenggn TR
aociones, respectivamente, ss considerarsn como & clones El
Serle "A" en el caso de sdguisicicnes de acciones Serie "B® S
por parte d¢l o de los titulares de las accicnes Seri
¥ como acclones Serle "BY en gl case de adquisicis
acciones Serie "A", por parte del o de los titulares de'las
acciones Serie "BY. Lo anterior surtird efectos desde &l
Womanto en gua s lleven al cabo las respectiv
adguisiciones. Para efectos de 1o anterior, el o les
accionistas respectivos daherdn solicitar al Sscretario del
Consejo de Administracién de  1la sociedad, gue tramite sl
canje de las acciones correspondientes. = — — = = = = = = o

=— = ARTICHLG OCTAVO.- E1 capital social pbdri ger aunentado
o disminuide por acuerds de la Asambles Ganeral Ordinaria o
s Extraordinaris de Acolonistas, segin sea el caso, conforme a
las siquientes reglas: - = = = = = = - & @ m oo Lo oo _
E == = il.- El capitel minine fijo de 1a sociedsd no podrs
aumentarse Ei, adende de ser acardado el aumento por la
Azanblea CGeneral Extreordinaria ns  sa reforman -
woneaecientenente los Estatutos Secialas. = = — = = = = — — -
— — il).- 1a parte wvariable del capital de la sccledad
podrd variar con la Unica formalidad de gque los aumentos o
disminuciones sean acerdados por wuna azamblea General
Urﬂinaria ge Accionistas y, por tanto, =su pratncal;:aélﬁn
Aotariel e inscripeidn en el Registre Piblics de Comercio no
BETAN NECESAXI8E. = = — = = = = = & o = = oo - L mmm o ==
— = 111).- 1las acciones gue se emitan para repressmtar la
parte veriable del capital social vy gue por resolucidn de la
Asambles de Acclionistas gue acuerde su emisidm deban quedar
depositadas en la Tesararis de l1a sociedad para entregarse a
medida que vaya realizéndose su suscripolidn, podran ser
ofrecidas para suscripcion ¥ pago par el Conzdde de
Administracidn, de aecuerde conm las facultades gua & éste
hubiére otorgado la Asambles que acuerde la amigisn,
en todo caEc &8 loe acelonistas de la socleded 1a preferencis
que =& establece en el Artfculo ciento treinta y dos de lﬁ
Ley General de Sociedades Mercantiles y en el pirrafo vi)
SHES MLICD]O. = = = = = = = = = - - m e omm
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== = xf,= Ho podrd decretarse ningun aumento de capital a
maps de gue asben Integramente pagadas las acciones
amitidas con anterioridad. - - - - - - - = - = - = = - - - -
== = %].— La Asanblea de Accignistas gue decrete el aumento,
o cua.].q;;l:i,r:r hsanhles posterier, fijard los térsinos y bases
ent gque deba llavarse a cabo dicho aumento. - - - = = = = = =
== = ¢1]:,— En el caso de un aumento de capital, I1o=
sccicnistas gozardn del derecho preferents para suscribir
las acciones representativas de dicho aumento, en proporeidn
al numerse de acciones da gue £ean tenedarss eén &l monento
del aouerds respective, conforme sl Articule ciento Treinta
v dos de la Lay Ganeral de Sociedades Mearcantilegs. = = = = =
—-= = Log poelopnistas  deberdn edercer su derecho preferente
antes mencionado déntro de los gulince dfas siguientes a la
fecha en gue reclben 1a notificacidn por escrifoc por parte
del Secretaric del <onseje de Addninletracidn, respecto de
les acuerdog scbre &1 aumento del capital social. NHe
obstante lo anterier, =i ls totalidad de las scciones en gue
se divide el capitel esocial sstuviers representads en la
Azambles, al parisde da gquince dias se computard a partir de
la fecha de la Asanbles correspondiente y los accionistas se
considerardn notificades de l& resclucidn en ese momenta,
pudiende inclusive renunclar 2 su derecho prefersnte en ese
i e = R R R e e T
- — 81 ecualguiera de los accicnistas no ejercitare en &u
totalidad su derecho preferente dentro del pericdo de quince
dias =ntes wenciohedo, entonces los otros accionistas, gue
hubiersn ejercitads totalmente su respective derecho de
praferencia, tendrén un Bequndo derecho de preferencia de
guacribir, en proporcidn al nimers de acciones de Que 2e4n
titulares, aguellas acclones scbre las gue no fus sjsrcitade
gl primer derecho de preferencis. Para este objeta, el
Secretario del Conseje de Administracidén mnotificard por
ezcrito  a los accionlstas gue hubleren ejercitade su primer
darecho de preferencis, el minerc de accicnes gue estuviaren
disponibles para su subacripcidén y dichos mocionistas
gozardn de un periodo de guince diss sligulentes a partir de
la fecha en gue reciban l& notificacidn antes mencicnada,
para ejercitar su segqunde derecho de preferencia respecto de
dichae oclones, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 5 = =
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== — ARTICULO MNOVENO.=- Las disminuciones del capita
ninimo fije se hardn por resolucidn de la Aszambles
Extracrdinaria de Acclonistas, y en el casa de 1@;{

Yt
3
varisble, por acuerdo de la Asanblea Ganeral ﬁm
Accionistas: las disminuciones del ecapital secial an
efectuarse para absorber pérdidas o para reenholsa a"-%ns'
accionistas. El capital social no podré ser disminuide
mencs del minimo legal, - = = = = = = momoE e s e .-
== = ARTICULO DECIMD.- Todo auments o dismimucién del
capital social =ze registrard en uan libre que al efecto

llevard la sociedad. = = = = = = = = = 0 ¥ & o - - - - ma o
o e e CARTIIO LY . - == === = = = = ==
———————— —IRMMCMISTION DE MOCIONBE . = = = = — — — =

— = ARTICULO DECIMO FRIMERO.- Pussto gque es el firme deseo
de los acclonistas de la sociedad mantener la titularidad de
8u8 acolones en forma perménente y no  vender, ceder a
Eransmitir dichas sacciones = tercerce, se conviens lo
t Flgulente: — — = = = = = = - = — = e e
== = a).=- Ningin aeccicnista podrd transmitir sus acciones
sin la previa autorizacidn por escrite del Consejo de
Administracidn. Por T"transmizién® =e entisnde gEARvVEEr,
afecter en fidelcomiso, congkituir prenda, o, en general, la
realizacidn de ouslquier otra operacidn almilar. Cualguier
transmisién de acciones en  infraceisn de la restriceisn
anterior serd ruls y no =8 le reconoceri efects legal
BT O = o ot e i e e e e
== = b}.- V¥ingin accionista podrd vender, cedar, =
intercambiar, gravar, disponer o realizar cualguier ctro
acte gue tenge como consecuencia un cambio en la propledad
de sus acciones [("venta™]), sin la previa autorizacidn por
escrito del Consejo de Administracién. El Consejo  de
Administracidn aprobard cualquier venta de acciones cuando a
gl ariteris, no se pretendan vender lss accionee a algqung
persona o entidad cuva participacidn pudiese considerarsa
Lnconveniente para le socledad o para sus demds acciohistas
¥ =& d¢ cumplimientoc a las disposiciomes descri a
continwesiSn gue regulan el derecho de preferencia dé los
acclonlstas. En caso de que el Consejo de Administracidn
negara la venta, deberd designar un conprador o compradoras)|
d= las accicones de conformidad con lo estsblecide por el
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lftibuiu ciento treinta Se la Ley General de Socledades
Mercantiles. La restriccién en la venta de acciones no
aplicard si la vwventa se efectia entre los propics
n:ﬂiﬂmlatqe. == m s mmmeesaEmEmEEE e == == ==
== = Cualgiier wents de acciones en infraccidn de la
restriccidn anterlor serd nula ¥ no se le reconocerd efecto
legal alguno. El derecho de preferercia deberd ejercitarse

== = [{1].= rCualgquier eccloenista gue desee vender una o més
de las acciones de gue sea titular, Independientemente de la
Berie © Subserie a la cual dichas acciones pertenecan,
debterd notificar por escrito sl Secretarle del Consajo de
Administracidn su intencidn de wvender tales acciones,
incluyends la informacidn relativa a la identidad del
pretensc comprader o compradores, en su caso, ¥ demds
condiciones de log veptas = = = = = = = = = - - - - == o — —
== = [ii}.— En &1 =mnigmEs ecto en gue el Secretaric del
conseje  reciba la neotificeclon referida en el pdrrafe (1}
antericr, deberd petificar por escrito a tedoz loz demds
accionistas de la iptencidn de wvenkta del accloniata
oferente, vy esos acclonistas tendrdn un términc de treinta
diag calepdarle pera ejercitar su derscho de preferancia,
expresandoc  su  intencién de eadguirir tales acciones en
proparcién al nimers de acciones de que cada uno de dichos
accionistas intervesadon sea tituler, = = = === = — — — — =
-—— = [(§ii}.= El1 preclioc de la accidn o acclones ofrecidas
conforme a las disposiclsnes del pdrrafe (i) antes
mencicnads gerd el establecido por el accicnista que desee
vender su o suf acciones an la notificacidn a que se refiere
dicho pdcrafe n&s alte de: ([A) waler de mercado gque =21
efects estipulen los acclonistas de la sociedad an los
convenios gque celebren o (B} &l wvalor contable da cada
acclidn de acuerds con les estados financiersz de la socledad
correspondientes @l ejerclcic  inmediate  anterier, =
debidanente auditades por auditecres sxternos {en lo sucesive
gl "valer de Compra"), debiendo efectuarse tal determinacicn
bajo la responsabilidad del Secreteario del consejo de
Afminigtracidn ds la =acledad, guien deberd notificarle a
log accicnistas dentro de los cuarenta dias sigulentes a l=
fecha en gue se hubiere hecho la notificacidn referida en el
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pirrafo [b)] (1] de este articulo. = = = = = = = = =H=05
== = (iw).= Log accicnistss gue Hubissen axtarnn-:llgy;." -
interds en hacer usc de su derecho preferente pnquqiﬁh;i
accionista vendedor el Valor de Compra dentro de los guince
dias calendarice sigolentes a la fecha en %
menifestads su intencidn de adgquirir las accienss ofrecidas
en wventa. El pago serd heche contra la entrega de los
certificados provisionales o titulos definitives de accion
gue  representen las seciones vendidas dehidaments endosads
en favor del acclonista comprador. = = = = = — - = == m wow
== = [W}.= 8i ningin accicnista sestuviere Interesado en
adquirir la aceldn o acciones afrecidas en venta, o no se
efectuase el pago del Velor de Compra en el plazo previsto
en el pérrafo (iv) gue anteceds, entonces el accionista
oferente aestard libre de disponer de ellas a au
T T canveniencia, Previa aptorizacidn del Consejo da =
3 hministracién, perc siempre a un precic igoal o superior al
5 Valor de Compra, dentro dal plaze gue &1 propio Canseia de
Administracidn establezca al momento de gtorgar su
autorizacisn para llevar a cabo la venta. = = — — = = = = ==
== = {vi}.= En cada caso particular, cuando un secicnista
desee vender &cciones emitidas por la sociedad, los demds
acclenistas peeden, por vote unénize, expresadc en forna
lndividual e independiente, renunciar por escritoc a su
derechoc de preferencia consignedsc en este Artdiculao ¥
exceptuar dicha wventa de la autorizacién del Consejo de
dMuinistracicn. = = = = = = = == - - = e R T
== = (vii}.- Todas las notificacicnes referidas en ecte
Articule serdn enviadas por nensajeria o correc certificade
a les accionistas al domicilio gue hayan registrads en el
libre de Eegistre de Accicnes ds  1a sociedad, o por
talecopiadora si asi lo hubiese autorizade expresamente el
acoionista, proporcionandc &l  nlmero da t:leunpiﬁdnra
correspondignte. = = = = = = = = = = = = = - _ o - o R
== = En &l casc de asembless totalitariss, los accionbistas
podrdn renunciar en el npismc acto & su derechd de |
preferencia para e&dguirir las acciones gque se pr nda i J
transnitir: en euye caso, no serd necesarie cumplir corn el
provedinlente v térpincs a gue se refiere este A:ticuln:ﬁ}&
== - El procedimiente regulade en el presente Articulo
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serd aplicable en el caso de gue el accionista realice 1a
transnisidn de lag acclones a favor de una afiliada. Para
los efecios de estos estatutos, sfillada significa, respecto
de cualgquier |persona, una persona gQue, directa o
indirecteamente, a través de umo o més intermediarios,
wnﬁmlni}n gea controlada por, o esté bato el control comin
cofi dicha persona. Para efectos de lo anteriocr, "contral®™,
"controlads por® ¥y Yhajo el control comin® slgnifica la
facultad de gobernar las  politicas de operacidn y
financieras de cualguier persona, mediante la titularidad,
directa o lpdirecta, de acciones o valores gue le parmitan a
través de dicha participacidn, mneadiante contrate o de
cuslguier otra forma ejercer el poder de gobernar & dicha
PEFSONA, — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — = — — =
— = Los certificades provisionales de eacclones y los
titulos de acciones definitivos deberdn contener una leyenda
gue sefale gue su transmisidén se encuentra limitads por los

gstatutos sociales de la sociedad. = = = = = = = = = = = = =
~eemmssss--== CAPTTHIOY¥ . - = = = = = = = = ==
---------- _CERTTFICADOS OF ACCIONES . - = - = - ==

e, == = ARTICULO DECIND SEGUNDO.— Lag certificados de accicnes
i provisionales v los titules definitives deberén cumplir con
1o establecids en el Articule ciento weinticinco de la Ley
General de Sociedadss Mercantiles; podrdn anparar una o nde
acciones y serdn firpades por dos mlembros del Consejo de
adniniatracién, unc designade por el o los mccionistas
tenedores de 1sg scciones Serie ™A®, y el cotro, designhado
por 2l o los accionistas tensdores de las accliones Zerle
"g*., Los titulos definitivos de acciones llevardn adheridos
cupones numerados gue facilitardn a sus titulares el cobro

de dividendes. La firma de 188 Consejeros podrd ser en
faceinil =l asi lo autorizars el Conselo de Administracidm,

a condicidn de gue =n ==2te cass, los originales de lae
flrmas respectivas se dapositen en el Registro Piblico de
Ccomercio del domicilio de la Sociedad. - - - = == === - -

== = AATICULO DECIMG TERCERO.- En casc de pérdida, robo,
extravio o destruccidn de cualguier certificade provisicnal

& titule definitive de accionas, la emizidn de un duplicado
queds sujeta a las disposicicnes del capitule primero,
titule primere, de la Ley General de Titulos ¥y Operacignes
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de Crédito. Todos los duplicados de certificados 8%
llevardn la indicacién de gue son duplisados ¥ g
certificados originales correspondientes han gquedado sin

valor alguno. Todos log gastos lnherentes a la reﬁ nsﬁ N
log certificados serdn por cuenta del eni
L e

M

INVOlUCERA0, = = = = = = = = = m m m E o m— . -

S =====ARTICULO DECIMO CUARTD.- La Asamblea General 4
T’L' Accionistas ea el drgane suprems de  la Sociedad, y sus
resoluciones serdn abligateriss pars todos los accionistas,
incluyends a los accionistas ausentes o disidentes. Las
heambless de Accionistas seran Ordinarias, Extracrdinarias y

BRI R = o i T i a7 S
todas =e oglebrardén en el domicilic social, salvo caso
fﬁrmit‘na:mﬂdﬂ :mmnﬂ?ﬂr.-------ll————“

i‘lf' - ARTICULD DECIMD QUINTO.- Serdn Assmbless Ordinarias
aguellas gque se radinan para tratar y resolver respecto de
- cualquiers de los asuntos a gque =& refieren los Articulos
clente ochenta y ciento ochenta y une de l1a Ley General de
Soclededes Mercantiles, asi como sobre cualesguiera otros
asuntof  incluides en el Orden del Dia gue no estén
expresangnte reservados por la ley o por estos estatutos &
la competencia de Asambles Extraordinaria o Especial de
AitnistaB. = = = = = = e m e e e e m m m e == ma. ==
== - D& igual manera, serdn Asambleas Ordinarias squellas
gue s relnan para ftratar y resolver respectc de la
designacidén de los miembros del Consejo de Administracidn,
Comisarios y Funclonarios de las socledades subsidiarias de
la Sociedad, en los términoe que al efecto se estipulen en
ioe convenios celebrados o gQue 8¢ celebren entre loa
accionistas de la Seoiedad, = = = = = — — — = = = = = = = =
== = MATICULO DECIMOD SEXTO.- Serdn Asambleas Extraordinarias
aguellas gque =Se rednan para tratar y resclver respecto de
cualgquiera de los asuntos a que =e refieren los ail;ﬁimtaa
INCISoE: = = = - = = & & & e f e e - e e = b o
== = ).~ Prixroga de la duraclén de la sociedad. = = \-l\
== = bl.= Disolucidn anticipada de la gociedad, — — — =% —

: == = £).~ 3umento o reduccidén del capital minime fijo 1d
. socledad, = = = — - i T T P -
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== =i~ Cambic de objeto sogfal,. == == = = @ = = = - - =
m==_@)sr Cambic de nacionalidad de la sociedad. = = = - = =
=== f).= Transformacidn de la soCipdad. = = = = = = = = = =
== — g).= Fusién con otra sociedad o escisidn de 1a misma, =
-='="h)¥- Emisidn de acciones privilegiadas, = = = = = = = —
— = i{}.= amartizacisn por la sociedad dJde sus propias
asclones ¥ emisidn de acciones de goge. = = = = = = = — = ——
== — }).= Emizidn de bonog. = = = = = = = = = = = = = = = ==
—= = kY.~ Cualguier modificacidn estatutsria, = = = = = - —=
-— - ARTICULO DECIMO SEPTIMOD.- Serdn Asambleas Especiales
aguellas gQue se& Cconvoguen para tratar asuntos gque afecten
tnicanente & algqune Serle especial d4de acclones an
PACEIOUIAE. = = = == = = mww = ——— = = E =
== — Serd competencia execlusiva de la Asambles Ezpecial de
adccionistas titulares de las acciones Serie "aA", salve las
sxcepciones ¥ casos previstos en log convenios gue al efecto
celebren o haven celebrads les accicnistas de la socisdad,
la adopoidn de cualguier resclucidén relaclonada con la
cegidn gratulta por parte de la Sccleded ¥y de sus empresse
subsidiarias da los derechos que les seen ofrecides,
propusstas & gue tengan o adguleran para prodecir,
coproducir, invertir, distribuir w/o comercializar las
provectecs gue involucren de cualguier wmanera el proveer
programacicon a algqin Negocic DTH. Para los efectos de astos
estatutos sSe entlende por Negocio DTH, la transmisicn de
sefiales de talavielén a través de satélite o del sistema
depominade televisién directs al hogar, gque: (1] lleve
principalments programacidn en lengua castellana (imcluyende
aguélla en otro idicme perc gue cuente con subtitulos en
espafial), (ii) preste servicios en un pais de habla hispana,
o gl territoric cublerts por la Flataforma DTH para Horte
MAmgrica, vy ([iii) dirigide principalmants a un mercadoc de
habla hispana. De igual manera se entenderd por Plataforma
DTH =l territoric goe abarca los Estados Unides de América,
canadd ¥ Puerto Ricg., = = = = = = — — === i R
—— — La dispuesto an =l pirrafo anterior, dejaré de surtir
afectos  en el cass de gue el o los accicnistas titulares de
las Acciomes Serie 9"B", tengan una participacidn mayor al
clncuenta por ciento del capital Bocial de la sociedad. = -
== = ARTICULO DECIHNG  OCTAVO.= Las convecabtorias para
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dsambleas de Accionistas deberdn ser reslizades “poi's A,
Consejo de BAdministracidén, el Presidente del cohepio.de :lJi
administracién, por dos miembros del Conseds |de - el
Adminietracidén o por laz Cemizarics, en log casas g%
censideren conveniente © en los casos gue deban ha &l
log términos de las disposiciones aplicables de la
Genaral de Sociedades Mercantiles, incluyendo, &n todo o
la fecha, hora, lugar y el Orden del Dia correspondientss.
== = En todo caso los accionistas tenedores de por lo mencs
el treinta ¥ tres por clento del capital secial podran pedir
por escrito, en coalguier momento, gue el Consejo de
Rdministracion, el Presidente del Consejo de Administracidn
o el Conisario conveguen a una Asamblea Gensral de
Aoclonistas para discatir les asuntos que ezspecifiquen en =zu
solicitud. Cualguier accionista titular de uns o mids
acclones tendr2 el mismoc dereche en los cazos sefalados en
_ el Articule ciente ochenta y ainco de la Lay General de
- Secisdades Mercantiles. Si el Consedo de Mministracidn, el
' Presidente del Consejo de Administracion o los Comisarics no
hicieren la convocatoria dentro de lee gquince dfas
slguientes & la fecha de la solicitud, un Juez de lo civil o
g8 Distrite del domicilio de la sociedad realizars la
convocatoria a peticién de cualmuler acciocnisea intereasade,
quien deberd pera tal efecte exhibir los titulos Bmparando
sus acclones, de conformidad eon lo prevista por la ley., = =
== = ARTICULO DECIMO XOVENG.— Las convacatorias para las
Asambless Generales de Acclonlstas debardn publicarse en al
Liarle oOficial de la Federzclén ¥ en uno de los periddices
de mayor circulaclén en el Distrito Federal, con por lo
mencs  guince dias naturales de anticlpacidn a 1a fecha
fijada para la Asamblea. Las convocatorias contendridn el
respectivo Orden del Dia vy deberdn estar firmadag por la
PEr50na 0 pRrscnas fue 1ag hagan. — — = = = = = = - = = = =
== = Independientemente de lo anterior, ¢l Secretadia del
Congejo de Administracidn deberd notificar pot tt-:r:atla ilgs
aceionistas, respecto de la ecelebracidn da las Aa-a.ﬂ,llulﬁas
Generales de Acclonistas, con guinece dias de anticipacién &
lz celebracisn de cada Asamblea General de Accionishas,
adjuntando una copia del Orden del Dia correspondiente. = '-f
== = L& Asambleas podrdn se&r celebradas =in pravi
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publicacidn de convocatoria ni notificacidn por parte del
gecretario del Consedjo de Administracién, en el case de gque
la feotalidad de las acclones representatives del sapital
soclal estuviersn representadss en €] @omenta de 1a
w:rtati.m. Tampooco  Serd necesaris le previa publicacidn de
contodatoria ni la notificacién por parte del Secretaric del
Conseje de Adninistracidn, para gue una Asambles S& Selebre
como  consecuencia de la continwacidn de una anterier,
giempre Yy cuandc en deta Ultima se hubisss fijado dfa y hoza
para au contintacidn. = = = = = = a s a == = "= - === —-—
== = ARTICULO WVIGESIMO.- Unicamenta los accionistas que
Epacezcan  ingcritos en &l Libro de Regletro de Acciones gque
lieve la socledad como titulares de una & mis acclones,
serdn admitldos en Asambleas de Aoclonistag, — = = = = = = =
== = ARTICULO VIGESIMGO PRIMERO.=- Los accionistas podrin ser
representadas en les Asambleas por la persona O pPersonas gue
degignen mediante simple carta poder firmeda ante dos
testigoz, o por cualquiser otra forma o mandato conferido de
acuarde con In lay, = — ='= = = == - —= ae .. - —
== = ARTICOLO VIGESIMO SESUNDO.- Bl Secretaris del Consejo
de Administracidn preparard les actas de Asambleas Generales
de accionistas, mnismas gue se transcribirdn en un Libro ds
Actas de Azambleas give al efects 1lewvard la socisdad ¥ 2erdn
firmadas por guisnes actien cono Fresidente y Secretarle de
la Asanblea, &3l coms por el Comisaric gue hublere asistide
g la Asambles ¥y por los eccionistas o representantes de
accionistas gue hubleren asistido ¥ dessaren hacerlo. — - —
- = La custadis del Libro de Actas de Asambleas de
hocionistas estard a cargo del Secretario del Conzelo de
adminlstracidn. De cada asamblea s¢ formacd un expadiente en
el gque 5o conservardn loa siguientes documentos: (1)
ejemplar del acta; (ii) la Lista de Asistencia & la Asanblea
firpada por el o lesz Escrutadoresy ({ii) lae tarjetas de
ingreso a la Asambleas {Liv) las cartas peder; [v) copia de
las publiceciones de 1a convocatoria para la Asamblea Y
{vi) les documentos presentados en la Asamhlea para su
sprobacidn y/v como referencia para adoptar resoluclenes, .
como =2on  informes del Consejs de Administracidn o del
Comiseric vy Estados Pinanciercs de la Seciedad. - - - = = == z
== = ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- Las Asanbleas serdn
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— —En caso de qus el Presidents dal Cons =
Muministracidn no asistiers a alguna Azamblea, ésth serd

presidida por la persena a guien designen los aco I.'iﬂ.
Fresentes por mpayoris de voloB. = = = = = = = = — - -QM

== = hoctuard como Secretaric en las Asanhleas da Amniqniafua
qulen ocupe iguel cargo en el Consedo de Administracidn ¥aa
falta de €1, la perscna que 2] efecto designen 1

scclonistas presentss por mayoria de vetos. El Presidents
nombrard a une o mds Escrutadores de entre les presentes,
para hecer gl recuento del nimerc de acclones representadas
¥ del nimerc de wvotoes gue puedan emitirse en funcidn del
total de acciones representadas, a efecto de que, emn Bu
cago, el FPresidente de la Asanblea la declare legalmente
L LA L
== = ARTICULO VIGESINO CUARTO.- Tas Asanblsas Gensralen
Ordinarias de Accionistes se celebrarin por lo penos una ves
al afic dentro de los cyatro meses Blguientes a la g¢lausura
de cada ejercicio social. Ademds de los asuntes
especificados an 8l Ordem dgl Dia, la asanhles Anual
Crdinaria deberd discutir, aprobar o modificar el inferne
del Consejo de ddministracisn, qus incluys les informes ¥
egtados financleros a gue se refiers el Articulo cients
Zetenta y dos de 1a Ley Ganeral de Sociedades Mercantiles,
Comands en cuenta el infornme del Comisario a Comigparioz, w
tomar las medidas gqua juzgue gportunags, desigmar a los
nienbros del Consejo de Administracidn ¥ al Comisario o
Comisaries, asi cemo, en @Bu caso, determinar sus
CABUNeIACIONgS. = = = — = = & & . o o mm f m e e
== = ARTICULO VIGESIMO QUINTC.~ Para que una Asanbles
General Ordinaria de Accionistas se considere legalnenta
reunida en wvirtud de primers convocateria, deberd sstar
representado en ella, por lo mencs, sl sesents por ciento de
las acclenes comunes con derecho a voto; y sus resoluciones
serén vdlidas cusndo se sdopten por &1 sesents por r.-a_a&:t.u de
las acclones conunes con daresha a wvobo rqpnnntaﬂué? del
cepital socisl de la sooiedad. En caso de segqunide o gltarior
convocatoria, lae Asanbleas oOrdinarias de Aecionists 2
cengiderardn legalmente lnstaladas cuando esté represent

en slla, por lo menos, el sesenta por ciente de las accion
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comines con derecho a woto v sus resolucicnes serdn validas
coamdd - sean adoptadas por @1 =esenta por clento de las
acciopes oemunes c©on dereche a 2 voto representatives del
capital =zocial de Ia socfedad, - = = = = s a a m = = a = ==
== = MATICULO VIGESINO SENTO.- Para gue sean vidlidas las
Asambleas . Extragrdinarias de Accionistas celeoradas en
primera, sequnda o ultericr convecatoris deberdm reunir, por
le menos, la representacién del setenta ¥ cinco por clento
del capital social vy sus resoluciones serén véllidaz cuando
sean adoptadas por el woto favorable de acciones gue
rapresanten, cuande mencs, &l setenta y cinco por cleato del
capital sagial, - = = = = c f m EmEm E = - - - - - e
—= = ARTICULO VIGESIHD SEPTIHO.- Para qgue S&an vilidas las
asambleas Especiales de Accionistss celebradas en primera o
ulterior oconvocetorla, deberdn reunir por lo menos la
representacisn de 1la mitad mds una de las acciones que
pertenszoan a la Serie de acciones de gue ee trate ¥ zue
resolucicnes sersn vdlldss cuando sean adoptadas por mayoria
de wotos de las acciones gque pertenszcan a la Serie de
acciones de gua 88 trake. = = = = = = @ = = = = = - - = = ==
== = ARTICULO WIGESIMO OCTAVD,.= Las rescluciones adoptadas
fusra de Asamblea de Ascionistas, por unaninidad de 1os
pccionistas gue representen la totalidad de las accliones con
derecho a wobto o, €0 Su caso, de la categoriz especial de
acciones de que sSe trate, tendrdn para todos los efectos
legales, la misma walidez gue si hubieren sido adoptadas
reunidos en  Asamblea General o Especial, respectivamente,
siempre que se confirmen por escrite. El Secretario del
consejo de Adminigtracidn podréd expedir certificaclonss
regpactas de las resolociones asi adoptadas. Los documentos
gque contengan resclucicnes adoptadas mediante consentimiento
undnime por escrite, deberdn ser adheridas o transcritas en
al libre & oue ze refiere sl Articulo vigésime segundc de
sgtos estatutos, o podrdn mantenerse e&n expedientes por
separade bajo la responsabilidad del Secretaric del Consejo

dm Administraciin, = = = == = Sosim = sl e =
——————————— EEPTIE WL L e e
------ OE L& ADMINISTRACION e -

-- = ARTICULO VIGESIMO NOVEWO.- La adninistracidn de la
spciedad estard a cargo de un Consejo de Administracidn

BED INTEGSRAL HOTRAEIAL.
= JUID: 03d47old-c5hS-4839-8are=halnsifalazl i
s HOTARIO: Luis Eduardo Paredes Sanchez, Hotario 180 de la Ciudad de México.
EELI:0 DE TIEMPG: 26 /0172023 L3:15c03d
. HOMERCO DE BEEGISTRO: 11356 del libro 22.
e PAGIHE: 18 de 62.



NOTARID 70 DEL DUF.
L}
DEL PATRIMOMNIO INMUESLE FEDERAL

integrade por cinco miembres, trea de los cuale

acciones Serie "W, ¥ los otros doe restantes hzrin é;ﬁﬁﬂ
designados por el accionista o acclonistas titulares dﬂ las
accicnes  Serie "B". Los accionistas titula ﬁ
acciones Series "A" vy "B" podrdn designar a las
suplentes de los miembros del Conzejo de Administracisn
designen conforme a loE presentes sstatutos sogliales. L
anterior en tanto que el o los titulares de las mecicnes
Serim "A" y el o los accicnistas titulsres de las acciones
Serie "B", tengan una participacidn, respectivamente, del
cincuenta por ciento en el capital social de la sociedad. --
= — En el caso de gue el o los accicmistas titulares de las
acciones Seris =AY, llegquen a tener una participacidn menor
al eincuenta por clento pers mayor o lgual al velnticincs
por ciento en el capital social de 1a #ociedad;, gl Consejo
de Administracidn de la sociedad se integrard por clnoo
Consejeros, tree de lo= cuales serdn dezignados por gl
1 titular o titulares de las acclones Serie "B®, v dos
Consejeros designados por el o log titdlaras de las acaiones
Bl BN s e e i L e =
== - En el caso de gque ¢l o lms titulares de las azziaones
Serim "A" o el o los titulares de las acclones Serie "RU,
lleguern a tener una participacisn menor al weinticinco poE
ciento en el capital secial de la sociedad, dicho o dichos
accionistas, respectivaments, dedardn de tener derecho a
designar & Consejerc algune en el Cansejo de Mministraclén
de la sociedad, - = = = - = = = = m om - mfmma ol oo e
== = Llos accionietas gue representen por 1o menos &l
veinticince por clento del capital sacial tendrén dersche a
gdesignar un consejerc propietaric ¥ & un suplente, guien
Unicamentg podrd soplir al npilembre propietario de gus se
e e o e e ey o g e P e
== = En el caso de que el o los accionistas titulares lag
kociones Serie "B, lleguen & tener una participasidn yor
¥ al ecincuenta por ciento del capital social de la soei

| entonces el Consejo de Administrecidn de la soci 8=
Integrard por el ntmero de miembros gue establezca la
Asambles General de Accionietam. — — — = = - = = = = - - -

== = ARTICULO TRIGESIMO.- Los mienhras del Congejo 4
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sdnimistracidn y sus suplentes pedrdn ser o no accionistasi-
oCupardn su cargo duorante un a2fio; podrdn ser reelectos o
revecades sus noRbramientos en  cualguier momento por los
acaionistas titulares de la Serie de accianes gue los nonbed
conforme 2 los presentes estatutos, ¥ reclibirdn las
remunersciones gque determine la Assmbles General Ordinaria
de Accionistas. Mo obetante lo anterior, log miembros dal
Consejo continuardn en el desempefio de sus funclones, aln
cuande hubiere <concluide el plazo pace el que heyan aido
designades, hasta en tanto se realicen nuevos nombramientos
y las personas designadas como nueveos conseleros tomen
posagidn de BUS CATQOB. = = = = = = = = = = = = - — — = = ac
== = ARFICUID TRIGESIMO FPRIMERD.- EL accicniste o los
acclionletas tenedores de las acclones Serie "A" designard o
designardn al Fresidente del Conseio de Administracicn, vy a
dos vecalss dal prepia Consejo de Administracidn. Por su
parte, el accionista o loe accionistas tenedores de las
acciones Serie "B" designard o designardn & des vocales del
propio conzeis de Administracidn. - - - - - === = m m
== = El @ccionists o Ioe acclonistas tenedores de las
accianes Serie "A" designardn al Secretario del Consejo de
Administracién, guien no serd niembre d4del Conssjo de
Adninistracidn. Lo anterior, en tanto gue el o los titulares
de las acciones Serie "A" v 2l @ los accionistas titulares
de las acciones Serle "B", tengan una participacién,
raspactivamenta, del ocincuenta por ciente &n el capital
ol de 1 Eaoladndly = = oe et Sliama s s . ailk
== = En &l casc de gue &1 ¢ los eccionistas titulares de las
acciones Serie "A", lleguen a tener una participacidn mencr
al cineuenta por clento perc mayor o igual al weinticince
por ciente en el capital soclal de la socciedad, el titular o
titulares de 1las acciones OSerie *B" pedrin designar al
Presidente v al Secretaric del Conseje de Adninistracidh. ==
== = En 8l caso de gue el o los acoionistas titulares de las
Accicnes Serie "B", lleguen a tener una participacidn mayor
al cincuenta por ciento del capital social de la sociedad,
entonces la Assmblesa CGenaral de Accionistas designard a lag
personas gue desempedardn log carges gue la propia Asamblea
AnbpEEiniy = = o e e = T T L S e
== = ARTICULO TRIGESIMOD SEGUHEO .= El Conseja de -
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ddministracidn puede reunirse an cualouier lugar, Fag&. "
12 Republiea Mexicana o en el extranjerc, anunciands STehE
lugar en la convocatoria para la Sesidn. Los !.ria'1;l'|_f-.cm ¥

gagtos de viaje de los consejeres y conisarics qus as
la Sesidn serén cubiertos, en =u caso, por l& socciedad.’\= —
—= = EL Consejo de Adninistracidm celebrard sesicnes
MeN0s wuna wezr cada tres meses, y cuando sea esnvocado
efecte por su Presidente o por dos miembros del propi)
Consejo, "en el cmse en el gue resulte necesaris, E1 Conzed
de Administracidn podrd, en 1s primera Sesisn celebrada al
cierre ds cada ejercicio fiscal, acordar las fechas de las
Sesiones que se celebrarin durante dichs beEriodo, = = = — —
—— ~ ARTICULD TRIGESIMD TERCERD.- Las convocatarias para las
Sesiones del Censejo de Administracidn deberdn Eer por
e@scrite ¥ enviadas a todos los mismbros propletarios, a sus
{1 suplentes v & todoe los Comlsarios, ceon por lo menos guince
dias calendaric de anticipacidén a la fecha en gqué haya de
celebrarse la Sesién, por escrito y entrega personal o por
. telegrasa o por telecopiadora al nimerc telefénico gque, en
; 5U case, caeda Conseierc hubiare bproparéionads al efecta al
Secreteric del Conzedo de Administracidn pero slempre debersd
copfirmarse por escrito, mediante Entrege perscnal o carta
enviada por empresa de menzajeria especializeds. La
convecatoria centendra hora, fecha v logar de reunidn ¥ la
enunciaclion de les asuntos a tratar en la misna. Cualguisr
Sesldn del Consejo serd considerada vdlida, sin importar 1a
forma en que hubiere =ido convosdada, cuande estén presentes
en ella todas las personas que integren el Consejo. — — — ==
—— - Pars que las Sesiones del Consejo de Administracisn se
considersn  legalmente  instaladas, se fequerird da la
asistencia de por lo menos cuatro de sus miembres ¥ sus
resoluciones serdn vélidas cuanda sa adopten por mayoria de

1o

votoE de los miembros presentes an la Sesidn, salvo las
asunktos mencionado= a continuacidn, nismes gue requerirdn,
cuando menoe, del wots de un Consejerc designado los

accionistas titulares de 1ps a&ccicnes Seria "A" v lds un
Consejerc designado por loe eesisnistas titulares de las
accicnes Serie BT - = = o - o m - mm = — e
== - La autorizacién pars 1& transmisidn v gravemsn de g
acciones emitidas por la Sociedad v por sus subeidiarins. BK
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== = La modificacidn, ratificacidn y aprobacién del Flan de
Negoolea ¢ Presupoeskts ¥ eue  eobeecuentes Planes, en
términos de les presentes estatutos sociales, - - - = - - ==
— — La adguisicidn de pasivos o finenclemientos & carga de
la Scdiedad v de las Subsidiariss Fuera de les limites del
Flan de Megocios y Presupuesto, — — — — = = = = = = = = = ==
== = Bl otorgamiente de poderes por parte de le Sociedad y
Subaidiarias para llevar al cabo cualguiera de los achos
aqui mencionadog. = = = = = == =% = = = === = = = == -
-— = La imiciscian de couzlguier procedimients da guiebra o
suspensicn de pagos de la sociedad vy de sus subsidisrlas, ==
== — La discusidn, aprobacidn ¥, &n Su caso, scmetimientoc de
los asuntos & oue se refiere el Articulo ciento setenta y
dos de la Llay General de Sociedades Mercantiles, 8 la
Azamblea General de Acclonistas de la socleded ¥ de Bus

gitaldiariag. = == s = osiace m T e £
-—— = La eonstitoeisn de nuevas sociedades ¥ le adquisicicn
por cualguier medic d2 aceclones o partes socialeg. = = = = =

-— - La transeieidn, cesidn, afectacidn, tTransferencia o
traspaso, bajo cualguler tituleo, del uso, goce o propiedad
de los sctivos de la Scciedad ¥/ Subsidiariag, - - - - = ==
~~ = La celebracidn, modificacidn o terminsclén de cualguier
acts Juridico u operative con hocicnistas, Funcionarios y/o

Afiliada= d= la Sociedad o Sobsidiarfag, = = === === ==
-= = Determinacidén del sentlds an gue deben ser votadas las
acciones de las Subsidiariis. = = = = === - = === = = ==
-- - Remuneracién de los Funcionarios de la Sociedad y de
las Subsidigriag, = — - - — = = = = = = = = = == & === =

== — Cyzlguier eadgquisicidén o disposicidn de activos de la
gapiedad o de las Subsidiarias, fuera de lo autorizade en el

Plan de Hegoclos v Presupuesto: — = = = = — — = = = = = = =
-= = La oferta priveda o piblica de cualguier tipo de
valores da la Sccisdad & Subaidiariag. - ===== == —-==

—— - Ls propuesta a la Asamblea General de Accionistas de
aummentos o disminuciones del capital social de la Socledad ¥

an sus subsidiarias, - = = = = = '——m mm = m———_F
- = Bl dnicis de actividades por parte de la Sociedad ¥
Subsidiarias, diestintas a las establecidas en el Articulo

tercare de estos estatutes seclales. — - - - - = = == ===
== = La gonstitucidn de gravdmenss o coalguier gerantia real
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sobre los actives de la Sociedad o Subsidisrias, — - i
== = La constitucién u otorgamlento de cuslguier gnf;tnl:'ia”
personal, ya sean avales, obligaciones Bnlkﬁa'r.‘!.hi‘: ¥io

fianzas, por parts de la Sacledad o de las Subsidiari
ctorganienta de préstamcs o Flranciamientes par

Sociedad o Subsidiaries, — - = = = = = - - - = =@ = o= o -
== = L& terminecidn o suspensidén de cualquier lines
negocios de la Sociedsd a de las Bubsidiaras, - — - = = = =

== = La celebracicn de cuvalguier acta juridice por parte de
lé Seciedad ¥ de le= Subsidiariss que impligue rebasar ies
limites finsnciercs establecidos sn el Plen de Hagocics

Fresupuesto. - — = = = R L e e ] R i
—~ = La autorizecién pars la transaisidn de las accicnes
emitidas por la sociedad, - = = - — - el R

= == = L& moedificacidn, ratificacién y aprobacién del Plan de
‘ Hegoclos ¥ Presupuesto y sus subsecuentes Planes, para la

- socledad ¥ sus gubsidiariags. = = = = = = = = = - — = = = = =
== = la sdquisicifn de pasives a carge de la sociedad fuera
88 los limites del Plan de Negocios y Fresupussto. = - - — -

== = El otorgamientn de poderes por parte de la secigdad

para  llevar al oebe cualiuiera de los actos agui
menclonadoE. = = = = — — TS S

== =Ia inieiacidn- de cualgquier procedimiento de quiekra o
sispensidn de pagos, — — = = = = i

-~ = La constitucién de nuevas socledades y la adguisicisn

por cualquier nedic de accione= o partes sociales, = = = — —

—= = La tranemisién, cesidn, afectacidn, transferencla o

traspaso, bajo coalguier titule, del uss, goce o propiedad

de los activos de la sociedad. = = = = = = = — - — = = = = =
—— - L2  celsbracién de cualquier acto Jduridice con
accionietas de la gociedad, — — — = = = = - om e =

—= = Determinacidn del sentido an gue deben =zer vetadas lag
acciones de las subsidiarias de la sociedad, salvo lo

estipuladc en los convenios gue hayan celebrado (o gue
celebren los accicnistas de la Socledad, = = = = - = = \I'

= -'Rﬂm-uac!.dn de los FPuncionarios de la :nnindadt de
sus subsidiarias. = = - = = = = = - W o - _ o oo oo o =
== = En ningin case y bajo ningin supueste el Presidente

Consejo tendrd voto de calidad. = = - = = = = - - = = = - -

== = Las =a0tas que contengan los acusrdes del Consejo

Se[m] reo niTE ) balB43falals
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Admindstracien deberan ser flrmedas por gquienes hubieren
actupade come  Presidente vy Secretarie de la Sesidn
carrespondiente ¥ serdn registradas en un libro especifico
que la sociedad 1lsvard pars dichos efectog. = = = = = = = =
== = ARTICULD THIGESIMO CUARTO.=- Las rescluciones adeptadas
fuers de Sealdn de Canaaja, por unanimldad de votos de sus
miembros tendrdn, para tedos los efectos legales, la nisma
velidez que i hubleren side adoptadas en Sesicn de Consejo,
siempre que =& confirmen per escrito. El Secretaric del
Congeajo de Administreacisn podrd swpedir certificaciones con
respecto a las rescluclones asi adoptadas. Los documenios
gue contengan resgluciones adoptadas medlante consentimiento
undnime por escrito deberdn adherirse o transcribirse al
lisre de actas. a que =& refiere al Articuls trigésimo
tercerao de estos estatutos sociales, o podrdn mantenerse en
un expedlente por separado bajo la responsabilidad del
Secratario dal Congejo de Administracidn. = = = = = = = = ==
—— — ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.=- EL Fresidents dal Conse’jo
presidird las Sesicmes del Consejo de Administracidn. S5i el
Fresidente no se shcuentra presente en la Sesidn, su cargo
gerd desempefiade por el consejerc designade por mayoria de
vatoa de aquallisg preapentes., = = = 8 = = =2 = = = = = = = = =
== = RRTICULD TRIGESIMO SEXTO.- E1 Secretaric fendrd las
giquientes obligaciones y facoltades: (i) actuar como
Secretario en las Sesiones del Consejo de Administracidm y
en las Asambleas de Accionistas; preparar las actas de
dichas Sesiones y Asambless, autorizdndolas con eu firma: —
expedir certificacicnes de evidencla respects de las actas y
otros documentos adherideos =l 1libro o & los apéndices ¥
{ii} encargarse de la conservacidn ¥ actualizacidn de los
librne corporatives de la sociedad, asi como lntegrar los
axpedientez da los apéndices correlativos. Los acclonistas
de 1a sociedad podrdén tener accese ¢n cualquier tiempo & los
libros corporatives custodiades por el Secreterie. = - - - -
- = ARTICULD TRIGESTMO  SEPTIMO.= El1 Consejo de =
Administracidn serd el representante legal 4¢ la socledad ¥

~— - I.- Poder general para pleitos y cobranzag, con todas

la= facultades generales ¥ egpeciales gues requieran cldusula
ezpecial de acuerdo con la Ley, sin limitasidén alguna, de
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(e f i

articula dos mil guinientos cincuenta y cuatro y A:;i:ﬁfh T 3
dos nil quinientos ochenta y siete dal Codigo cCiwvil pAra el |3
Distrito Federal ¥y en sus correlatives d&a los gm feie
Civiles de las demds Entidades Federativas de los iﬁ
Onidos MexicAmom. — — - = = = = = = = & — — o - - - - - =

== = El Consejo de Administracidn estard por consiguien
facultado, en Cforma enunolativa, mas no limitativa, Fara
desistiree de lag acciones que intentare, ann de juicics de
anparco; transigir; someterse a arbitraje; articular y
absolver posiciones; hacer cesidn de bienes; recusar jueces:
recibir pagos ¥ ejecutar todes los actos determinadas por la

Ley, antre los gue se incluyen representar a la sociedad

ante autoridades judielales y adeinistrativas, penales,
civiles o de otra indole, c¢on la fecultad da pregentar
denunclas y guerellas ©penales, otorger perdones, -
constituirse en parte ofendids o coadyuvente con el
Minieterio Piblice en los procedinientas de orden penal,

ante autoridades y tribunales de trabsja, — = = = = — - — -

== = II.- Poder general pars actos de administracién, en los
térninoe del pidreafe segunde del citado Articulo dos mil
guinientos cincuenta y cuatro dsl Codige Ciwvil para el
Distrits Pederal ¥ de sus correlativos ds las Sonds
Entidades Federativas de los Estados Unidos Mexicangs, = = =

— — I1l.- Foder general para suseribir y de cualguler otra

Formz negociar toda clase de titulos de crédits, en los
termines del Articulo novenc de la Ley General de Titulos ¥
Cperaciones de Crédito. = = = = — = = =@ = = = - & 0 - o - =

== = I¥.= Ejecutar actes de dominio, de acuerdo con 1o
previsto en el tercer pdrrafo del Articulo dos =il
quinientes ocincuenta y cuatre del Cédige civil para el
Distritec Federal vy sus correlatives de los Codigos Civiles

da las Entidades Federativas de los BEstados Unidos
MexloBantg, = = = = — - = = - -—————— - e e i

== = V.= Ejercitar el poder general de la sociedad|, para
Actos de Adeinistracidn en cuanto a asuntos labarales, para

los efectoe de les Articules seiscientos novents v '\dos,
setecientes ochents y seis, ochocientos setenta y seis y
slgulentes asi come el ochocientos setenta v

0 aplicables de la Ley Federal dal Trabaje en viger, para
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compareican ante las autoridades laborales en  asuntos
_labordles - en  gue esta socledad sea parte o tercera
Interesads, tanto en audiencia inlcial, e&n cuslguiera de sus
etapas, como a absolver posiciones; para pleitos y cobrenzas
para .lqun, de manerz enunclative @8 no limitativa,
reprgsenten a la socisdad de conformidad con lo dispuests
por el Articule deos wil quinientos ochenta v slete del
Cédigo Civil aplicable en materia comin en el Distrito
Federal ¥ en teda la Repiblica en materia federal y sus
correlatives d¢ los Oddigos Civilea de las Epntidades
Federativas gue integran los Estados Unidos Mexicanos, ante
las autoridades vy tribunales del trabajo, locales vy
federales, wspacialmente ante las Juntas de Conciliacidn y
Arbitraje, asl comc ante les autoridades v Eribunales
penales, civiles y adninistrativas, guedando facaltados
expresamente para Intervenlr en todo el procediniento de las
raclapaciones laborales ¢ en el amnparo: para transigir,
articular y absolver pogiciones y ejecutar toda clase da
actaoe 8 nombre de la socieded, como repréesentante de lg
U el AL St e et S L T B i M e e el
== = ¥I.= Abrir ¥ cerrar coentas bancerlas a nombre de la
sociedad, y designar a las personas gue pusdan girar contra
lag miemaE. = = = = = = = = = = s s @ = == s == = = = = ==
== = WIL.= Hombrar % rencver al Director General y demds
Funcionarios y enpleados de la sociedad y determinar sus
condicicones de  trabaja, remgnaraciones Yy faculbades,
conforme a leas disposiclaones de estos estatuics scciales. ——
-— — WIIT.- Pormular reqglanentes internos de trebajo, = = ==
== = IX.= Convecar & Asambleas de Accionistas ¥ ejecutar sus
resolucioneg, = = = = = = = @ = === == === -—--—— ——
== = ¥.— Ejecutar todes los actosz permitidos por estos
estatutce o que sean consecuencia de los mismoE. = = = = = =
== = Conferir poderes generales % efpeciales, en lo=
terninos de= los apartadoz uno, dos, tres, cuatco, cinoo ¥
seis {Tomanos) antericres, c©onh o &in facoltedes da
substitucicn, asi como revocar los poderes que hubleren sideo
ptorgados por la sociedad, reservdndope elenpre el ejercicio
de gus facultades, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = -
-- — El Comnsejo de Adninistracidn o la Asamblea General de
Accionistas podrd designar, de entre sus mienbros, a un
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sean encomendsdos . .
—— — ARTICULZ TRIGESIMO OCTAVO.- La Asamblea Genenal de
hocionistes podrd establecer 1s obligacidn para log

del Consejo de Administracldn y sus respectives = 2:;
geqin fuere el rcaso, asi como pare los Funcinnarid? ¥
Gerentes da la sociedad, de prestar garantia para as
ias responsabilides gue pudieren contraer en el desenpefio

Eus encargos, determinandc el ipporte v caracteristicas de
18 BlEma,. — = — = = = e e e e

== = ARTICULD TRIGESINO NOVENO.- La vigilancia de 1a
sociedad estard encomendada a un Comisario, gque designaran ¥
removeran en cualguier momento, de= comin acuerde, los
accicnistas titulares de las acciones Series "a" y "BV, Da
igual manera los acclonistas titulares de las scclenes de
las Series "A" y "B" podran designar al suplente de 1a
perscna Que desempefiard el carge de Comlsaris, en los
terminmes mencionades. Los Comisarios podrdn o no ser
accionistas de la sociedad; podrén ser reslectos Y deberdn
cumplir con sus obligaciones hasta en tanto tomen posesidn
de sus cargos las personss designadas pers sustituirlos. E1
Comimarie +tendrd las atribucicones ¥ cbligaclones que se
enumeran en ®1 Articulo ciento =sesenta y seis de la Ley
General de Socledades Mercentiles ¥ en estos estatutos, — -
== = KRTTLELO CUADRAGESTHO , = En todo caso, cuelguier
accionista o grupe de acclonistas Qque rapregente el
veinticines por ciento del capital soecisl, tendrd el derscha
de designar un Conisarioc y su suplenta, Baqin Ssp &l caso,
Bn OAS0 de gue existan suplentes. En caso de gue ningdn
accionista o grupe de acclonistas ejerciten el derecho da
minoris establecide en este Articule, todos los Comigariss
serdn designados por mayorim de vobos. — = = = = = - — |- = -
== = AETICULD CUADRAGESIMG FRIMEEOD.= La Asamblea General de
Acclenistas podrd  establecer la ebligacidn pare el % las
Comisarios, de prestar garantia para asegurar \las
responsabilidades que pudieren contrasr en el desempefin’de

sus encargos, determinando el importe vy caracteristicas
.'I.a.'lliﬂ-]l&. ——————— O O e e e B O S S e e e LY
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=== ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO.- Los ejercicios sociales
Gﬁg&ﬂn del primero de enero al treinta ¥ uno de dicismbre
de cada afia, excepto el primero gue correrd & partir del dia
de firma de la eseritura constitutiva al treinkta v uno de
diclembre del afio en curso. Dentre de los cuatro meses

siguientes al cilerre de cads ejercicleo social, el Consejo de
Administracidn preparard un reporte que imcluya 1z
informacion prevista en el Articulo Siento setenta vy dos de
la Ley General de Scoiedades Mercantiles, el cual deberd ser
gometido a la aprobacidsn de la Azapblea Ordinaria Anocal de
Aocdonisktag, = = = = = = = - - - - - - & - - - - = = = = = =
== = ARTICULQ CUADRARGESTMO  TERCERO.- Lo estados -
Einanciaros, junta eon los docunentos Justificativos,
deberén ser entregades al Comisario o Comlsarics, cuando
menas con  treinta dias de anticipacidn & la fechea £ijads
para la Asamhles Gensral Anual Ordinaria de Accicnistag. = =
== = ARTICULO CUADRAGESIMC CUARTO.=- Dentra de Los quince
dimz eifmuientes & la fecha en gque rTeciban los estados
financierds, los Conisarios deberdn presentar al Consejo de
hdministracidn, un informe respecto de 1z wveracidad,
suficiencia ¥ razonabilidad de la informacidn gue les haya
pido presentada. Dlchos documentos gquedardn en poder del
Conseja da Administracién a disposzielidén de los accianisktas,
para su revisidn, por un término de quince dias antericres a
la fecha sefialada para la Asamblea General Ordinaria AZnual
de heclonlgtas, = = = = = = = = = == - s - === = = ==
-— — ARTICULG CUADRAGESIMC QUINTO.- Las utilidades netas da
cads ejercicio social serdn distribuidas de la siguiente

== = 17.= El ecinco por clento pera construir v, s1 fuese
neceézaris, reconstruir &1 fondo de reserva legal hasta gue
gea igmal =&, ocuando menes, &l egquivalesnte al veinte por
clents del capital social. = = = = = = = =@ = = = === - — =
—— — 2%.- El =alde de las wtilidades netas se aplicard segun
lo determine la Asambles General Ordinaria de Acclonistas. -
== = ARTICULD CUADRAGESIMO SEXTOD.- Las pérdides, si las
hubiera, serdn reportadas primeramente por loce fondos de
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S _
veserva Yy, si éstos fusren insuficientes, por el CApREAlAl LT

social pEgEdD. = = = = = = = = C - m e mm o m - o=
e o e CREITIO X . - - - - - - - - i~ — | Tgh
————————— ~DISOLUCION ¥ LIQUIDACIOH - - - ~ - - {B5-] @%
— — ARTICTULO  CUADRAGESINO SEPTIMO.- 1la sociedad) Se
disolverd en coslgquiera de los Supuestos previates E:n'-.‘]l.n N

Lay. Una vez disuelta la socledad se ponded en liguidacicdn.

== = La liguidecidén se encomendard a uno o mis liquidadore

designades por resolucitn de ls Asamblea Extracrdinaria de
Accionistas. 81 la Asamblea no rTealizari la designacidn
correspondients, ésta serd efectusda por un Joez civil o de
Distrito del domieilio social, a solicitud de cualguier
ACEianiEtA. = — = = = 2= - o - m = o e
= ~ ARTICULO CUADRAGESIHO OCTAVO.- A falta dé instrucciones
Expresns en contraric dadas a loz ligquidadores por la
Asamblea de Acclonistas, la liguidacidén se llevari a caha da

#cusrdo con las eiguientes bases generales: = = = — — = - --
— = 1).- Conclusidn des lom negocice U operaciones
pendientes de la manera menes perjudicial para los
acresdores ¥ para los sccionistas. — = = = = = = = — - — = =

~= = 2).- Cobre de cuentes por cobrar ¥ pago de deudas. - ——
== = 11.=~ Venta da todos loz actives de la Eociedad. = = = -
== = 4).- Preparacidn del balance general de liguidacidn. =-
== = 8).= Distribucidén dal reménente, sl leo hubiere, entra
loe acclonistas, en proporcidn al nimerc de acciones. = = --
--------- == LAPITILD X - = = = = — = = = = = —

== = ARTICULO CUADRAGESIMO HOVENO.- Loa socios fundaderas,
como tales, no se reservan participacidn especial alguna. —
— — ARTICULL QUINCUAGESIMO.~ Para todos aquellos asuntos
qu= na estén especificamente previstos en estos estatutos,
la socledad ge regird por las estipulaciones contenidas en
los conveniocs gue al sfecto celebren o hayan celebrado los
accionistas de l& sociedad, v las dispogleiones de ha Lay
General de Sociedades Mercantiles. — = = = = = - = = =l = =

_ Tt e e oo = ARTIYNOS TRAREITORIOE . - = ~ - b - -

== = _ERINERD .- El capital sccial ninimo fijo 1a
cantidad de CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA HACIOHAL ha
! $ido suscrito de 1a siguicnte Forma: — = = = = — _ - - - A 11
ACCIONISTAS = = = = = = = = SACCIONES = = = — - CAPTTAL '
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" OTE Internacional®, - 25,000 = = = = = = = = = = 525,000.00
Socledad Andnima dg = = = = = = = = = = = = = = = = = = = S
Capital Variabla.= = = = = = = = = = = = = = == = = - - — -
" MSTHCA Inbursa®,- - - - - - = = - = = 25,000 = == §25,000.00
Sociedad ANGNInG Q& = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =-
capital Variable, - = = = = = = = = = = = = = - = = - - - --
Spociedad de Inver== = = = = = = = = = = = = = = = = = = = ==
sidn de Capitales.- - - - = = - = = = = = = = = AL e e
TOTALES : = ===25,000 - === 25,000 - 4= $50,000.00

—= — _SEGUND .- Los fundadores, constituidos en Asamblea
General Constitutiva, por unanimidad de votes, adoptaron las
slovientes mesclnciones) = =« -~ == s e s mm o e a- = --
-—— — 1.~ 58 designa a las siguientes personzs como mienbros
del consejo de BAdninistracicén de 1B socleded, quienes
ccupardn les cargos gue enseguida se mencisnan: — - - - — ===

o e PRI | i T T e _CARGHS --
Luis aAlejandro Scberdn Euri — - - ==- === = = = Presidente
Rodrigoe Gonzdlez Calvilla = = = = = = = = = = = = Yocal - —
Federico Gonzdlez Compedn — = = = = = = = = = = = Vocal = ==
Josd Heredia Bretén — - - = = = = = = === = = = Yocal - --
Ignacio Cobo GonEdlez —~ — - — — —'— — = === == Vocal = --
— — #.- %@ designs Comisario Propletaric de la sociedad, al
seficr Alejandro Torres HerndndeZ, = = = = = = — — = — — = = -

-—— - 3.- Se designa al sefior Luis Alejandro Scherdn Furi,
come  Delegads dsl Conseds de Administracicn de la Socfedad,
en tédrminos de los estatutos seociales de la misma, con
objeta de gue ejecute todos los achos gUe SN NECESACIOS
para los efsctos de la Claysula vigésimo guinta del convenio
entre accionistas que celebraron el vaeintiuna de diciembre
de nil noveciantce noventa ¥ ocho, "CIE Internacional®,
Zociedad Andnima de Capital Variable vy "Sinca Inbursa®,
Secieded Andnima de Capitel Variable, Sociedad de Inversicn
de capitales, asi como los actos gue dstermine el Consajo de
Adninistracién de la socledad. = = = = = = = = = == - - = -
== = 4, En este acto se aprueba ¥ s celebra &1 contrato da
promocién con  "Sipca Inbursa®, Socisdad Anénima de caplital
variable, Sociedad de Inversidn de Capitales. - - - = = = ==
- — %,- Sa conflere Poder General de la socleded, a los
sefiores Edusrdo Défez Vdzquez, Alejandra Scules Eqpun§f,

—_— -
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Jﬁan Ariss Pdez, Pedre Rodrigues Domeod, r“'i??““ pReT N N —

Compess—y—Aledfandre Becker ania gue podrs a-a'r'“'ajqré,itam.
conjunta e éeé&rqd:ntntnr ihﬂ%ﬁﬁinta:ﬂntn, ean | las

siguiantes facultades: = = — = = = = = = = — o o o _ o FIZ‘I
== = Al.- Ejercitar el poder general de la sacleda AT
Pleitcs ¥ cobranzas, dque se abtarga can todas les Fapul B
generales ¥ laz especiales gue regquieran de cldédusul
ezpecial de acuerde con la Ley, sin linitacién alquna,
conformided con 1o dlepueste por el primer pdrrefo del
Articule dos mil quinientss cincuenta ¥ cuatro del Codiega
Civil pare el Distrits Federal, y sus correlativos de los
Codigos Civiles de las diferentes entidades federativas gue
integran los Estadeos Unidos Mexicanos, estande por lo tanta
facultados para desistirse agn del  juicio de ampara,
formuler querellae y denuncias penales ¥y desistirse de
ellas; coadyuvar con el Ministeris Piblies ¥ otorgar perddn:
transigir, soneterze a arbitraie; formular ¥ akealver
Posiciones; recusar Jueces: recibir pagos ¥ ejecutar todas
los demés actos expresamests autorizades por la Ley, excepto
e lo relative a 1a cesidn de blenes, entre los que S8
incluye representar a 1a soocledad ente autoridedes ¥
tribunales Penales, civiles, adninigtrativos ¥ del trabajo.—
== = B).~ actos de administracién—en coante a  asuntos
laborales, “para  los efectos de los Kfticulas seiscientos
noventa ¥y dos, setecientos ochents ¥ sels, ochoclentos
setenta ¥ zeis ¥ siquientes zsf como 2l ochocientos setenta
¥ dem#a aplicables de 1a Ley Federal del Trabajc en vigor,
Para gue comparezca ante 183 autoridades laborales en
asuntoe labsrales en gque esta sociedad Sea perte o tercera
interesada, tanto en andfencia inicial, en cualquiera de sus
etapas, coms a abzelver peeiciones; para pleitos ¥ cobranzas
para que, de  @menera enunciativa mas no  limitatiwva,
represante a la sociedad de conformidsd een lo dispuesto por
BL Artievls dos @il quinientos achenta ¥ siete del Codige
Civil aplicable en materia condn en el Diatritg Feﬂ.r:ig? Br

toda la Repiblica en materia feders] ¥ SUus correlati del
Cédige Civil de los Estados que integran ls Pederseidn, ants
las autoridades v tribunales del trabado, ln:altil ¥
federales, especialments ante las Juntas de Conciliacien vy,
Arbitraje, asf como ante las autoridades vy t:ihunaliﬂ

\
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penales, clviles y administrativas, gquedando facultados
expresémente para intervenir en todo el procedimiento de las
reclamaciones laborales y en el del amparo; para tramsigir,
artigular y absolver posiciones y ejecutar toda clase da
sctos a nombre de la sociedad, come representantes de 18
Pisma, - ===~ -~ -—==sf=========-- ==
== = §,— 58 confiere Poder General de la sociedad, a los
seficres Luis Alejadre th-rrﬁn Ruri, Eduarde Pérez Vdzguez,
Rafsel Moremo Turreft, Roberts Diez de Sollano Diaz,
Alalnndru Saona. Bodets, Pedrs Redrigues Demecy, Franclseo
F oA | Gonzgdlez Compean ¥ Rodrigo Gonzdlez Calvillo/Méue pu-uE:EI BBT -
il ; ! E]ar::.t.ﬂ:-n eenjunta o separadamete, indistintamente, con las

m= = A).— MAdminietrar bienes, de acuerdo con lo dispuesto

por el segunds pérrafo del Articule dos nil minientos
cincuenta y cuatro del CAdigo civil para el Distrito Federal

v sus correlativoz de log Codigos Civiles de las difersntes
entidades federativas gue integran los Estadns Unidos
KAy = = i e S S S

-- — Bf.~" Otorgar, suscribir y negocisr em cualquier forma

con ritulos de crédito, de conformidad ocon el Articulo
novens de la Ley General de Titulos y Operacicnes de
Grédltn, = — - — = = = = = = - — = &= ==& ====-== b

- = Cy,= Bbrir ¥ oarrar cuentas bancarias & nombra de l&
gociedad y deslgnar a las personas gue puedan girar contra

laz nlEmas. = = = === = —-—— === = —- — = = e i o

== = 7.,— B& otorga a faver de los sefiores Alejandro 1 Torres
Herndndes y Jorge Honroy 'I'nn-nriu-, un poder ecpecial pm'n “Ean
—"amplic comd en derecho Be quulnrl, de copformidad com lo
r previste en el artfcula dos mil quinientoes clncusnta ¥
|+ pustro del coédigo civil para #l Distrito Federal y Articulos
’ sorralatives de las diversas entidades gque conforman las
Estados Unidos Mexicanos, para Ser ejercitedo conjunta @
separadanente, indistintamente para realizar tado tipo de
registros, inseripcicnes y trémites de naturaleza fiscal o
sdninistrativa que de conformidad con la ley sean necesarios
para llevar & cabo el objetc de la sociedad, incluyende de
manera erunciative mds no limitetiva, ante el Regiastro
Federal de Contribuyentes, el Instituto del Fondo Kacional
de 1& Vivienda para los Trabajadores, el Instituto Mexicans
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del BSegurc Social, &l Padrén Nacional de Importad

Exportadores, ¥ amte Institucionss bancarias paia
apertura de las g¢uentas para los trabajadores, asi
firmar y presentar en nombre de 1a socledad ante
sitoridades correspondientsg, las declarecione=a, solici
¥ notificagiones de naturalesa fisecel necesarias para la
operacicon de la saciedad, estando tamhién autorizados par
Tecoger ¥ recibir la cédula de identificacisn fiseal da 1a

sociedad, oddigo de barras ¥ le correspondiente constancia
de regigtro, = « = = - = o o o - oo _ e

== — _IEBCERR .- —LNTERPRETACION ¥ TRIBUNALES .- Las Fartes
manifiestan bajo proteste de decir Verdad, gque en 1a

axpresidn de su voluntad ne aviste error, dolo o viclencia

ni wicio "algunoc am 1la Fornacidn del conzentimisnto ¥ oan

renuncia manifiesta al fuero que pudiere corresponderles,

LeE Por razones de su domicilio en el presente o en lo futuro,
. B2 Someten expresamente a  lag Leyea ¥ Tribunales del

; Distrito Federal., = = = = - L O o

2 == = CURRTA .=~ CASYNS = Los gastos, honorarice y derechos
que S causSen con notivo de la Presente ssoriturs, serdn

cublertos por cuenta de la Sociedad que se constituye. - - =

— = QUINTA .- _AWIs i CONSTITUCTON DE LA SECRETARIA DE
RELACTOMEES EXTERTORES . — Log comparecientes autcrizan
expresamenta al Suscrito Notario a dar el aviso & 1a
secretaria de Relaciones Extericres de la constitocidn de 1la
Socledad a que se refieres asts }n;t:umentn, en las términosg
del Articule Ddecicche del Reglamento de la Ley de Inversidn
Extranjera y del Registro Macicmal de Inversiones

e OERMT 50 [ F i L RETARTA DE RE] ALl OHEPS
== = Fara sl otorgemients de 1a présentn, B2 Bolicitd y
¥ cbtuvo de la Secretaria de Relaciones Exteriore=, al permiso
respectivo, bajo el nomero TOOD2BTED®, expediente -
RIE09028123%  follae "35240", de fecha catorce 2 agosto da
mil novecientos noventa v oche, el cual ggrego al apéndice
de esta escritura, com la latra _FA® v mimers de lequf? que
le corrasponda. — - = = = = = = = -

A0 h5-4335-Bace-beli43salazi
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_UpDE. CAPITALES , bajo protesta de decir
respectivas representadas son  personas Capaces y que las
racultades con que actdan, no les han sido revocadas ni
podificadas en forma alguna v ne acreditan los anteriores
gxtrencs, de la simuiente maneraz = = = == == —- = = = = ==
== = p.- Por =CI1E ERHAL I D3
CAPITAL VARIARLE , can escriturs nimerc veintlslets mil
setenta y dos, de fecha velntidds de novlembra de mil
novesismtos noventa y Beis, otorgeda tanbién ante el
suscrite Motario, cuyo primer testimonio guedd inscrite an
gl Registro Fiblico de Comercic de esta Ciudad, el treca de
eneros de mil noveclentos noventa y siete, bajo al Fallo
Mercantil ndmeroc dosclentos diecisiete mil ochoclentos
cincuenta y ocho, mediante la cufl e hizo constar, previo
permiso &e 1la Secretaria de Rslaciohes Exteriores nimerd
Wo§037941%, expediente M9E09036754%, folie mimerc WIHLSSHY,
de fecha veintidsés de noviembre de mil novecientes neventa ¥
seis, la constitucién de "Cle Internacienal®, Sociedad
Andmima de Capital Varisble, con la denominacldn indicada,
domicilio ests Clodad de Méxice, Distrite Fedaral, duracicn
da novents v nuave afios, capital minine £ije de aincusnta
mil pesos, Moneda Maciomal, representado por cincusnta mil
scciones comunes @ ordinarias, con plenc derecho 8 woto,
todas ellas nominativas sin expresicn de valor nmoalnal, que
e jdentificeria como de 1la Clasa "IF; integransente
guscritas y pagadas y un capital veriable ilimitade, con
clégsula de admisisn de extranjeros; del instrumente gue
relacionio, coplo ademds an lo conducente lo que gigues = =—
- = W___SEGUNDA. =~ La Sociedad =e regird por los

CHACTORAL™ S0 BT T MR E

k=

aiguimt,es: ——————— - R
—————— Sl RN e et e s

-= = ARTICULG I.— Las FPartes en aste acto constituyen una
Sociedad Andnima de Capital Verisbla [la negnoiedad™), = - ——

i == 104, = . B LBl LT DRATETD S LA -

—— = ARTICULO V.- El objeto social de la Sociedad serd: - ==
—= = &) Fromover, constituir, organizar, explotar, adguirir
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¥ tomar participaciém en el capital social o patri A;«
tode géners de sociedades mercantiles o citdles
asociaclones o empreses, ya sesn industrisles, nmrcisiﬁ', a2y
de servicies o ds tualouier otra indole, tanto nacieralas

Como extranjeras, asi coms participar en su administracidn o N

Liguidacidn, = = — = = = - @ 0o 0 0o m - .o . == - 1‘5;
== — b} Adquirir bajo cualquier titule legal, acci 53
intereses, participacicnss o partes sociales de cuslgquier
tipe de socledades mercantiles o civiles, va sea forpands
parte de conetitucidn o mediante adquisicién posteriocr, asi
como  enajenar, disponar ¥ negoociar tales acciones,
particlpaciones y partes gociales, incluyends cualgler otro
titulo valew. = = — = = = - - 0 o - o oo e L
" == =¢) Recibir de otras sociedades ¥ persEchas, asi como
prestar o proporcionar a otras socledades ¥y perszonas,
cualguier servicio que sea necesario para el logro de sus
finelidades g objetos sociales, tales como, entre otros,
servricioe legales, adninistrativaos, financieros, da -
tesoreria, auditerip, mercadotecnia, preparacidn de balances
¥ presupuesto, elaboracidn ds Programas ¥ manuales, andlisis
de resultados de operacicm, evaluacidn de inforpacidn schre
Productividad ¥ de posibles financlamientos, preparascidn de
estudics acerca.de la disponibilidad de capital, aslstencia
# técnica, ssescrfa o consnltorfs. = — — = — - = = = — - o - _
== = d) Obtener, adguirir, desarrollar, comercializar, hacer
mejoras, utilizar, otorgar y recibir licenciaz o dispener
bajo cualquier titumlo legal todas class de patentes; marcas,
cartificades de invencisn, nembres comerciales, modeles de
utilidad, dlsefios industriales, secretos industrisles ¥
- cualesguiera otres derechos de Propiedad industrial, asf
como dereches de autor, opoiones sobrs ellog ¥ preferencias,
¥B Eea €n México o en el extranferos. = — = = = - = - - - - -
- = &) ObteRer toda clage de préstanos o créditos, emitiy
abligaciones, benes, papel comercial y cualquier otre titule
g2 eoredito o instrumento equivalente, =in o cnﬁla el
otorgamients de garantiz real especifica nediante &,
hipoteca, fidelcomiss o bajo cualguier otro titulo legal) -=
asi come otorgar cualquier tipo de finmancismianto o pﬁnta,lln;
& sociedades mercantiless o civiles, empregaz e :i.ns:.itul:i.miﬁ

can lags gue la Sociedad tenga relaciones de negocios 6'.,\

7]
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participaciones soclales, recibiendo o no garantias reales o
personales especificag, - - - - — - - - - === = =@ = = ==
— = f}] otorgar v recibir teoda clase de garantias
personales, reales Yy awvales de obligaciones o titulos de
cpiﬂ.i.tn g cargo de sociedades, asociacicnes e institucicnes
en las gque la Sociedad tenga Interés o participacidn, o con
1a= que la Scciedsd tenga relaclones de negocios,
constituyéndose en fiador v /o avalista y/o garante de tales

perscnas; o de cualesguier Lefoert. = = = = = = = - — — = --
-- = g} Suscribir, emitir, girar ¥ avalar toda clase de
titulos de crédito, asi como aceptarlos y endosarlos. — — ==

== = h} FRealizar, supervisar o contratar, por cuenta propia
o de tercercs, toda clase de construcciones, edificaciones,
conjuntes immobiliarios, fracclonamlentos, edificica o
instalacicnes para oficinas o establecimiento. = = = = - ==
— - 1) Llevar a cabo, por cuenta propia o de tercercs,
programas de capacitacién y desarrells, asi como trabajos de
frveztigecidn. — = = = = m = === - === === — ===
—= = j] Dar o tomar en arrendamiente o en comedator = = = -—
adquirir, poseer, pernutar, enajenar, transmitic, dispener o
gravar la prepledad o posesidn da toda clase ide bienes
puehles @& inmuebles, asi como otros derechos reales o
perconales scbre elles, gue sean necesarios o convenlientes
para ou objets =social o para las operaciones u objetos
sociales de las socledades mercentiles o civiles,
asociacicnes e institucionss en las que la sociedad tenga
algin interés o participecidén de cualguier nmaturaleza. = = =
= =k} Actuar como comislonista, medlador, representante,
diskribuidor o intermediario de cuslgoler persona o
sociedad, = = = — — — == = —— = ==——= === e e
-= =1} La produccisn, transformecién, adaptacidm, =
importacidn, exportacidn ¥ 1la compraventa par cuslguier
titule de mnagquinaria, refaccicnes, materialea, materias
primas, productes Iindustriales, pfectoa ¥y mercaderias de

todng Clages: = = = — — = = = = — & m o= ome s s
—— =m} En gereral, ocelehrar Y realizar todos Los actos,

contratos ¥y operaciones conexés, accesarios o accidentales,
gque =ean necssariss o convenientes para la realizacidn de
loa cbhijetos anterioref...... - =="-" " - === - = =s==77
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== - TERCERQ. ~- Log comparecientes reunidos en su
eeanblea de accionistas, toman por unaninmidad de vers

slguientes: = = = = = - m - e mmm e Lo oo b= == i
---------- ACURBDOS civve ===== =S =

-— - III. - _PODERES . - Se designan 49“
Sociedad, a las sigulentes perscnas, guienes gozardn de

slguientes poderss y £acUlt2868. .00y — — = = = = = = - I
== = b). = Lo sefores 2 ;

FEDERTCH TZALES MEEAY {sic), qUi.Ehls i
gjercitardn conjunta o uupuaﬂmnti, Uk w '
ACIOS DE_ADMINISTRACION , en los términos del parrafo’ i

segunde del citado Articule dos mil quinientos cincuenta ¥ (f

cuatro del cdédige Civil pars el Distrits Perderal (sic) v | L:; _f"'l

preéceptos correlativos de las otras entidades Federativas an e

£ donde ¢ ejercite el mamdato. = = = = = = = = — - = = o _ = .-’} e
== = Las  apsderado=s antes ssfalados, quedan expresamente ﬂ

autorizados para sustitnir en tedo o en parte su mandata, L‘{
Pero siempre reservdndose su edjercicie ¥ con las més anpliae /]
facoltades para otorgar Poderes generales o especiiles
dentro del Iinmite del oque se les ha conferide; para la
anterior podrén actuar conjunts o separaderente. ... ... = —

== = B.=~ Por 51K 3

=== L.~ Con coplz certificads del primer testimonic de la
eScritura nimerc tres mil cuatrocientes cuarenta ¥ cinca, da
fecha wquince de marzo de »il novecientes cchenta ¥ ocha,
- otorgada ante la sefiora Licenciade Ana Patricia Bandala
Tolentino, Titular de la Notaria mimers ciento novents v
cince del Distrito Federal, de 1a gue se desprende gue el
mismo queds inserito em el Registro Pablico de Comeneio de
ests Ciudad, el tres de novienbre dg mil noveniéntos nka
¥ ocho, en el Folioc Mercentil mimers ciemto dier mil ento
dieciocho, pravio permise de la Secretaria de Helac =
Extsricres nimerc "015063%, expediente nimerc "14371/ i
folio mumerc =18%0%", de fecha ocho de marza da
novecientos ochenta y ocho, se hizo constar la constituci
de le Sociedad denominada "IMBURSA, SOCIEDAD DE INVERSTON

Fi Em s 3 b 438alazi
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CAPITALES", SOCIEDAD ANONIMA DF CAPITAL VARIABLE, con
durgeldn  indefinida, demicilio ésta Cludad de México,
bistrito Pederal, con capital autorizada de mil millones de
pesos, Moneda Naclonal [actualmente wun milldn de pesos,
HMonggda Macional), de 1a gue ocorresponds la soms de olen
millones de pesos, MHoneda Nacional [actualmente cien mil
pesos, Moneda Wacional), & la parte minima fids sin derechs
a retiro v l& sunda de povecientos millones de pesos, Moneda
Kacional [actuzlmente novecientos mil pescs, Moneda
Mazional), a la porcién wariable dsl propic capital, ¢on
clépsula de adwisién de extranjeros. Del testimonio que
ralaciona, copio en lo conducente lo siguiente: = = = - - ——
== = T...ESTATUTOS.~  CAPITULO FRINERO.= ...ARTICOLG -
SEGUMEO.— La sociedad tendrd por cbjets realizar toda clase
de operaciones con valores, Titulos ¥y documertos emitidos
por las enpresas pronovidas, asi como las demds oparacion=s
auterizadas o que llegaran a autorizarse para las sociedades
de inversién de capitales en los términos gue dicta la Ley
de Sociedades de Inversidn, y depfs leyves aplicables a este
tipo de socledades.— Las operacicnes gue realice la sociedad
las  haré con recursos provenientes de las acciones
representativas de su capital sgoclal.- Por tanto, 1=
sociedad podrd llevar a cabe toda clase de actos y celebrar
todo género de contratos que tengan relacidn con su objeto,
lo miamo gue adgquirir, y posesr bienes e inmuebles para esas
finalidadas, Pl s gujecidn & las limitaciones legeles
aerrespondientes, = Asimismo (sic) realizar todos los actos
y celabrar leos contratos de cardcter eivil e mercantil qus
S8ln nNeCesarios, convenientes o relagionados econ las
operaciones de walores y demds objetos - 2= -
sociales.==...CAPITULD TERCERO.-  ASAMBLEA GEWERAL CE
ACCTIONISTAS.—— ARTICULD DECING.=- La Asanbles de Aocionistas
gs el drgane supreme de la sociedsd.-- Las Asambleas de
Acclonistas son ordinariss, extraordinarias y especiales Y
ga reunirén en el domicilie =secial.-- Las ordinarias se
reunirdn ocuends menos una vei al afic, dentro de lag CuUAtTo
meses giguientas al cierre del ejsrcicio social y tratardn
log asuntos gqQue Se deseen Yy no SeEn motive de
extraordinaria.— Las Asambless Extracrdinarias podrdn
reunirse en cualguler tiempo para tratar los HSUNTGS
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mencionados en el articulc clento ochenta y doz de :
General de Sociedades = = Mercantiles.==, .. ARTICULS BECIMO 2
COARTO.= Presidird la Asambles el Fresidente del Consado de
Administracidn o guien debs sustituirle en sus funcia

gu defecte, la Assmblea serd presidida por el sccionis
designen los cancurrentes, por nayoris.— El  Preside
noebrard escrutadores & 0 dos  de 1o asanbleistas
presentes.las wvotacicnes serdn econdnicas salvo que cuando
mERas trea de los concurrentes  pidan gue sean -
nominales....ARTICULO DECIMO QUINTO.- La Asanbles Ordinaria
se considerard legalmente instalada en virtud de primera
convacatorla, gi = ella concurcen aceienistas que
Tepresenten cuando menos el cincuerts per ciento del capital
social.=- vosld  Asanblea  Extraordinaria se instalars
legitimanente a virtud &e primers convocateris si en elila
@stdn representadez las tres cuartas partes, cuandc mencs,
el capital social,...CAPITULO CUARTO.- ADMTHISTEACION v
VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD.ARTICULG DECTIHO SEPTIMO.- La
adniniatracidn de la soociedad estars a sarge d¢ un Consejo
de Adninistracidn compuests Per un minero no menar de cinco
miembros, segin lo determine 1a Asanblea Ordinaria de
Acclonistas.- La mayeria de los niembres dal Conzeio da
Admlnistracidn deberdn ser seimpre de nacionalidad mexicana
¥ podrdn ser o no eccionistes.fada miembra propletario podrd
Cener wun suplente, gue sustituird en sus ausencias las
funciones del niembro propistario.=-...cads una de los
Consejeros Fropietarlos o Suplentes en =u caso, durars en su
carga un afio 2 patir de la fecha de su eleccidn, pudiendo
88r reelecto y cesando de su  carge hasta que haya sido
dasignads @l Cohsejero Propletaria o Suplente gque deba
sustituirle y tome posesidn del mismo.-= ARTICULS DECTMD
OCTAaVO.Anualmente @l Conejs (sic), en su caso, designard de
antre egus miembres un Presidente y un Secretario pudliendo
éste wltimo ser o no Consejere.-- ARTTCULA DECIMO 0.E1
Consejo, en su caso, se reunlré en sesicn ordinaria cuande
WENOS  Una vezZ al mes, ¥ &n extracrdinaria cada ves qu*\:-:

THIHapa

i

cenvocads -por el Presidente ¢ por dos de los vocales.=\Las
Seaiones del Consejo gquedardn legalmente instaladas con)l
mayoria de sus niembros.- Para gue sus decigicnes :Q
vilides se reguerird gque los ecusrdozs  sean tonados pa

m:mmuh mmm.g! R
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mayorie de votos de los presentes: - = = = = = = = = = = = =
en casgs de enpate el Presidente del Conszeio tiene voto da
calidad.-- ARTICULO VIGESIND.- El Consejo de hMministracicn
tendrd las siguientes facultades:-—- a) Realizar cualguier
acto inherente o conexs con @l objeto social.-— B} Ejecutar
los acuerdes de la Asamblea.-- ¢} Poder general para pleitos
¥ cobranias, Fara representar B la socciedad ante
particulares y toda eclase de autoridades administrativas,
Judiciales, del Municipio, de los Estades o de la
Federacidn, esi come ante las autoridades del trabais o de
cualguisra otra indole, o ante drbitros y arbitradores, con
el poder nds epplic, incluyendo las facultades gque requisran
cldusula especlal conforme & la Ley en los términcs de los
grticulee dos nil gquinientos cincuenta vy cuatro parrafo
primers y dos =il quinientos cochentas v siete del Codige
Ciwll pars el Distriteo Pederal vy 'sus correlatives o
concordantes de los CHdigos Clviles de los Estados de la
Repdblica Mewicanma, ssi come con facultsdes de desistirse de
cualesquiera accicnes o recursos ¥ del Jjuicioc de amparo.= d]
Poder genarsl pars actos de adeinistrsceisn en lee términoa
dal sequndec  pdrrafo del articule des mil guinientos
cincuenta ¥ cuatro del Cadigo civil [(sic) vigente enm &l
Distrite Federal y de sus correlatives o concordantes de los
Cddigos Civiles de los Estados de la Repdblica Mexicana.- e)
Podar general para otorgar y suscrlbir titules de crédito da
acuecdo con lo establecido en la Lev General de Titulas y
Operaciones de Crédita.=- £} Otorgar ¥ revocar poderes
genarales v  especleles.- g} Designar los Comitds ¥
Comisiones gue jusgue convenientes sefaldndeles sus
facultades v akribuciones.- h) Poder general para actos de
dominio respecto de los bienes de la socledad, en los
térmings dal tercer parrafo del articulo dos mil quinlentos
cincuenta ¥ cuatro del Cédise civil para el Detrito Federal
¥ de sus correlatives o concordantes de los Codigos Civiles
de 1los Estados de la Repdbllea Mexicana.=- i) Aportar bienea
de 1z sociedsd en otras conpafifas vy suscribir acclones o
tomar participacidn o partes de interés en otras ﬁlpr““‘ri:l
Nombrar ¥ remover al Director General, & otros Directores, ¥
2 los Gerentes y Subgersntes gue EeAn necesarios pars la
atencidn de los megocies sociales, asi cong al Auditor, al
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Contralor, al Cajerc y en genersl a todos los empleados de

la compafila Yy sefalarles sus facultadas, dehm.-"ullu ¥ ﬁ

remunsraclones, otorgande a diches funclonaries o m : E
loz poderes que crea convenientes.- %) Convocar a .
Generales Ordinarias, Extracrdinerias y Especlales 'de N
Accionistas ¥ ejecutar sus acuerdos vy en general 1levar
cabo  los actes ¥ operaclones gque =ean necesariocs
convenientes para el objeto ds la sociedad, hecha excepcion
de les expresaments reservades por la Ley o por  los
estatutos & la Asambles.— ARTICOLO VIGESIMD FRIMEROD.- La
sociedad tendrd un Comité de Inversiones, tal Comitéd estarsd
conpuesto  por wun nimers mpinimo de ecincg misnkros gue
determinen los socios gue detenten laz acciones de la Serie
"A" representativae del capitel fijo de 1la gociedad, a
traves de Asambles Especial gue al efecto celebre.- EL
Comité de Inversiones ajercerd la funcidn de deecidir sobre
las imversicnes gque integren el active =scial de la sonciedad
Y %& reunird con la frecusncia que las condiciones del
mercads lo exijan y evando menog una ver al mes.— Lag
decisiones del Comité se tomaran por simple mayaria de sus
nieakios presentes.=... .7, =~ = = = = = = = = o mm o e
== - IL.- Con copia eertificada del primer testinmonio de 1a
escritura nimerc cuarenta ¥y ocho mil novecientos treints ¥
cincg, de fecha weintitrés de Julic de mil novecientos
noVenta ¥ sels, otorgeds ante el sefar Licenciads Carlos A.
Yfarraguerri y WVillarreal, Titular de la Notarfa nimera
veinticche del Distritc Pederel, de la gue se desprende gue
el nismc guedd inscrito en el Registro Publico de Conercia
de esta Ciudad, el guince de neviesbre da mil novesientos
moventa y sels, en el Folio Mercantil nimero ciento diez mil
clente dieciocho, =e hize constar la protocolizacidn del
actas de Asanblea General Extraordineris de Accionlstas de
“IMBURSA, SOCIEDAD DE INVERSION DE CADITALES™, su.Fiznm
ANUNIMA DE CAPITAL VARIAELE, celebrads con fecha die:ﬁnu=?:
de abril de mil novecientos novents y seis, v en la, que,
Bntre otros acuerdaos s tomd el de aunentar el caﬁ}tal
social autorizado de la socisdad de referencia a la Enmh_l de
i mil millonee de pesos, Meneds Nacional, de las cuale
corresponden 3 la perte minima fije ls cantidad de ci
millones de pesoa, Moneda Nacional y como limite de la part
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variable la cantidad de novecientos millones de pescs,
‘Moneda Nacional, reformiéndose en consecuencis el Articulo
gaptimo de log estatutos de la sociedad. = = = = = = = = = =
== = ITI.- Con copia certificada del primer teatimenic de la
escritura ndmero noventa ¥ un mil ciento sesenta y ziete, da
fecha weintiocho de julio de mil neovesientos noventa y
glete, otorgeds ante &l sefier Licenciade Igmacio Soto Borija
¥ Anda, Titdlar de la Motaria nimerg cients wveintlpusve del
Distrito Federsl, de la gue se desprende gue el primer
testimonio guedd inscrito en el Registra Piblico de Conercioc
de esta Ciwdad, el diez de septiembre de mll nevecisntos
noventa ¥ siete; en el Folio Mercantil mdmero ciemto diez
il cients dleciocho, ze hize constar le protocalizacison del
acta da Asanblea General Extraordinaria de hecionistas ds
FTHBURSLE, SOCIEDAD DE IMVERSICH DE CRPITRLES", SOGCIEDAD
ANONIMA ©OFE CAPITAL VARTAFLE, <celebrada 1 weinticinco da
Junlo de mll novecientos pnoventa y siete; del testimonio gue
relacions, copio en lo conducents lo que sigue! = = = = = ==
— = P*,..0RBEN DEL DIA.— I.—- FPRIPUESTA PARA MODIFICAR Lk
DEHOMINACION SOCIAL DE LA S0OCIEDAD, ¥ EN EU CAS0, BEFORMAR
EL ABRTICULO PRIMERG DBE LOS ESTATUITOS SOCIALES.=- RESOLUCIOHES
&L RESPECTD.- ...Acto seguida, se procedid al desahoga de
las esurtos previetoz por el Orden del Dia, en la forma
siguiente:-= . .AESOLUCIONES.- PRIMERA.- 56 modifica la
denominacidn sccial de la sociedsd para gue en adelante ea
denamine SINCA INBURSA, 5.A. DE C.V., SOCIEDAD DE INVERSIOH
DE CAFITALES.— SEGUNDA.— Come consecuencia cde la resolucidn
inmediata anterior, se rTeforma &l articels primero de Ios
estatutos sociales para gque en adelante gueds redactade de
la siguiente forma:— TARTICULO FPRINERO.- La sociedad se
denominard: SINCA IRBURSA, denominscidn gue deberd ir
segquida de 1las palabras: &) Sociedad Andnima de Capital
variaple & de les iniciales "G&.A. de C.¥." ¥ b) Sociedad de
Inversién de Capiteles.- La sociedad es mexicana y e regird
por 1lo establecido en los presentes estatutes ¥y en lo
previsto por la Ley de Sociedades de Inversidn, Lay del
Mercado de Valores ¢ la Ley Genersl de Sociedades
Mercantijpse®, , ¥, = = = = = = — — = = e, Ll
== = IV¥,= Con copia certificada del primer testimonic de la
gscritura ninerg noventa vy cuatro mil veintiséis, de fecha
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octorgads ante el mizme Wotaric gue la anterior, de la que se S F
desprende gque el primer testimonio quedst inscrito en el
Registra miblico de Comercio de esta cludad, el 1 gﬁﬂ
Junio 4 wmil noveoclentos noventa vy ocho, en el o
Mercantil ndmera ciento diez mil elento dieciocho, se hiz
constar la protocelizacion del acta de Asamblea General
Extracrdinaria de Accionistas de "SINCA INBURSA®, SOCTEDAD
ANONIMA OF CAPITAL WVARIASLE, SOCIEDAD OF INVERSION OE
CAPITALES, celebrada el quince de abril de =il novecientos
noventa y ocho, en la que entre otres, se tomd el acuerdo de
reestructurar el capital soclal vy en congacuencis, modificar
el articulo séptimo de los estatutos eoclales: del documente
que relaciono, copie en lo conducents lo siguienter - - - —=
== = "...0RREN DEL DIA.- I.= PROPUESTZ FARA LLEVAR A CARBO
UNA REESTRUOCTURACION DEL CAPITAL SOCTAL, ¥ CONSECTUENTEMENTE,
MODIFICACION, EN SU CaAS0, AL ARTICULO SEPTINO DE LoOS
ESTATUTOS  SOCIALES.- RESOLUCIONES AL RESPECTO.- Asta
sequido, =e procedid al desshoge de los asuntos previstes
per &l Orden del Dia, en la forma slguienta:—- .- PROPUESTA
PARA LLEVAR A CABO UNA REBSTRUCTURACIOH DEL CAPTTAL SOCIAL,
¥ CONSECUENTEMENTE, MODIFICACION, EN 50 CASD, AL RRTICULO
SEPTIMO DE Los ESTATUTDS SOCTALES.— RESOLUCIONES AL
RESPECTO.-  ...PRINERA RESOLICION: Se aprueba la -
reestructurécion del eapital soclal, ea consecuencia se
aprueba aumentar el capital minimo fijo en la cantidad de
F653°000,000.00 medisnte el traspase de la parte variable s
la parte minima fija sin derecha a retiro del capltal
social, para quedar establecide en $7534000,000.00, el cusl
BSCArd representada por 75/300,000 de accicnes ardinarias,
nominatlvas, con valor nominal de %$10.00 cada una, de la
Serie "A".- La parte varisble del capital sacial tendri un
limite de $2477000,000.00, representads  per 14*?ﬁu.bﬂu
acclones ordinarias, ncminatives, oon wvalor nominal de
$10.00 eoada una, de la Serie "B, mismas gque quedardn en la
tesoreris de la sociedad para ser puestas an clroulacion en
la forma que sefiale el Consejo de Administracién.- SEGUNDA
- REZQLIRCTON: Como consecusncia de la resclucidn PRIME
enterior, previa auterizscidn de la Comisidn H:ar:.inn;
Bancaria y de Valores, el Articulo Séptime de loz estatuks

o
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sociales en adelante quedard redactade de la siguients
formac—— “Articule Sépting: El capital soclal &% variable.El
capital social autorizede es de $1,000°000,000.00 (UN MIL
MILLONES DE PESOS) MONEDA NACIONAL, da los cumles, gl
capital minime fijo =2in dereche & retiro asciende a
§7537000,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTR ¥ TRES MILLONES DE
PEEDE 00100 M.N.), iIntegraments suscrito y pagedo
representado por 757300,000 acciones nominativas y liberadas
con valor nominal de 2i0.00 (DIEZ PESOS] cada una, de la
Serie "A" que s5dlo podrdn transmitirse con la previa
autorlzacion de la Comisidn Nacional Bancaria vy de
Velores.La parte wariable del ogapltal tiens un limits da
22477000, 000.00 ([(DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES OE
PEEOE 00100 M.M.), vy e=skard repressentadse per scclones
ordinariss, mnominativas con wvalor nominal de $10.00 (DIEE
PES0S) cada dna, de la Serie ®"BY mismas gQue pueden quedar en
13 Tesoreria de la Sacledad pars sor puestss eh elreulasidsn
en la forms gque sefiale el Consejo de Administracidn...". - -
-— = V.- Con cople certificada de la eserltura pdmers
noventa ¥ cince mil doscientos once, de fecha trece de
agosto de mll noveclentos noventa ¥ ocho, otorgeda ante el
nlemo KNotaria aque 1lss anterlerss, 28 hize ospnsrar 1
pretecelizacidn en  lo conducente, de un Acta de Sesidn del
Consejo de Administracidn de ®2INCA INBURSA™, S0CIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD DE INVERSION DE
CRPITALES, celebrada el weintitrds de octubre de ndil
novecientes noventa Y sieter del testimonin gque relaciono,
cepio 9n 1o conducents lo siguiente: - - - — - - - —= ===
== = ", ANTECEDENTES.= S o i P Por acta de Asamblea
Ganaral Ordinaria de Accloplsras de la gociedad de
referencia, celebrada con fecha veintiséls de marzo de mil
navesientos novanta v osiete, misma qua obra asentads de le
foja diecisiete vuelta a la foijs diecinceve wuelta del libro
de actas de Asanblea gue para tal efecto lleva la sociedad,
en la gque, entEfe otros acusrdos, se tomd el del nopbraniento
de los miembros del consejo de Adninistracidn.- De dicha
acta yo, =l Hotarls, sspis en lo conducente, lo que sigue:——
" ..ORDEN DEL DIA.- ...VII.- Noembramientc de log miembhros
del Consejo de Adninistracidn.= ...5e eligid a las
siguientes personas come miembres del Consejo de
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Administracidn de Imburss Sociedad de In'irer.si'Fm de
Capitales, S5.A. de ©.¥., Scciedad de Inversicn de
(#le=) .- CONSEJERDS PROPIETARIDS.- FERMAKDC CHICD P
HEREDIA ERETON —-- EDUARDD VALDES ACRA —- JOSE SHEDID
JOSE FORI HARFUSH =- GUILLERMO ROHLES GIL CRVARANDG -
ANTONIO SLIM DOMIT —- JAVIER FONCERRADA IZOUIERDG Se slidis
& los 5res. C.F. Antonio Flores Ferndndez, como Comisari)
Propietario v al ¢.P. José Luis Garcis FRamirez como
Cemisarie Suplente de Imbursa, Scoiedad de Inversisn de
Capitales, BE.A. de C.V.; Seciedad de Inversién de Capitales
(sic).— Se eligié a 1los Sefores Fernando Chico Parde ¥
Eduarde WValdés Acra, oomo Presidente y Secretario del
Conzelo de Administracidn de la Sociedad, respectiveamente.3e
tomd nota de los miembros del Congejo de Adninistracidn v de
los Comisarios, gue han manifestade =9 conformided pars
ocupar dichos cargos, y depositerdn las garantfas necesarias
para caucionar el manedo de sus funclones.—...".= .. ACTA
QUE SE PROTOCOLIZA.— ...EN 20U CALIDAD DE PRESIDENTE DEL
DONSEJC DE ADMINISTRACION, PRESIDIO LA SESION EL LIC.
EOUARDD VALDES ACRA, ACTUANDO OOMO SECRETARIO  EL InG.
GUILLERMO EOBLES GIL ORVARANOS, Y COMO COMISARID PROPIETARIO
EL C.F. ANTUNIO FLORES FERMAMDEZ.- ...FL PRESTOENTE DECLARD
LEGAIMENTE TINSTALADA LA SESION EN VIRTUD OE ENCOHTRAESE
PRESENTE EL QUORUM REQUERIDO BPOR LOS ESTATOTOS SOCIALES ¥ EL
ART. 147% DE Lk LEY GEHERAL CE S0CIEDADES - =
MERCANTILES;...ORDEN DEL DIA.- ...V.= ASONTOS VARIOS.- ...EN
RELACION AL OUINTC PUNTOD DEL ORDEN DEL DT&, RELATIVO X
ASUNTOS VARIOS, EL CONSEJO DE  ADMINISTRACION APROED EL
ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE MEDIA PLANNING, S.A. DE CO.%. ¥ EL
CORTRATO DE PROMOCION GQUE SE CELEERARA CON LA MENCIONADA
ENMFPRESA.OTCRGAMIENTC DE PODERES.- SE OTORGA EN FAVOR DE LOS

SERORES LIC. EDUARDO VALDES ACRA, INC. JOSE HEREDIA BREETON ¥
e B e s e e e e e e e e

- o -

ROBERTO OLIVIERT SANGIACCMO LORDA, IOS SIGUIENTES PODERES.—
A) PODER GENERAL PARM ACTOS DE DOMINIO, DE ACUERDO ICON Lo
ESTABLECIDO EN EL TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 2554 DEL
CODIGD CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL ¥ SUS CORRELA g bE
LOS CODIGOE CIVILES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA MEXI

PARM GSER EJERCIDOS EN FOEMA MANCOMUMADA CON CUALESOUI
OTRO  APODERADO QUE CUENTE CON LAS MISMAS FACULTADES.—
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FODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION DE ACUERDO CON Lo
ESTABELECIDO EN EL PARRAFD GSEGUNDD DEL ARTICULO 2554 DEL
C'UHIGE CIVIL FARR EL DISTRITO PEDERAL Y DE 5US CORRELATIVOS
DE L[OS CODIGOS CIVILES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA
MEXICANA, PARA SER ETERCIDOS  INDIVIDUALMENTIE POR -
CUALESQUIERA DE LOS APODERADOS.-- €) PSDER GENERAL PARA
PLEITOS Y OOBRANZAS, EN LOS TERMINGS DEL PRINER PARRAFO DEL
ARTICULO 2584 DEL CODIGOD CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL ¥
805  ARTICULOSE CORRELATIVAOS EN LDS BESPECTIVOS CODIGOS
CIVILES EM TUDOS LOS ESTADOS DE LA BEPUBLICA MEXICANA, CON
TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y ESPECTALES QUE REQUIERAN
CLAUSULA ESPECIAL OCONFORME A LA LEY, PARTICULARMENTE LAS
PEREVISTAS POR EL ARTICULD 2587 DEL CODIGOD CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL ¥ PAR SUS ARTICULOS CORRELATIVOS DE LGS
DEMAS CODIGOS CIVILES HENCTIOHADGS.- EL PODER CUE AQUI SE
OTORGA FODREA SER EIERCITADD ANTE TOOA CLASE DE FERSONAS
FISICAS ¥ MDRALES, ¥ ANTE TODA CLASE DE ACTORIDADES
ADHINISTRATIVAS O JUDICIALES, IHCLEUSIVE DE CARACTER FEDERAL
0 LOCAL % ARTE LAS JOWNTAS DE CONCILIACTION ¥ ARBITHEAJE,
LOCALES © FEDERALES ¥ AUTORIDADES DEL TRABATO, DE MANERA
ENUNCIATIVA MAS HO LIMITATIVA LOS APODERADOS PODRAN:Y.[Asi)
PROMOVER ¥ CONTESTAR TODA CLASE DE DEHANDAS O DE ASUNTOS ¥
SEGUIRLOS POR TODOS SUS TRAMITES INSTANCIAS £ INRCIDERTES,
HASTA SU FINAL DECISION.=-=- II.- DESISTIRSE DE TODA CLASE [DE
ASUNTOS, JUICID Y RECURSOS, AUN TRATANDOSE DEL JUICTD DE
AMBARD.== III.= TRANSIGIR.-- IV.- ABSOLVER Y ARTICULAR
POSICIONES .— ¥.— RECUSAR.-—— VI.- CONFOEMARSE OON LAS
RESOLUCIONES DE LaS AUTORIDADES 0 INTEREONER CUNTRA ELLAZ,
BEGUN LO ESTIMEN CONVENIENTE, LOS RECURSCS LEGALES
PROCEDENTES.-=- VII.- HACER Y RECIBIR PAGDS, ¥ ACEPTRR
CESIONES DE BIENES.-- VIII.- PROMOVER EL JUICIO DE AMFARD.--
IN.~ PRESENTAR DENUNCIAS Y CUERELLAS EN MATEREIA FENAL,
DESISTIRSE DE ELLAS Y OTORGAR FERDON CUANDOD PROCEDSA CONFOSME
A LA LEY.== X.= CONSTITUIRSE FARTE CIVIL EN CUALOUIER
FROCESD, COARDYUVANDO A LA ACCION DEL MINMISTERIC FUBLICO EX
LOS TERMINOS QUE LAS LEYES PERMITAK.-- XIL.=- HACER PUJAS ¥
ERESENTAR DOSTURAS ¥ METORAS EN REMATE.-- XII.- SOMETER LOS
ASUNTDS CONTENCIOSOS DE LA SOCIEDAD A LA DECISICON OF
ARBITROS ©DE DERECHO ¥ ARBITRADODRES, ESTASLECIENDD EL
PROCEDTMIENTO QUE SE SEGUIRA AHNTE [45 MISMOS.=-= =
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DOCOMENTOS, EN TODA& CLASE DE ASURTOS, JUICIGS, LITT
FROCEDIMIENTOS EN GENERAL.—— [) PODER PARA SUSCRIBIR
CLASE DE TITUOLOE DE CREDITO ¥ AVAIRRLOS, SIEMPRE ¥ -EUI.'UIDﬂ
SEA PARA CUMPLIE CON EL OBJETC DE Lh SOCIEDAD, EN Loz
TERMINOS DEL ARTICULD WOVEND DE LA LEY GENERAL DE TITULOSHY
USERACIONES DE CREDITO, PARA SER EJERCIDOE EN FO
JHDIVIDUAL, DIcHD PODER PODRA SER ETERCIDOD E¥ FORMA
IKDIVIDUAL POR EL LIC. EDUARDO VALDES ACEE, EN TANTO QUE Lo
SERCRES ING. JOSE MEREDIA SRETON ¥ LIC. ROBERTG OLIVIERI
SAHGIACOMO TLORDA, DEBERAN EJERCERLO MANCOMITHADAMENTE ENTRE
EIl o ™o DEE'LLDEEEHCHAL@JTERDTHEMMQUEGME
CON DICHAS PACULTADES.—— E) PODER DARA CDTORGAR ¥ REVOCAR Las
FODERES QUE LES HAN SIDO CONFERIDOS.—- saall, = ome oo
== = Yi.- Para &l otorganiente de la Dresente; el esfinr
Ingeniere JOSE MEREDTA BRETON, me exhihe el Acta de la Junta
5 del Comité de Inversién de "SINCA INBURSA™, SOCIEDAD ANOHIMA
DE CAPITAL VARTABLE, SOCIEDAD DE INVERSION DE CAPITALES, de
fecha seis de noviembre de mil novesientes neventa y ocho,
por la que dicho conitd autorizs i inversidn en la Sociedad
qua por medio de este instrumento ze constituye, = — - = - -
—= = Copia fotastitica debidapente cotajada con su original
de dicha ackts, la dgrego al apéndice de este instrumento cen
- 1a letra "B" y pimers de legaje que ls Corresponda. = = = ==
T T _FOE_SUS CENERMEBE v advertidos de lag penas en gus

incurre gquien  declara falsamente, les comparecientes
BANLEGELArON B8rT = = — = = - = - o mom o - == —
-— = EL, SEfOR —EDUARDO FEREF VAZOUEE | mexicano, nasido en
esta Cludad, 21 wveintidés ae julio de =il novecientes
sesenta y dos, casado, Licenciads en Derecho, con domicilio
en  Avenida Presidents Hasarvk mimere Soscientos diecinueve,
sequnde piso, Colonia Chapultepec Morales, Delegacidn Miguel
Hidalgo, en esta Ciufnd, = = = — = - — L
== — EL SEff0R —JI0SE HEREDTA ERETON |, mexicano, nacido en
esta Clndad, el diecisdis de junie de wmil novegientos
$@senta y uno, casado, Banguero, con demicilic en Avenida
Paseo de laz Falmas nimere setecientos treinta y qal '
= Colenia Lomes de Chapultepec, Delegacicn Miguel Hidalgo) 1&
& efta Clmdad, = & - o o m e L o m oo oL L-
== = 38 jdem*ifica con sy credencial ‘para wotar u:in“
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fotografia, expedida por el Instituto Federal Electoral,
Lﬁtqitt:n Federal de Electores, bajo el Folio mndmerc

I
F1I493G0TH, = = = = = = = = = = = S s om o E mm w m wm E

== = [.= Que CconozZco personalmente 8l sehor Licenciade
Bduarde Pérez Vézquezr ¥ ne asagure de ls identidad del otro
comparecients, <on el documento gue ha guedado relacionado
en sus generales v los conceptic legalnente capacitades para
1a celebracisn de este actg, = = = = = == - === - = = = =
—— = IT.= Que tuve a la viges lps documentos gue s& ciran en
egta epcritura, 2 los cuales me remito. - = = = = = = = = -
— — IT1.- ©Oue adverti a los comparecientes, gua deberdn de
acreditarpe dentro del mes siguiente & la fecha de firma de
asta escritura, haher presentado la solicitud de inscripeidn
de la Sociedad gue par este instrumento Be constituye, en el
Registre Federal de Coptribuyentes y gue en caso da no
ehibirms dicha solicitud, procederé a dar el aviso
correspondients a lss autoridades fiscales competentes. - ——
— — IV.- Que s& lez leyd Integraments ests escritura,
explicdndoles en 8u casg, =l Valer ¥ consecuancias legales
de su contenido, y conformes con ella, la firman el dia de
g1 FECHA, = = = = = = = = & = = = =™ o= o = S = . =- S -
— — FIRMAS: Do ILEGIBLES. — = = = = =— — = - S —
== = ANTE MI: P. VASQUELZ W.=- EL SELLGC DE AUTORIZEAR. = = = ==
— — AUTORIZO DEFPIMITIVAMENTE ESTE INSTRUMENTC EL DOCZE DE
ENERO DE MIL MOVECIENTGS NOVENTA Y NWUEVE, EN QUE QUEDARON
CUMPLIDOS TODOS LOS REQUISITOS. = = — — = = = = — — = == =
— = P, VAZOUBZ H.- EL SELLO BE AUTORIZAR. = = = = = = — = =
m e === ===~ HOTAS COMPLEMENTARIAS . -~ = =~ ==~~~
== = HOTA PRIMERA .- CON ESTA FECHA FRESENTE A Li
SECRETARIA DE RELACIONES mmnm;s, EL IMFORME A QUE EE
AEFTERE L0 DISPUBSTO EN  LE ARTICULOS TREINTA ¥ UNO ¥
TRETNTA ¥ DOS DEL REGLAMENTO DE LA LEY PARA FROMOVER LA
INVERSICE MEXICANA ¥ REGULAR LA INVERSION EXTRANIERA,
BOCUMENTO QUE AGREGO AL APENDICE DE ESTE IHSTRUMENTS CON L&
LETHA =oAL - DOy PE.-  HMEXICD, DISTRITG FEDERAL, A & OE
ENERO OE 1999.~ RUBRICA. = = = s == = - ====——===="%
== = WQTA SEGUNDA .- COM ESTA FECHA SE DIO CIMELIMIENTO A
Lo DISPUESTO POR EL ARTICULC YEINTISIETE DEL CoDIGD FISCAL
OE LA PEDERACION, DOCUMENTD OUE AGREGO AL APENDICE DE ESTE
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=— = FBp todoa las podereas genersles para pleitos 9
cobranzas, bastard oque se digs que se ctorga con todas lax
Tacultades generales y las especiales que reguieran cléusule
Bspecial conforme & la Ley, para que se entiendan conferidog
Bin limitscidn slguna, - — = - — - - _ i B B Y .
— = En los poderes Jenerales para  adpdnistrar Lienes,
basterd expresar qua ge& dan con ese cardcter, pars gue el
1poderade tenga toda clase de facultades administrativas, —-
“= =En los poderes generales, para ejercer actas dg
deminie, bastars que se den con ese Tardcter, para gue el
apederada  tenges todas las facultades de duefie, tanto en lo
relative & leoe bienes, coms para hacer toda clase de
gestionss g fip 4a darenderlog, = — = = = m mww _ - - _ __
== = fuande se guoisieren linitar, en los tres casss antas
Rencianados las facnltades de los apoderades, ge conslgnacdn
las limitaciones o los poderes SBrén especiales, - = - = - -
== = los. Notarioz insertsran este articula e los
testivonics de los poderss que pLorguen™. = = — = = = - o oo
ES ﬂmmg_ CUE SE EXPIDE PARA _"ESTUDTO MEXICO
FIIMSY, SooTema i DE _CARPTTR GHIADLE ., ESTA COTEJADD
¥ FCORRESIDO ¥ WA EN TREINTA FOJAS (DE LAS CUALES SELS SOM
DOCTMERTOE DEL AFENDICE], ESCRTTAS coN TINTA FIJA.- DD¥ FE.-
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, & DOCE DE ENERO DE MIL HOVECIENTOS
HOVENTR ¥ NOEVE. = E
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En cumplimiento a lo dispuesto en lps arct
parrafo segunde del Aaglamente de la Ley de Inversidn Extranie
¥ dal Registre Nacional de Inverziones Extranjeras, s= da avias

i que con fecha 37 ga diciemhre de 1096 ¢ SE id:n:l.'.i:-:_:ﬁ. la Escritura

nimero 78,093 ¥ 58 U2c en la misma el permise Wo! (9078760

para Constituir una 3.4, pE C.%,

bajo la siguiente demominacisn:

La socledad o asociacién de referencis, i
Ezcriturs la sigulente cldusula:

i 1 Cldusula de exclusibn de extranjerecs,

x| Clivsulas de admiJidn de extranjecoa.

(g014%

Habigndo celebrade el convenic & gue- se refidde ol

articulo 14 del Reglamento de 1a Ley de Inversién BExtranjéra vy

del Registro Nacisnal de Inversicnes Extranjeras.

Ateaentamentae,
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PEDRD VAZQUEZ MAWA, Titular de la Hotarfs nfmers Setenta del Distrite
Pederal, CEBRTIPFIC O qua la presente copis forostirica en TREINEA —
— FOJAS: e5 fiel Teproducsifs de su original que me fus presentado, que
oy fe Haber eenido & la visca, lo que hice constax en 4l Libro Jals de Ra=
gistro de Cotejos, de conformidad con lo previsco en el Arcicule Hoventa ¥y-
Biete de la Ley deal Katariado en viger, bajo =1 nimero DOS MIL SELSCIERTOS—
HUEVE da epts fecha, & cuyo apendics quedd apregado un ejemplac-
de msta copif. === La presents certificecifn mo tendrd mds efectos que= —
acredirar 1a identidad de lo cotejedo con el docusente exhibide gin califl=
car mabrs la autencicidad, valides o licitud del proplo documento-
Méxica, Ddgtritc Fedezal, & treinta de oarzo de das ail siste. ————
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ESTUDIO MEXICO FILMS, 8.4 DEC.V.
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
22 OE MARZO DE 2010

munm da la Sociedad, Nabnp Cone y \idag, 5.A de CN. represenieda p-ur ln
Lozano Serranc y Mdnica Lozano Sefrano, por su propio derecho, para celebrar @

La Asamblea fus presidids per |a lleenciada Ménica Lozane Sarrano 8 peticién undnimea da |a s
y actud como Secretario de la Asambles la licenciada Mdnica Lorenzo Gutémar, guien ocups el
Secretaric no miembre del Consefo de Administracidn,

El Presidenis designd Escrutedar 8 |2 licenciada Mdnlca Larenzs Guiidrmez, quien

designacién y de revisar la documentacidn exhibida par los comperecientes, cerifich g B
rapresentada an la Asambles |a totalidad de fas aotiones am que =& divide el eagl

Sociedad, de la sigusente maner:
| CARITAL Fup| SAPITAL TOTAL CAPITAL
ACCIONISTAS CLASE | VARIAGLE ACCIONES |SOCIAL

CLASEI

Monica Lazano Semans 1 " 1,00

RFG: LOGM &11013 Q24 :

Alebrijp Cine y Wideo, 5.4 de

G 45,998 855,037 000 G55, 088 955 | 8555 088 594,00
RFEC:ACY DB10O8 292 AL

Tatal 50,000 . |885,037,000 BES,0AT 00D | 5855 087, 00000

En virtud de estar mpresentadas todas s acsones gue insegran el capital soclsl de la Socleded, al
Prasidente declard la Asamblea legalmants instalada, no obstante no haberse publicads |3 convocalons
respactiva en los t@nminos de lo dispuesto por el Brifculs 188 de la Ley Ganeral de Socedsdes
Mercaniiles, ¥ sometid a ka conssderaciin de la Asambiea el siguiente: |.|

DRDEN DEL Dia L 1
Renuncia y nombramianta de miembros del Conssjo de Administrecisn ¥ Comisarie e ™
Bociedad.

Revocasibn ¥ otorgamsento de poderes de la Socadad.

Renuncia y romaremients dal Director General de ls Soceded:

Designacidn de Delegados Eapeciales que farmalizen loz scusrdoe adaptadas por la Azambles

—

& e

PFUNTO UNG.- Por o gue se refiere @ sete punio del Crdan del Dias, &l Presidents nforma @ ios
apcionistas de |se renuncias recibidas per parte de los esfiores Luis Alajendro Sotartn Karl, Fedarico
Gonzdlar Compedn, Rodrgo Humberto Gonzaler Calvillo, Joss Manue! Alawaz Gonzdlez v Wicler Manuel
Murills Viega 2 sus cargos en & Consein de Administraciin de Estudio Mexico Fims. SA, de Y

sl tambien informe haber recibido la renuncia da fa Feencads Ménica Lorenzo Gubarrez y Aljandro
Torres Hermdndez a sus cargos coma Secatario no membro del Cangajo de Adminstrecidn vy Cemesano
de i3 Socedad, respectivamente,

Por lo anterar, &l Presidents salicitd & los accionistas elongar el firéquito més ampio a 1odas |85 pefscnas
antes menconadas gue en denscho cormespanda.

Acko s=guido, & Presidests manifestd la cenvencla de nombrar g los sefares Manica Lozano Sarmang,
Harle del Campo Lozano v Luz Mara Reyes G come Conseieres de la Sociedad,

A%l tambign ¢ Presidents prepuss nombrar al sefior Alsjendro Alvarez Caeron como Comi da la

Sociadad y al S Antonio Fraga Land comie Secretafio ro-miembr § &0 derechs oe v
Discutizda lo antaricr, los accionistas por unanimidad de wobas adaptarcn @ siguen

RESOLUCIONES

e

PRIMERA.- "5& aceptan las renwncias rechidas por parte de los sefiores Lul drio Sabeardn Eur,
Federss Gonzaler Compedn, Rodrige Humaeso Gonzaler Calvila, José Manyd Alavez Gonzéler v
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TERCERA.- "Se aprueba el nombramierie de los sefiores Manca Lozano Serrs i
Lozana v Luz Marla Reyes Gi, como consejercs de la Socledad, por fo gue 3

celebracian de i3 presante Asamblea, diche Consejo de Adminisiraciin quedan ntegmﬁn’dn I a
farma:

COMSEJERD

g S T2 958

£a heca constar qua dicha Consejers tendrd las feculipdes y poderss consigrades an los eststulos
soicisles, pars efectos de podar ejarcer efectvamants sus cangos.”

CLARTA.- "3e aprusba el nombramienio del sefior Alejandro Alvarez Cardn como Comisaio de la
Sactadad y ol dal Lie. Amenss Frags Land, eoms Secrstaris ne misfribie y sin dersshs de vota "

FUNTO DOS.- Bajo este sequndo punta del Orden del Dia, of Presdente manilestd a los accionistas de
revocal los siguisntes podares!

1,- La totalidad de fas poderes otorgados ales sefioms Lies Alejendmo Sobaren Kun, Rodige Humberto
Gonzifer Calvllo, Federico Gonzdlez Compedn, medlante escriiura pablice Ho. 2475 de fecha 1 de
felrers de 2000, otorgade enfe el Lic Juen Cerlos Francisen Dier Ponce de Ledn, Motardo Pitlico Mo
20% dal OUF., cuyo primer testimanio quedd inserite en el Registro Publico de Comarcio el D.F.. bajo &l
follo mercant] Mo, 245205 &l dia 28 de junic de 2000,

2.~ La lofzlidad de los poderes clorgados &l sefor José Migue! Barafsnn Guerer, mediame escritura
publica Mo, 2487 de fache 2 de fsbrana de 2000, otorgada ante el Lic. Juan Cerdos Francisco Diaz Ponce
de Lean, Motario Pllico Mo, 204 dal D.F. cuyo primer testimenlo guedd insciie en o Regisiro Péolica de
Comercio dal DUF., bajo el foba mercantl Mo, 248205 @ dia 7 de abrl de 2000 |I

3.~ La totalided de los poderes olorgado ai sefior Edvards Maondragon Mora, medianie escriura |:||.'|1:|icl".'a
No. 289,148 de fecha 28 da marzo de 2001, otorgeds ante el Lic. Pedro Vazduer hava, Meokario F‘l’l:llnA\

Mo. 70 dal OLF., cuyo primer teafimonio quedd inscrits &n &l Regsio Poblico r.lle-cnmurnn del D.F., baio
&l falio mercantil Mo, 2468285 = dia 24 de maya de 2001

4.- La totalidad de los poderas ctorgados al sedor Victar Manued Murika Vega, mediante escriture piilica ‘5'&
MNa. 3478 de fecha 6 de junio de 2001, olorgada ante & Lic, Juan Cardas Francisco Oz Ponce de Ledn,
Mofario Piblico He 208 del DUF., ciyo primes estimonio quedd inscrite en al Regisire Plblico de
Comarcio dal OUF., baje o folio mercant] Mo, 246268 e dia 27 da julio de 2002,

.- Poder especial olargade & ks seficra Irma Martinez Salazar, mediants escritura publica Mo, 28,847 de
fecha 16 de abeil de 2002, slongads ante ol Lic, Pedro WVazquez Nava, Netass Pdbkss Me, 70 del OLF,

€.- La totafidad de ks poderss plergades &l sefwr Jatme José Zeveca Coaresa, mediente escritura
pibiiee Mo, 31,600 de feche 31 de meye de 2005, olorgeda ante el Lie. Pedm Vazquer Mava, Motario
Pibiico Mo, 70 dal DUF., coyo primar testimonio quedo inserite & &f Regsire Poblico de Camerclo del
D.F.. bage & folis mencanbl Mo, 245285 &l gis 13 de dicksmbre de 2005,

T.= La ipialidad de loe poderss piorgados @ los seflores Mdrdca Lozano Sarranag y Anfonio Fraga Land,
medianle escilura plbliea Ms. 32,433 da f2cha 10 de poviembre oe 2008, otorgada ante & Lic, Pedns
Warquer Mava, Nomro Poblico No. 70 del DF. cuyo primer tesfimonio quadt inseribe an & Registre
Publico de Comercio del D.F., bajo e folic mercant] Ko. 245255 el dia 18 de enero de 2007.

facultades mas adelanie mencionadas:

Una vez analizado ef pressnte punlo del Orden cel Dis, los acclonistas spirpidan de votos, S
adooteran les siguientes:

RESOLUCIONES

PRIMERA. - "Se aprusba revocar los poderses que a continuacidn ee liztan:
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Comereio del D.F., bajo & folic mensanti No. 245295 el dis 7 de abril da 2000,

3. La tofaidad de los poderes olorgados af ssfior Eduardo Mondragon Mora. mediante escritura publica

Mo, 28,146 da fecha 28 de marze de 2001, clorgada ante el Lic. Pedro Vazquez M
Mo, 70 dal OF., ewyo primer tastimenio guads inserito en el Registre Pdblico de Ca
el falio mercanti M. 246255 of dia 24 da maye da 2001

4 - La totalided de los podersa otorgades al safar Vietor Manuel Murills Vega, mediante escdbsa pdblica
Ma. 3,478 de fesha B de funis de 2001, atargada apta el Liz, Juss Caries Fransises Diaz Ponce de Lean,
Motera Pdblico Mo, 208 del D.F., cuyo primer tesfimonic guedd inscitc en el Reglstro Pdblieo de
Comarcio dal BUF_ bajo el fobo memncant] Mo 246265 el dia 2T de jullo de 2002

5.- Poder especial slongade a la sefiesa Irma ner Salarar, mediante escritura pdblica No, 39,647 de
fecha 18 da abril de 2002, clorgaca snbe e Lis, Naznwez Mava, Metara Publice Mo, 70 dal DUF,

8- La totalidad de los poderes olorgados af sefiar Jaime José Zevada Coarasa, medianie escrtur
pliblica Mo, 31,800 da fecha 31 de mayo da 2005, otorgada ante al Lic. Pedro Vizguaz Mave, Moiario
Piklico Mo. TD def D.F., cuyo primee testimonic gquedd inscrity an &l Registro Piblica da Comersis del
D.F., bajo el flio mercant] Mo, 246285 el dia 13 de diclembre da 2005

7. La totalidad de los poderes atorgados & los sefofes Monica Lozano Sermano y Antonio Frags Lend,
medianta escriiura pdblice No. 32,423 da fecha 10 da novlembee de 2008, alargada arte el Lic, Pedrs
Warguez Nava, Nolerio Piblico Ke. 70 del D.F,, cuyo pimer Bstimenio guedd inscilo en e Ragistro
Poblico de Comerio dal O.F,, bajo al folio marcaniil Mo, 2462495 el dia 18 da enera de 2007,

BEGUNDA.» “Sa aprusha e oforgamienta de los siguentes podenss con l3s facultades jo
meencanadas

f

2.1,  Serssushe atorger en favor de Mdnica Lazans Serane, Lz Marla Beves Gil v Kara del Cam;:l!-'u
Lagano, pars que o ejendien en frma individual o mancomunada, un rieral Scios de
sdminisiraciin, con todas l=s facultades penerstes incliyendo squilss gus requiersn cliusula i
conformie @ |& Ley, &n los berminos del secunde parrafs del articuls 2554 del Codigo Civil para & Distrita
Fedesal y sus arliculos comelativos de los Codigos Cviles de cada ung de los Estados da |3 Repilbiica
Maxicana. Asimizme, al spoderade gozara de les feculiades que safalan los Aricwos 2574, 2582, 2567
y 2593 del eitado ordenamiants.

2.2, ‘Se resuslve atorgar en favor de Mdnica Lozape Serrano, Antonss £ Fraga Land y Luz Masia
Raeyas G, un pedar genarsl para plefes v cobranzes, con todas |ee faculiades ganersles y espacisles
gue requisren chiusula especial conforme & B ley en los terminos del primer parrafs ded arlicuba 2554 ded
Cddigo Civil para e Destrite Fedarsl v de los articudos corralatives de los Codigos Chvites de los Estados
de |z Repdblica Mexicana, incluyendo [as facultades especiales & gus 52 refieren los arifculos 2574,
2582, 2587 y 2593 del Codigo Civil para el Distite Federal v sus comelabivas de las Cidiges Civiies de log
Estades de |3 Repdblica Mexicana con s fculades que en foma énundativa parg ne Bmilativa 52
menslonan 8 confinuacion: comparecer ante particulares § ante toda dase de autaridades administiativas
vy judiciales, va sean federsles, estatales o municipales, presentar y canestar tods clase de demandas o
denuncias ¥ segulr todes sus trémites. inslancias e incidentas hasfa su conclusidn final, iransiss
camprometer en droibros; Inferpener y deslstirss de tods clase de recurses, inclusive &l juicio de amparo:
recusar, articular v absolver posiciones; constiuirse en coadyuvants dal Ministera Poblico;, presentar
d:num penalaﬂ olgrgar el p-un:h&n manul-u- pml;udil: hm- v rechir pagos. Asimisme, gl apodesado

: i 11 ghoral. con Bs facultades para actuar como
rggmuan'tﬂnh Iiﬂ:i[d. & Em:l-l:d':d H'I Ii|:|| tl!l'ﬂ!iﬂn.l-vme ns Articules 11, 46, 47, 134, Fraccgh [, 523,
682, Fracciones |, [l ¥ [, 788, 787, TaG, 873, 874, B75, 876, 877, 476, 878, 880, 852 s
Fedaral del Trabaje; inchivendo en forma enunciativa ¥ no Emitativa las facultades @ Firgsentar a la
Sociedad en audisncias de conclitacidn, demandas v excapeionas, ofrecimienio ¥admigia
gue ésiz fuere ciiada. asi como en |3 negeciaciin de contralos individuale \pelivos de lrabajo
Asimisma, &l apoderedo geeda sutorizado para elaborar, firmar y presentar todo lpd de svisos y Seguir
tade fips de tramites ante ef Institule Mexicano dal Segura Socal (IMSS], al ft dal Fondo Mesicnal
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36 ‘requierd, para formular, firnar y presantar declaraciones y avisos fiscajes

r: Soriedad,
ot .3'

¢ ptorgar en favor de Mdnlce Lerens Sermans, un pader gensral para su

= para girar, suscritér, scentar, Bvalar, protester ¥ endasar tles d
tErrnInm de ha Lay General de Titulos y Opergciones de Crédia,

15  Saresuelve en este acto ctongar an favor de Manica Lozano Sesrano, un poder ssie
smpho como en darecho S8a nacesano, pErs skrir maneiss ¥ cancelsr cusnias bencanes g
eiras cuentas de |s Socledsd, en los Estados Unidos Mexicencs o &n el sxfranjerc, oiorpap@ees ot
exclugivamants para log sfesiod indeados, un podsr sspacial pare sussriblr llulos de erdédilo Shes

terminos de o dispuesto pof |e Ley General de Titules y Oparaciones de Grédite.

28. Ge otorge en este acto & faver da Madnica Lozano Samand y Liz Maria Rayas

aspacal pero tan emplio como &n derecho se regquiera para que sn nombre de la Eun%ﬁs B
cualesquier dependencias o entidadss gubemamentales y ente cuslesquiesss organis

privadas, los frdmiles necesaros pars oblensr |os documentas, mslorizaciones o permisos gue B
requigran para gue la Socigdad realice importaciones de productos a Méwipo, incluyende an forma
enunciativa mds no imitsdive, ia cerfificacion de & norma oficial mexicana, as/ como los repores ¥
prusbas técnicas y de aboratorics necesanos para |a realizacion de l&s imporitaciones correspondienies

27,  Se rasuechve olorgar en favar de Ménica Lazano Semansg, un &f fal para 8 de dominks,
con fodas las facultades generales incluvendo adiélias que requieren chausula especial conforme a la
Lew, en los términcs dal tarcer parrafo del articule 2584 del Cadiga Civil para el Distrito Faderal v sus
articulos comalativos de los Codigos Ghiles de cada wno de los Estados de la Repliblica Mexicana

Agimizmo, al apoderado gozard de las facultades gue sehalan los Sriiculos 2574, 2563, 2587 v 2583 dal
clads ardanamieris,

PUNTO TRES.- Bajo esle tercer punic del Orden def DA, &l Presidants manifesio a os accionistas habar
racibide por parte dal Licenciade Federice Gonzakez Compean, su ranuncia coma Director Gereral de (&
Bocladed. por lo gue soficid 8 los accionistas eprobar su renunca ¥ slargare &l finiguits mas amalle que

en derecho procede.  Asl temolén propuso &l nombramiznto de la [rmnmd: Mdnica Lozano Serrana
some Directara General da la Sociadad,

Ung ver disculide el pregante punto del Onden del Dia, os arcionistas :u-:nr uranimidad da
adoptaron las siguientes:

REZOLUCIONES

£k
PRIMERA.- "5a agrusba |a renuncia del Licenciedo Faderdcs Gonzalez Compedn como Director Genars|
de & Sociedad y 32 e storge & finiguits més amplio que-en derecho proceda”

SEGUMDA.- "Se aprueba el nombramfanto da | licancisga Manica Lozano Sarrano 81 cargo da Directar
Ganeral de ls Sociedsd”

PUNTO CUATRO.- Por lo gue se refizne & este punto del Orden del Dia, los eccionstas adoptaron, por
uranimidad de volos, la sigulens;

RESCOLUCION

Se designan delegados de ssta Asambles & los seforea VICTOR MANUEL MURILLO VEGA, JAIME
JOSE ZEVADA COARASA ¥ MONICA LORENZO GUTIERREZ, para que conjunie o separadaments,
indiztintamente cualguiers de alles, solicite la prodocoiizacian notarfal & inscripeion en el Regesiro Pobizo

de Comarcio del domicilio secial, da bas rescluciones adoptadeas par la presante Asamblea que requieran
diche protocolizaciin,

Mo fmriendo los accionistas alo asurts que tratar, B2 suspandid 8 Asambles por @l tiempo necesara
pare redacier esta acta, la cual fue leida, aprabada v firmads par los presentes.

Ga hace constar qua durante 16oa & iemao de |a presente Asemibiea estve presante ¥ void @ iofalidad
del captal social de ja Sociedad,

PRESIDENTE SECEETARIO
&,
Wiémnica Lyzano Manica Losanzs Gulidaraz

TUID;: SedelcES-d0ad- 'Ihﬂﬂ B63£-1£f5db334S0E2 ] i
4 BOTERIO: Luls Eduardo Faredes Sanche:z, Hetarie 180 de la Cindad de MExico.
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= FIRMAE
ACCIOMISTAS ACCIOMES

Alebrije Cine y Vides, S.A de 555,086,900

CV., e

Represenizda por: ',.-"'?ﬂ"-.

Manica Lazane Serreno 73

bidnica Lazano Semans 1

Ls suscrita, nombrsda Escrutador, hace constar que Bz personas gue an la p ligta da

gaigtencis, ssbpsaron prasantes durante iodos y cads o de les acuerdos que se adoplarcn &n la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de [a Sociedad denominada ESTUDIO MEXICO FILMS, 8.A.
DE C\V. celebrada &l 22 de marzo de 20790, :

Méxicn, D.F., a8 22 da mars de 2013,

BFED INTESRAL HOTARIAL.

= T0ID: Gede3cfs-dias-4bi0-a63d-1f5dbzaef0Ia !
. MOTARTO: Luig Eduardo Paredes Sanchesz, Motario 180 de la Ciudad de México.
A SELTO DE TIEMPO: 26,/01/30383 13:15:21

! HOKERD DE REGISTRO: 21556 del libeo 22.
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LUIS EDUARDO PAREDES SANCHEZ, NOTARIO CIENTO OCHENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO,-----=
CERTIFICD: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE TREINTA ¥ UN PAGINAS, ES-—-----
REPRODUCCION FIEL ¥ EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADD ¥ QUE DOY FE HABER--
TERIDO A LA VISTA ¥ CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYD EFECTD HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRD DE COTEJOS DEL PROTOCOLD A MI CARGO EL REGISTRO NUMEROD VEIRTION MIL---
ROVECIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO, DEL LIBRO KOMERD VEINTIDOS,=====-——-—mmmmmm e
EN TERMINOS DEL ARTICULC CIENTO SETENTA ¥ UNO DE LA LEY DEL NOTARIADO PARA LA-———-
CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NGO CALIFICA SOBRE LA AUTENTICIDAD, --——-
VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTAR PARR 50 COTEJO,-————————m——=
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIEMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL---=-==-

ROTARIADC PARA LA CIUDAD DE MEXICO, ——=mmm oo o e e e i e s o o o e o
CIUDAD DE MEXICC, A VEINTISEIS DE ENERO DE DOS MIL VEIRTITRES.--—-------ccccmame—=-
DT BB, — e o o e e e e e e e e e e e e e e B
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ANEXO C, 12.4

Copia Certificada de la Identificacion Oficial del
Solicitante (Monica Lozano Serrano)
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LUIS EDNNIARDD PAREDES SANCHEE, MOTARIO CIENTO OCHENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO,-——-—--—-
CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE UNA PAGINA, ES REPRODUCCION----
FIEL ¥ EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE TRESENTADOD ¥ QUE DOY FE HABER TEWMIDO A LA---
VISTA ¥ CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTD HE LEVANTADO EM EL LIBRO DE REGISTROD-
DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGD EL REGISTRO NUMERD VEINTIDOS MIL QUINCE, DEL--
LIBRO HOMERO VEINTIDOS . === e e e e e e o i
EN TERMINOS DEL BRTICULO CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL NOTARIADD PARA LA-----
CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA AUTENTICIDAD,----
VALIDEE © LICITOD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA BU COTEJO.————————-——-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA MOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIC, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL--—---—-
HOTARIADO DARA LA CIUDAD DE MEXTCO. === s e e e e e e e e e e e =

CIUDAD DE MEXICO, A NUEVE DE FEERERO DE DOS MIL VEINTITRES.---—-—————-——-——-—-——--
T e R ke oo et o et e e = St =

. E FIRMA ELECTRONICA MOTARIAL: NTQSPtYgYzssnFOmLOoTGIWIZKOWCEWuJCEFED1wMZwnkim
*rColSbzliewdteBj2prvamxlpug+I106xbWtglzinakwYbsypob jRTpO3IDVEQniwieb fvwwRag
.;-Y7gr3aﬁh5knbepPrvfknDhnnWwﬂuInThEngﬁfﬁwLinnzcifﬂ*ni&ﬁDUusuTHLGHﬁa?£U¢EH
2 EBnoA+bSeg27EcSnIukdctirbzBeteHE1BTUg4HroUpOVOR JLWINRIZ+vHEQO f£pCpeMbCLOE
A CorBhRIL7TkSDIw/98XrRYAF9y3 /4GeckeWEMalehrgfcPE 0 Uxx V6T 101 jwFudooBnRbTRDE




ANEXO C, 12.5

Copia Certificada de la Constancia de Alineamiento
y Numero Oficial con folio 0814-2021 fecha 01 de
marzo de 2022
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LIS EDUARDC PAREDES SANCEET, HOTARID CIENTD OCHEMTA DE LR CIUDRD OF MEXICO,-——=---
CERTIFICO: QUE LA FEESENTE IMFRESION QUE COMETA DE SE1E PAOINAE, ES HEPRODDUCCLION--
FIEL ¥ EXACTA DEL ORICINAL [QUE ME FUE PRESENTADC ¥ QUE DOY FE HABER TEHMIDO A Lh---
VISTA ¥ CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADD EN EL LIBHO DE HEDISTRO-
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CIUDAD DE MEXICO, L& PRESENTE CERTIFICACION N0 CALIFICAR SOBHE L& AUTEHTICIDAD,—-——
VALIDEZ 0 LICETUD DEL DOCOMEMTO QUE TUVE R LA VISTA PARR S0 OOTEID, ———-——ommmmme
ESTE COTEJO FUE PIBMADG CON LA FIRMA ELBSTROMICA HOTARIAL DEL SUSCHITO NOTARIS, DE
CONPORMIBAD CON EL ARTICOLG. CIENTS VEINTIOCH? DEL BEGLAMENTS DE LA LEY DEL--—-—-
HOTARIADG PARAR LR CIUDAD DE MESLCO,--===-- e
CIVDAD BE MEEICD, A VEINTISEIS DE EHERD DE DOS MIL VEINTITRAES.---c-cecommaooa o
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ANEXO C, 12.6

Copia Certificada de Certificado Unico De
Zonificacion De Usos De Suelo folio 18822-
151VEPAZ22 fecha 22 de agosto de 2022
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Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo  /,
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 FECHA DE EXPEDICION: 22 DE AGOSTO DE 2022 | FoLioNe 18

}
A U e R e e et e i e

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Artic 0 82
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito F gral.y

A W .
; . MANUEL M. PONCE 278 e ";,ﬁ_f"‘ ,
| Calle N° Of, Casa Maazanaﬁ“\é;;j‘i h,’n:: i
GUADALUPE INN e 01020
— e ) e
ALVARO OBREGON | 054275
3 “AF Alcaldia = N ! = :L;_'-: 2

4 i
ZONIFICACION. Certifico que mediante~DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para ia Delegacicn ALVARO
OBREGON, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, y publicado en la Gaceta Oficial del Distrita Faderal &l dia 10 de mayo de 2011; reimpresa
enla G O.DF defecha 04 de Diciembre de 2013, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particuiares y auloridades. determina que al predio
o inmueble de referencia, le aplica 1a zonificacion: H/2/60/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccidn y 80% minimo de area linpre, Densidad

Restringida = Una vivienda por cada 500.00 m? de la superficie total del terreno) e 2 e i £ R A e S e A 4 s e
aemen st s s s e nnasnvearmsenesonses] SUPERFICIE DEL PREDIO - 412.87M? [oreeecomrereesessmmeemsemmmersenss A M . S
ey nnneneses] §0% DE SUPERFICIE LIBRE DE CONSTRUCCION.- 247.72m° Y 40% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE - 165,147 [reeecessernsonervesecnenes
-------------------------------- | SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 330,29m* Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 01 (UNO) (rereremsmseeeneresmemee

USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H (Habitacional): Habitacién - Habitacional Unifamiliar, Hatitacional Plurifamiliar. Servicios - Garitas ¥ casetas de vigiancla -we-sv..
Nota: Los usos que no estdn sefialados en esta Tabla se sujetardn al procedimlents establacido en el Reglamento de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Distrite Federal.

NORMAS DE ORDENACION

Este pradio dabera sujelarse a las ragtncciones establesidas en gl Programa Delegacional vigenie

—Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social yio de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General,

—Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos yio Privados.

~Normas por Colonia. Estas normas no tienen efectos, en los dmbitos de aplicacion de las Normas de Ordenacidn sohre vialidades. {...) Guadalupe Inn.
En toda la colonia, aplica un incremento adicional del 20% a la demanda de cajones de estacionamiento a lo estipulado por el Reglamento de Consirucciones del
Distrito Federal, No se permitiran estacionamientos publicos al interior de a colonia.

--Normia Técnica para Zonas de Riesgo. %

» Datos retomados de la Boleta Predial y de 1a Constancia de Alineamiento y/o No. Oficial con folio No. 0814-2021 de fecha 01 de marzo de 2022: ZONA DE
RIESGQ. / " Superficie del predio retomado de la Escritura Ptiblica No. 36,892 de fecha 15 de enero de 2019 otorgado por la Notaria No. 244 de la Ciudad
de México. '

~ Desahogo de prevencion con fecha 04 de agosto de 2022.

“Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demds disposiciones iegales y reglamoentarias aplicables en fa materia, por lo qua ol
incumplimienio de las mismas, daréd lugar a las sanciones que las avloridades competentes impongan.”

Los proyectos deberén contemplar los criterios minimos de antropemetria y habitabilidad sefalados en Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente v on sus
Normas Técnicas Complementarias, :

Para tos casos dz Registro de Manilestacion de Construcaitn tipo B anle a Alcaidia correspondiente, ol interesade dabera de solicitar previamente al Sisteras de Aguss de ta Cludad de México
el Dictamien de Fachbiidad de dotation de los servicios hidraulicos de agua potable. agua residual ratada v drenaie con fundamento en los arliculos 4 fraccion XV v 62 de la Lay del Derecho a
tos Servicios Pubikcos de Agua Potable. Drenaj Alcantanliado y Tecnologia Hidnea dea la Ciudad de Mexico wigente

AREAS DE ACTUACION. NORMAS GENERALES DE ORDENACION (T0DAS LAS NORMAS GENERALES DE
No Aplica ORDENACION APLICABLES. BN 58U CAS0 § |

NORMA 11, Referente al "Calculo del NUmero de Viviendas Permitidas
inlensidad de Conslruccion con aplicacion de Lilerales”

CARACTERISTICA PATRIMONIAL,
No Aplica

"

o

Con fundamento en fo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Adminisirativo de la Ciudad de México “Los mteresados afectados por los actos y
resciucianes de las awtoridades administrativas podran, & su eleccion interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el puicio de nulidad ante el Tribunat, ,..*
"El termine para interponer el recurso de inconformidad serd de quince dias habiles, contados a partir del dia cigwents on oue < ota sus efectos 1a notificacin de la resolucion gue
se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resofucidn.” observando lo dispuesto en los articulos 108 110, 111 y 112 del mismo Qrdenamiento Legal

~La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en esle Certificado. previo al registro de cualquier Manifestacitn, Licenca, Permiso o Autorizacion. es facultad del Organo
Polftico-Administrativo en cads demarcacion terlodal es decir, de la Aicaldla correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de Ia Ley de Desarrolio Urbano det Distrilo

Federal, y. en caso de que el promovente prelenda oblener los heneficios de ésle sin cumpiic con la misma, se estard a lo dispuesto en ef Articulo 310 del Cédigo Penal para el
Distrito Federal, que a i3 letra cifa:

Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico. un acto o escnlo judicial ¢ altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente s inducir a error a la autoridad judicial ¢ administrativa, con of fin de obtener sentencia, resolucion o acto administrativo contrario a la ley, se
le impondran de seis meses a seis aflos de prision y de cincuenta a doscisntos cincuenta dias multa Si el beneficio 8s de cardoler scondmico., 8¢ impoendran 1ag penas previslas

para el delito de fraude, Este delito se perseguira por querslia, salve que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces ef salaric minimo general vigente en el Distnio Federal, al
momento de realizarse ef hecho ™

Esta centfication se olorga con fundantento en fa dispuesto por los Articulos B 14 v 16 de la Constitucon Politica de los Estados Unkios Mencanos 7. A 1 y £ te g Constilucon Paltica de la Twdad de
M@uco, 1 2. 3 -fracciones | Il y Xi-, 18 Jraccion Vi, 31 -frgcodn VIl y XXV- de la Ley Orgamca ¢al Poder Ejeculiva y de la Administracion Pobhica de by Cridad de Méxicn 1 3 fracoones | 1« 7 fraccian Vi
nciss D), 156 fracciones VL XXIK v XXX del Reglamento interior del Poder Ejecutivo y de la Adnunisiracion Publica de ta Cusdad da Mexics: 1, 2 Jracconas | Vi y XV G -fracoones LI, IV V. VL Vil
iXy X- 7 ofraccionss | 1] y IV-, 55 de 1a Ley de Procedimentd Administralivo de la Ciudad de México, 1, 3 Hracaones | 1 L VI XX, XXI8 XXV XXV XXV y ARVHLe, 4, fracoion b, 7 Jracciones | XiV y
XXV, 9 -fraccion IV-, 11, 48, 50, §1, 87 «fraccion i, 89, 90, 91, 92 pamero y cuarto pareatos de (a Ley de Desarrolio Urbany del Distrlo Federal t, 4 Jracciones | H, BXy XRXIV= 17 Jraccones | V- 20, 21, 156 -
fraccién - 159 nciso a) 160 fraceion |-, del Reglamento de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Distnto Faderal, asi como en fo dispuasto an el Acusrds por gl que se reforma y deroga of diverso por el que se cres
fa Ventarita Urvea de la Secretana de Desarrolio Urbane y Vivienda del Disinte Federal, publicado en fa Gacela Oficial det Distrito Federal N 172 de fecha 18 de sephiembre del ato 2007, disposiciones de orden
publice & mierés social, obligatorias para los particuiares v las autondades ESTE DOCUMENTO KO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROQVECHAMIENTO DEL
USO DEL SUELD, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA, LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO SERA PERMANENTE SIEMPRE ¥
CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LD PREVEA EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; eslo de conformidad ado.dispussto por el
segundo parrafo de la fraccion i del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Utbano det Distnie Federal; EL PRESENTE CERTIFICADO PERDERA, SU VIGENCIA 81 SE MODIFICARE EL USO ¥
SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O 81 HUBIERE MODIFICACIONES A LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLD URBANG O EELEGRE{!GN# ES;BE‘;BE?J#RR QLLO URBAND QJUE ENTREN EN
VIGUR, esto de conformidad a lo dispuests por el tercer pamalo de la fraccion [} de! adicula 158 dal Reglaments de la Ley de Desarrolic Urbana del %Feﬁgﬁ; ¢ | 5 ::’;}ng ‘g; :
A . %ﬁz LY .

Impofte $ 1,740.00
DIRECCION GENERAL DEL

Pago de derechos recibo N° 94152201680641YM2PCR // _
(7 | ORDENMIFSE. URBAND
. » BAREECHEN GEL REGISTRG bF PLANES ¥ PROGIAMAS

g™ # "ﬂj | >

P. T. MARIA DEL ROCIO HERNANDEZ DE LA CRUZ 5097
CERTIFICADORA DE LADIRECCIONDEL """
REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS  CERTIFICACION

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL. SIN QUE PRESENTE TACHADURAS ENMENDADURAS O ALTERACIONES LGU&LQHIER ALTERAGION A ESTE CERTIFICADD
LG LIYE EL DELITO DE FALBIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO ¥ SANCIONADO POR EL ARTICULD 338 ¥ DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA BL INSTRITO FEDERAL

054926

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 07003c07-£f94c-4152-9bf8-218fal57c3a6

NOTARIO: Luis Eduardo Paredes Sanchez, Notario 180 de la Ciudad de México.
¥ SELLO DE TIEMPO: 14/02/2023 11:42:19

4 NUMERO DE REGISTRO: 22034 del libro 22.

PAGINA: 1 de 2.
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México.



LUIS EDUARDO PAREDES SANCHEZ, NOTARIO CIENTO OCHENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO,----—--
—. CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE DOS PAGINAS, ES REPRODUCCION---
FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER TENIDO A LA---
VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO DE REGISTRO-

DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO VEINTIDOS MIIL TREINTA Y----
CUATRO, DEL LIBRO NUMERO VEINTIDOS.-————— e e e e

EN TERMINOS DEL ARTICULO CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL NOTARIADO PARA LA----—-
CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA AUTENTICIDAD,----
VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJD , — = i
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL---——-—--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO.——————— e e e e e e e e e
CIUDAD DE MEXICO, A CATORCE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES.-——————————————————

T E,I‘..:-E FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: IV360Q00XjnP83jp0S0zH3741D1Y8im37trpbIPkid7Z/61£fF
- _,"'.._..-_ X10Y045nVUv9ibYWwXvHqhJdXigp9Yqyg+ZkfXshRzoGkavCe6vSulLGJKwxvEh8a39mmpZYLs
: ﬁ-h_’ﬂ tmJ+EFhN/0d2DLo9B6td+6BOVALL5ceGndmW1lCs 7vGHONEN2GGCP3 /ypz94MhQPHTp /oPH8WS

rih
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o, .‘::E*..-_ﬁ av4phTIWvQSgrP9YL8PgoQOTcDBfeYPz /sO0EgGkVcZODXfXgAtVdU81BblszcOlrLfiKg5nqu

- “{uﬁh 3 f3 TW31OmEJKWnUAQykZ/3Yrx22G0X131V0gCuQujtWo0zLfuj4poRg5z+MvUWZbIDXK8SwWOeKzq
” || l .
[m] et et gMg==




ANEXO C, 12.7

Copia simple de Boleta por Impuesto Predial del
primer Bimestre de 2023



o w ey

@3

FECHA DE CORTE

11/Diciembre/2022
I geala [ErrEnG) m" de construceicn Uso-Ramps da nivel-Clase w
413.00 230.00 H-02-3 $23,470.48
Walor wnitarie poe m valgr wnitaris por m Valpr cotastral Subaidio otorgaso
$8,788.19 $4,417.61 $4,239,152.65 $17,303.48
Valar del sunlo Walar ce ta constreccidn Walor comerncial” impoests wbsidiado
$3,629,522.47 $609,630.18 $ 11,495,000.00 $6,167.00
PAGO ANUAL ANTICIPADO (DEL 1AL 31 DE ENERO) PAGO ANUAL ANTICIPADO (DEL 1AL 28 DE FEBRERO)

Lines de captura Impoarie Venge Lirea de capiura lmparte
31/ENE/2023 80054275140006K 6Y ORT $34,040.00 28/FEB/2023 80054275140007V 8601A $35,150.00

Yence Linea de captura Importe
PAGO 1ER. BIMESTRE
28/FEB/2023 80054275140007U5Y X 1P $6,167.00

[
ESTADO DE CUENTA PE—— .

Pevioda Importe Fecha de [iE ] Luzpar de pago Situscion cumplimients da pago
[ i i L & Skl

64.71%

Inelles da BEED
& U colonla
|acumulad e anual)

72.89%

De conformidad con lo previsto en los articulos 1°, 8, 9 fraccion I, 14, 13, 15, 29, 38, 126, 127, 129, 130 y 131 del Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, €l presente

documento UGnicamente es una Propuesta de Declaracion de Valor Catastral y Pago del Impuesto Predial, conforme a los datos contenidos en el Padrén a cargo de la

autoridad fiscal, con el objeto de facilitar a los contribuyentes el cumplimiento de la obligacién de calcular el Impuesto Predial a su cuenta; por lo que no constituye una

resolucion definitiva emitida por parte de la autoridad. Sin embargo, al aceptar la presente propuesta y efectuar el pago correspondiente se entender & como presentada la

declaracion. Por otra parte, la no aceptacion de la propuesta de referencia, no relevara a los contribuyentes de la presentacion de las declaraciones que correspondan. No
i fialar que, las di: iones de estricta observancia.

Impoartante: Los papos recibides despets de La fecha de corte aparecesan

El presante estado de cueenta 85 Informatlés, sl requkare detziles d

a5 oficinas de la TESOREREA o cormuniquese a

L <A

NUM ERO DE CUENTA: 05427514000-9

Realizatu
‘ ESTUDIO MEXICO FILMS A?]ig?y
CONTRIBUYENTE: SOCIEDAD ANONIMA DE
UBICACION DEL PREDIO CAPITAL VARIABLE obtén un
CALLE Y NUMERO: MANUEL M PONCE 278 descuento:
202 3 COLONIA: GUADAL UPE INN
cp: 01020 ALCALDIA: ALVARO OBREGON Del1al
DOMICILI1O PARA NOTIFICAR 3lde
CALLE Y NUMERO: MANUEL M PONCE 278 Enerodel
PRIMER COLONIA: GUADAL UPE INN 8%
BIMESTRE CP. 01020 I
ENTIDAD FEDTIVA.; 09 FOLIO: 0001513 de Febrero
del 5%

Consulta tus adeudos en http://www.finanzas.cdmx.gob.mx




ANEXO C, 12.8

Copia Simple de Boleta de Agua primer bimestre
del 2023
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" MIXTO
; S §1.350.00
DERECHOS POR EL SUMINISTRO DE AGLIA 'I-E't::
LR P
e
o o130, AL A GEREGCH
RICARTD CRETRD
PLARS Wil WTROT
e 1= ~ T mexd
o - R AR TG R L

GriFEL BN EDRELMD: FOT LIVESTIE BN R

DATEPARL CLEHT AR COM L7 L [T

WIETO
% 4,390.00
18-EME-2023

17-35-819-604-01-000-2

EATA BIHETA 5F EVITE CONFOEME AL AILT. 172 FRACG KN HINGSS CHDEL G F, CIEN WGEMTE, POH DESTOMPOSETURA DEL SFARATT N ENTOR S0
COMEAIMD 0D CHISTED LA POSTSLDAD DE EFECTUIAS LL LECTURS | MOMESNTD OF LA FACTURACKOA

Falic 1003313 898.00

OEEHA JACINTA GARGLE BN e

DIRECTOMA GENENAL DE BERWCIIE & UBLARICE
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ANEXO C, 12.9

Copia simple de Identificacion oficial de personas
autorizadas para oir y recibir notificaciones




[OMEX21807537035 << 458094495024
PA11150N3. 1astvmmoz;g¢39§¥;¢;3
VENTURACSYAZAUE2<<PAOLRCLETICTA




1OMEX2387086251<<5060105974089
9806021M32123512NEX<02<<33482<8
GARCIA<ALVARADOS<FANNY<LORENAS




SUF RAAA

| MEAILT 1
GLE HLEYA AN I5DAD 55505
CHALCO MEX,

sy mmerrom SRR RE 000 | S0

: _ IDMEX 1631818758 <<0995120076532
St il s gt 9509014827123 10MEX<DT<<13025<3
g i b LW SANTIAGOCMARTINEZ<<SURI<SARAIS

- ", .




CIDMEXTA17272084<<3212105168906
. 9BO1266M2612317TNEX<O0<<D4147<D
HERNANDEZ<GOMEZ<<AYLIN<IRIDIAN

|
o HEGASIOTHMOFRRIY 1S umoswssennn MWD
wren 15 e 10 sooow M2 |
vomtse 0001 smmon 2015 weenoa 2006 \’
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