Ciudad de México a 01 de febrero de 2023.

DIP. FAUSTO MANUEL ZAMORANO ESPARZA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA

PRESENTE

ALEX SIMJE SACAL CABABIE, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de
CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A. DE C.V. personalidad que se tiene
acreditada mediante la escritura numero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005
pasada ante la fe del Lic. Moisés Farca Charabati, titular de la notaria 91, sefialando
como domicilio para oir y recibir notificaciones en calle Paseo de Tamarindos nimero
90, piso 24, Col. Bosques de las lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
C.P. 05120, autorizando con el objetivo de darle seguimiento a la presente solicitud a
los C. Luis Antonio Rosales Villar y/o Paola Leticia Ventura Vazquez, nimero telefénico
55565569-7T052 y correo electronico alexsacal033@gmail.com ,
luisantoniorosales@gmail.com; de la manera mas respetuosa con fundamento en lo
dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, Inciso 1y 6, de la Constitucion Politica de la
Ciudad de Meéxico, 34, 34 Bis, 35y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal me permito presentar ante este Congreso de la Ciudad de México, I
Legislatura la presente INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA “DECRETO POR EL
CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, asi como el plano E-3 “Zonificacion y normas de
Ordenacion” del mismo ordenamiento publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
10 de mayo de 2011, respecto a la zonificacion del predio ubicado en Rinconada
Centenario niimero 47, colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
México, CP 01430. con el fin de cambiar a una zonificacion HM/8/40/Z (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construccion con 40% minimo de area libre y literal Z).

Por lo anterior y en afan de cumplir cabalmente con los conceptos especificos que el
Congreso de la Ciudad de México requiere, me permito presentar los siguientes
documentos con rubrica autografa, escaneado en archivo electronico, y archivo
grabado en archivo electrénico manipulable conforme a lo siguiente:

Anexo A Planos

11.1 Localizaciéon con clave ANX-01

11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02

11.3 Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Alvaro Obregdn con
clave ANX-03

11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04
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11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06
11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacion del Anteproyecto
11.8 Memoria Arquitectonica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles

11.10 Anteproyecto arquitectonico.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 80,285 de fecha 04
de septiembre de 2017, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial niumero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957 712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3935/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de |dentificaciéon oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.

Sin otro particular y agradeciendo de antemano su tiempo y consideracion, quedo en

espera de su apreciable respuesta.

A t en ta men te CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

alexsacal033@gmail.com !
Paseo de los tamarinos #90, Torre 1, Piso 24

Bosques de las lomas, Ciudad de México, 05120

Tel +52(55) 50808181 Ext. 8004

Cel. +52(55) 51098009

DE DESARROLLOS PLUS S.A.DEC.V
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INICIATIVA DE DECRETO

Por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén” para cambio de Uso de Suelo del inmueble ubicado en:

CALLE RINCONADA CENTENARIO No. 47, COLONIA COLINAS DEL SUR,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, C.P. 01430, CIUDAD DE MEXICO.

Con fundamento en el Art. 34 Bis. Fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que

contengan Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos,
corresponde:

. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en Ja ciudad, en lo

individual o en grupo, a traves de una iniciativa ciudadana, en los
términos que establezca esta Ley.

FEBRERO 2023
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INTRODUCCION

Las ciudades pueden ser extremadamente eficientes, a través de la planeacion del
medio urbano en sus aspectos fisicos, econémicos y sociales. Es mas facil suministrar
servicios de infraestructura cuando las personas viven mas concentradas en el espacio,
sin embargo, la transformacion urbana implica la adaptacion a través del tiempo del
quehacer y del comportamiento humano, asi como de los espacios que habita. A medida
de que las urbes crecen, aumentan los costos de satisfacer las necesidades basicas,
asi que es necesario reorganizar, reestructurar, regenerar y reformar lo existente, como
una manera de planeacion y correccion territorial, apoyando la competitividad de los
nicleos urbanos, definida como la capacidad de atraer inversion Yy recursos
promoviendo la asignacion de usos mixtos (Habitacional/ Oficinas/ Servicios/ Comercio),
generando empleo y servicios de alto valor, aprovechando la capacidad de
infraestructura instalada a efecto de generar mayores beneficios en la sociedad.

El desarrollo de dicho proceso se centra en el equilibrio territorial y en la distribucion de
los usos de suelo que permitan acotar distancias, fortalecer el entorno a escala peatonal,
fomentar el arraigo de sus habitantes y en general impulsar un mejor nivel de vida para
la poblacion.

De acuerdo con lo anterior, se propone la iniciativa de decreto para reformar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregodn
exclusivamente el predio ubicado en la calle Rinconada Centenario, nimero 47. Colonia
Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cadigo postal
01430, con una zonificacion actual de H/3/40/B(100) (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 40% minimo de area libre y densidad “B” (Una vivienda por cada
100.00 m* de terreno) donde la propuesta consiste en obtener una zonificacion
HM/8/40/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccién con 40% minimo de
area libre y literal Z) respetando siempre la superficie minima de area libre del 40%; a
partir de las disposiciones en materia de iniciativa, establecidas en la Ley de Desarrollo
Urbano.

Para ello, se presenta el siguiente documento bajo los lineamientos considerados dentro
de la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo
urbano vigente en Alvaro Obregon, como parte del procedimiento administrativo
aplicable.

4 de 129




Rinconada Centenario 47

l. FUNDAMENTO JURIDICO

El presente documento se realiza de conformidad con los lineamientos para la
elaboracion del Estudio Técnico Urbano determinado fundamentado en los articulos 25,
26, 27,73, -fracciones X y XXIX C-, y 122, Apartado C, Base Primera, - fraccion I-, Inciso
Jy Base Segunda, -fraccion Il-, Inciso C de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1°, 3°, 4°, 5° -fraccién II-, 6°, 7°, 8°, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 87 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 8°, 9°, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17,18, 19 a 20
Bis, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al
Ambiente; 2°, 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; 44, 45, 46 y 47 de la
Ley de Aguas Nacionales; 12, -fracciones V y XIV-, 36, 40 y 42, -fraccion XIV-; 67 —
fracciones XVI'y XXVI- y 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 343, 344,
345, 346, 347, 348, 349 y 350 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal: 15, -
fraccion II- y 24, -fracciones |, Ill, IV, V, VII, XIV y XVIII- de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 10 -fracciones I, Ill, IV y V-y 13 -fraccion VI-
de la Ley Organica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal: 1, 20,8% 48 50 6
7°,. 8, 97,10, 11,13, 14,15, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33 y 36 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 6° 8° 9° y 10 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6 7%, 8%, 9% 20, 25,
26, 27,28, 29, 30, 31, 37 y 38 de la Ley de Planeacion del Desarrollo del Distrito Federal;
18, 27, 3° 5°, 8% 9° 11, 12, 16, 20, 21,22 y 23 de la Ley de Salvaguarda del Patrimonio
Urbanistico Arquitecténico del Distrito Federal; 19, 29, 4°, 5°, 6°, 8°, Q°. 10, 14,18y 20
de la Ley de Vivienda del Distrito Federal; 1°, 76, 77, 78 y 80 de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5°, 10, 13, 14, 15y 90 Bis
3 pentltimo parrafo de la Ley Ambiental del Distrito Federal: 6 - fraccidn IV-, 15 ~fraccién
IX-, 16 -fraccion XlI- y 20 -fraccion I- de la Ley de Aguas del Distrito Federal; 1°, 29, 3°,
38, 39y 43 de la Ley de Proteccién Civil del Distrito Federal: 1°, 2° y 12 de la Ley para
la Celebracion de Espectaculos Publicos en el Distrito Federal: 1°, 2°, 3°, 6° 9, 10, 12,
14y 16 de la Ley de Fomento para el Desarrollo Econémico del Distrito Federal: 1°, 2°,
4°, 9%y 18 de la Ley para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles en el
Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° y 10 de la Ley de Transportes y Vialidad del
Distrito Federal; 1°, 2°, 4° y 5° de la Ley de Desarrollo Social para el Distrito Federal; 1°,
3%, 4°% 5°% 8°% 10y 88 de la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal: 17 2,
4°,6° 10, 16, 17y 20 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Plblico del Distrito
Federal; 1°, 2°, 3°, 4° y 49 —fracciones I, Il y - del Reglamento Interior de la
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1°, 2° y 4° en todas sus fracciones, 6° en
todas sus fracciones, 7° en todas sus fracciones, 8° en todas sus fracciones, 9° en todas
sus fracciones, 27, 35, 36 en todas sus fracciones, 37 y 46 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal; 1 —fraccion I, Il y lll, 2, 36 y 51 fracciones I, II. Il y IV'y 80 del
Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal y los
Acuerdos, Cédigos, normatividad complementaria y de aplicacién supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2021-2024, el
Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el Programa
General de Desarrollo del Distrito Federal 2013-2018, el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2003; el Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico del Distrito Federal y los Programas Sectoriales en el Distrito Federal, todos
vigentes y aquellos que en su momento se emitan.
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l. DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO

Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México), y publicado el dia 10 de mayo de 2011, con
respecto al predio ubicado en la calle Rinconada Centenario nimero 47, colonia Colinas
del Sur, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, CP 01430.

Il.OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO

Se busca promover la modificacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Alvaro Obregén, publicado el dia 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, con objeto de que el Uso de Suelo actual del predio ubicado en la
calle Rinconada Centenario, nimero 47. Colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro
Obregon, Ciudad de México. Cédigo postal 01430, que actualmente es Habitacional 3
Niveles Maximos de Construccion, 40% Minimo de Area Libre, Densidad Baja (Una
vivienda por cada 100 m? de la superficie total del terreno), para tener un Uso de Suelo
Habitacional Mixto, 8 niveles, 40% de 4rea libre y Z = Lo que resulte de la zonificacién
del presente Programa Delegacional.

Objetivos Particulares

Senalar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido (Habitacional)
dentro del entorno urbano inmediato actual, donde se estaria facilitando el desarrollo
urbano y dindmica econdmica, que actualmente se encuentra en proceso de
consolidacion en la colonia Colinas del Sur, especificamente sobre la calle Rinconada
Centenario. Con esto, el predio se estarfa integrando al paisaje contiguo inmediato en
uso habitacional mixto y actividades compartibles para lograr el aprovechamiento
integral del territorio compuesto por la Alcaldia Alvaro Obregon.
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[I.PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE
PRETENDE RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPONE:

En la busqueda de incentivar y orientar que el uso de suelo propuesto se efectle y se
integre en su entorno inmediato de forma equilibrada y sustentada, se deben tomar en
cuenta las necesidades de la redensificacion, intensificacion, reciclamiento y
verticalizacion de los asentamientos humados, asi como el desarrollo econémico.

Debido a la nueva dinamica urbana de la capital, la cual tiene implicaciones directas en
la colonia Colinas del Sur, generando asi una nueva configuracién socio territorial, que,
al deber estar en paridad con las necesidades socioeconémicas actuales de aprovechar
el suelo urbano y desarrollar ahi, actividades con usos distintos a los previstos por los
instrumentos normativos rectores del desarrollo urbano, es necesaria la modificacion
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.

Este potencial de aprovechamiento plantea a las autoridades capitalinas, la necesidad
de ponderar las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes
con el propésito de dar solucion a los fenémenos urbanos, sin perder de vista las
directrices de la planeacion urbana y el mejoramiento integral del entorno urbano de la
colonia y la ciudad en general.

EL PPDU vigente, el cual esté4 elaborado para estar en congruencia con las politicas
urbano-ambientales establecidas a nivel federal, Ciudad de México y de la Alcaldia
Alvaro Obregon, limita el uso de suelo habitacional, desaprovechando el potencial de
desarrollo en esos predios, y asf poder tener la oportunidad de construir edificios de mas
niveles, como el solicitado, por ejemplo.

Con lo anterior se visualiza que es factible para el proyecto de transicion a Habitacional
Mixto, aprovechar las condiciones urbanas, la infraestructura y la creciente demanda
de vivienda en la ciudad, promoviendo proyectos de méaxima calidad ligados a la
habitabilidad, ademés de que exista la demanda de dichos servicios para maximizar el
uso de las condiciones descritas.
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SOLUCION
General:

La revision y actualizacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregon.

Especifica:

Cambiar el Uso de Suelo del predio ubicado en calle Rinconada Centenario No.47 en
Habitacional Mixto con 8 niveles, 40% de 4rea libre y literal Z.
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IV.EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR,
Y TEXTO ESPECIFICO DE LOS MISMOS

PROGRAMA QUE SE PRETENDE MODIFICAR

Se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal (hoy Ciudad de
Mexico), y publicado el dia 10 de mayo de 2011.

TEXTO EXISTENTE:
Distribucion de Usos en Suelo Urbano

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
ae la vivienaa e ingresos de la poblacion, en las siguientes tres zonas:

b) La segunda drea de vivienda es la comprendida entre Av. Observatorio y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irreqular que actualmente se
encuentran regularizados y consolidados como Jalalpa, La Mexicana, José Maria Pino
Suéarez, Cristo Rey, 1%y 22 Victoria, Olivar del Conde, Golondrinas, Puerta Grande, entre
otras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos economicos,
adermas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al igual que fraccionamientos planificados como Colinas
ael Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estan
asentadas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de riesgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilidad es problematica debido a
que las avenidas de acceso tales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Higalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Mayo, sélo cuentan con dos carriles de un solo
sentido cada uno, y son utllizadas como estacionamientos de los que carecen las
vivienaas. En estas aveniaas se concentran también la actividad comercial, de servicios
Y equipamiento, aunque también se localizan pequerios talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamaulipas, algunas de las colonias son: Santa Lucia, Corous
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Christy y el Pueblo Santa Fe, del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso Xlll, Molino
de Rosas y Olivar del Conde 17 seccion con construccion de vivienda de interés social.
La colonia Colinas del Sur también se encuentra en jproceso de redensificacion, ya que
sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente lleva a cabo /a
edificacion de vivienda de tres niveles para clase media. £l érea que ocupaba la industria
de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos de vivienda de interés social,
modificando el uso del suelo de industrias y bodegas por comercio y oficinas sobre la
Av. San Antonio, este proceso sobre los terrenos de la Tolteca ha influido en el Anillo
Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban sobre esta Importante arteria,
estan cambiando de uso por vivienda de interés social en edificios de condominios oe
hasta 117 niveles. Las unidades habitacionales que se encuentran en esta zona estin en
proceso de deterioro debido a la falta de mantenimiento. Por otro lado, las colonias
Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Flores, Paraiso, Olivar del Conde 1a, Za,
¥ 3a Seccion, La Conchita y Barrio Norte, se encuentran en proceso de deterioro tanto
de las viviendas como a nivel social, ya que presentan graves problemas de vandalismo.
Por su parte, sobre la avenida 5 de Mayo a la altura de la colonia La Martinica, en los
terrenos que ocupaba una mina de arena a cielo ablerto, desarrolla la construccion de
vivienaa de interés social promovida por una organizacion social. Sobre las avenidas
Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del Rosal, Rosa de Castilla V¥ Centenario se estd
Intensificando Ja instalacion de locales comerciales y de servicios que ocupan la planta
baja de las viviendas que se ubican sobre estas calles, el tipo de comercio es bésico
como miscelaneas, papelerias, mercerias, recauderias, tlapalerias, refaccionarias y los
serviclos se orlentan a fondas, cafeterias, taquerias, Y pequenos restaurantes, ademas
de los servicios de reparacion de automaoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una Superticle de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Floriaga, Cove, El Encino, Ermita-Tizapan, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Paadres.

Habitacional Mixto (HM).- El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa de
usos de suelo, pudiendo coexistir edlficios de uso puramente habitacional, con otros de
uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante, ocupa una
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superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las colonias con
esta zonificacion son Merced Gémez, Pdlvora, San Gabriel, San Pedro de los Pinos,

Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa.

Tabla 1 Usos en Suelo Urbano

Simbologia

I:l Uso Permitido
I  vso Prohibido

I immms.;ucmcsu’nscdaladnsmmlwla.sc jet
el Reglamento de la Lev de Desarrollo Urbano del Distnto Federal,

2 lLasigwentc Tabla de Usos de Suclo no aplica cn los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano. ya que estos cuentan con normatividad especifica

3. Los Usos del Suelo mdscados con el numeral 3en la Zomiicacion HM, solo estarin
prohibados para Av. Insurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo ef tramo que corre pos la
Delegacion Alvaro Obregon

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

al proced 0 blecido en

Habitadonsl

Habatacon

Vivienda

Habitacsonal Unifamibar.

I!IO Habitcional con O ficinas

IH(' Hubitacional con C smerdo

IH M Habitacienal Misto

Centra de Barrio

B

Habstacional Plunfamihar

Comercio

Comerao al por menor

Comercia de
productos biscos
frescos o semu-
procesados

Carmcerias, pollenias.  recandenas,
lecheria. venta de licteos, embutidos,
salchichonenas. rosticerias, tamalerias;
bienes abmenticios elaborados a partir
de la matena prima ya procesada entre
otros, panaderias, paleterias, neverias,
dulcerias.

Comercio de
productos basicos de
uso personal v
doméstico.

Miniséiper, miscelineas, tiendas de
abarrotes, estanquillos; tiendas de ropa,
de equipos electrimicos, papelerias,
fotocomas,  Uapalerias,  mercerias,
florerias v expendios de pan. hiendas
naluristas, materas primas, articulos
pars  festas, perfumcrias, Gphicas,
furmacias, botwas v droguerias;
zapaterias, boneterias, tendas de telas,

clec . dep ¥ jug venta

dc mascotas v articulos pare mascotas

on serviclos vetenmanos, hibrerias, v

papelerins: venta de ntaides v venta de
icios manuiaciurados

Comencio al por
menor de

v

Ferreterias, materal cléctrico,

vidnerias v mucblenias

Venta de emseres cléctneos, linca
blanca compatadoras v eguipos v

bles de oficina

cspoctabdads

Venta de vehiculos, refaccionarias v
BOCTRONOS Con I.Ilﬂi.hcll.'lﬂ

Lianteras ¢on mstalacion.

Comercio al por Mercados, bazar
TRt Tiendas  de  autoservicio y
estblecianentos supermercados,  plazas,  centros
muliples comerciales v fas depar b

- Tiendas de mateniales de construccion,
Comercio al por

menor de matenales
de construcaion

mhla roca. material para acabados,
muchies para bafio, cocinctas, pintura v
arulcpo

Comercio al por
menor de
combustibles.

Venta de gasolma, dicsel o gas LP en
gasohineras v estaciones de  gas
carburante con o sin tiendas de
conveniencid, con o s servicwo de
lavado ¥ engrasade de  vehiculos,
encerado v lubncacion

Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

Tabla 1.-

Equipamiento

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon

Industria

Espacios Abiertos

EA

Arens Verdes

AV
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TEXTO PROPUESTO:

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
de la vivienda e ingresos de la poblacicn, en las siguientes tres zonas:

b) La segunda drea de vivienda es la comprendida entre Av. Observatorio 1%
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto Y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irregular que actualmente se
encuentran regularizados y consolidados como Jalalpa, La Mexicana, José Maria Pino
Suarez, Cristo Rey, 1%y 22 Victoria, Olivar del Conde, Golondrinas, Puerta Grande, entre
ofras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos econdmicos,
ademas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al igual que fraccionamientos planificados como Colinas
del Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Fstas colonias estsn
asentadas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de riesgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilidad es problematica debido a
que las avenidas de acceso tales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Mayo, solo cuentan con dos carriles de un solo
sentido cada uno, y son utilizadas como estacionamientos de los qQue carecen las
viviendas. En estas avenidas se concentran también la actividad comercial, de servicios
Y equipamiento, aunque también se localizan pequerios talleres de industria domeéstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamaulpas, algunas de las colonias son: Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe; del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso Xill, Molino
de Rosas y Olivar del Conde 17 seccion con construccion de vivienda de interés social.

La Colonia Colinas del Sur se encuentra actualmente en un proceso de redensificacion,
ya que sobre los lotes que hablan permanecido sin construir actualmente se lleva a cabo
la ediificacion de diferentes tipos de viviendas, entre los que se encuentra la vivienda de
hasta 8 niveles, modificando el uso de suelo por habitacional mixto.

El drea que ocupaba la industria de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos de
vivienda de interés social, modificando el uso del suelo de industrias y bodegas por
comercio y oficinas sobre la Av. San Antonio, este proceso sobre Ios terrenos de la

=
¥l
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Tolteca ha influido en el Anillo Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban
sobre esta importante arteria, estan cambiando de uso por vivienda de interés social en
edificios de condominios de hasta 11 niveles. Las unidades habitacionales que se

encuentran en esta zona estan en proceso de deterioro debido a la falta de
mantenimiento.

Por otro lado, las colonias Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Flores, Paraiso,
Olivar del Conde 1a, 2a, y 3a Seccion, La Conchita vy Barrio Norte, se encuentran en
proceso de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que presentan graves
problemas de vandalismo. Por su parte, sobre la avenida 5 de Ma Vo a la altura de la
colonia La Martinica, en los terrenos que ocupaba una mina de arena a cielo abierto,
aesarrolia la construccidn de vivienda de interés social promovida por una organizacion
social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del Rosal, Rosa de Castilla
¥ Centenario se esta intensificando la instalacion de locales comerciales y de servicios
que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican sobre estas calles, el tjpo de
comercio es basico como misceléneas, papelerias, mercerias, recauderias, tlapalerias,
refaccionarias y los servicios se orientan a fondas, cafeterias, taquerias, y pequerios
restaurantes, ademas de los servicios de reparacion de automoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Floriaa, Cove, El Encino, Ermita-Tizapdn, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Padres.

Habitacional Mixto (HM). - El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional, con otros
de uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante; ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las colonias
con esta zonificacion son Merced Gomez, Polvora, San Gabriel, San Pedro de los Pinos,
Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa. Siendo parte
de este anexo Rinconada Centenario 47.
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Sdctos
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I Uso prohibido - g
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Tabla 2.-

Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

Fuente: Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén
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V. LOS RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION
DE LOS FACTORES ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES,
DE INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO, QUE
MOTIVARON LA APROBACION DEL PROGRAMA O PROGRAMAS
POR MODIFICAR; Y SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS
PROGRAMAS REFERIDOS, O EN SU CASO, SOBRE LA
PERTINENCIA DE APROBAR UNO NUEVO.

El crecimiento alcanzado durante las Ultimas décadas, las condiciones fisicas del
territorio y el proceso de transformacion econémica, politica y social que presenta
actualmente la Ciudad de México, hacen necesaria revisar, modificar y actualizar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén (PDDU), instrumento
que permite la vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles
superiores de planeacion, con el proposito de lograr el desarrollo armoénico de la Alcaldia
orientando la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales aspectos de su
problematica urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse
tendra consecuencias de tipo ambiental, econémico y social para el territorio y su
poblacion.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2011, establece que el
Suelo Urbano de la Alcaldia forma parte del Segundo Contorno de la Ciudad, al que
también pertenecen las Delegaciones Cuajimalpa de Morelos, Magdalena Contreras,
Tlalpan e Iztapalapa y la totalidad de la Alcaldia de Coyoacan; mientras que el Suelo de
Conservacion se ubica en el Tercer Contorno junto con las demarcaciones de Tlahuac,
Xochimilco, Milpa Alta, asi como las secciones de Suelo de Conservacion
correspondientes a Cuajimalpa, Magdalena Contreras y Tlalpan.

La estructura vial de la Alcaldia permite su comunicacién directa con las Delegaciones
centrales de la Ciudad de México, asi como al exterior con el Estado de México, de
forma particular con la Ciudad de Toluca, constituyéndose por tal motivo en el principal
acceso a la Ciudad de México desde el poniente del pais a través de la Autopista

México-Toluca.
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Por otro lado, el Anillo Periférico, que limita el lado nororiente de la Alcaldia, es una
vialidad de caréacter regional que facilita el acceso desde los estados del centro del pais
y permite la comunicacion hacia el sur del Distrito Federal y el estado de Morelos
colindante en esa direccion. El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi
como la actividad empresarial que se ubican en Alvaro Obregdn, rebasan el ambito
Delegacional, e incluso el del Distrito Federal y de la Zona Metropolitana, ejemplo de
esto son las zonas de Santa Fe y San Angel entre otras.

En el aspecto cultural y recreativo, se cuenta por un lado la Plaza de San Jacinto en la
zona de San Angel, que se complementa con algunos museos como el Carrillo Gil,
Museo Diego Rivera, Ex Convento del Carmen, Teatro Pedregal, Centro Cultural
Helénico, Complejo Escenario y la zona de Altavista, que ha adquirido una importancia
significativa.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
meédicos que atienden a la poblacion de todo la Ciudad de México y en el aspecto de la
actividad econdmica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia de
empresas de nivel internacional.

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de preservacion
ecolégica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales y su preservacion son de gran
importancia, por la funcién que cumplen como satisfactores de necesidades vitales,
usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su contribucién a la recarga
del acuifero.

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacion
ecoldgica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

La propuesta de iniciativa ciudadana de decreto para reformar el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, parte del analisis de los cambios fisicos en la zona
donde se ubica el predio, en el cual se consideran los aspectos sociales, demograficos,
economicos, ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante 12 afios,
periodo transcurrido desde su publicacion el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial
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de la Ciudad de México del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregén.

1.- FACTOR ECONOMICO

Segun datos del Censo Econémico 2019, la produccién bruta total fue de
$9,930,528,393,300.00 MX. Los estados con mayor produccion bruta total fueron
Ciudad de México (8,548,025,314,000.00 MX) y Nuevo Leén ($1,012,227,231.80 MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de ventas internacionales en 2021
fueron Miguel Hidalgo ($ 1,216,883,339,900 MX), Cuajimalpa de Morelos
($510,750,808.70 MX), Alvaro Obregdn ($379,450,293.60 MX), Benito Juarez
($91,864,388.40 MX) y Cuauhtémoc ($46,271,988.50 MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de compras internacionales en
2021 fueron Miguel Hidalgo ($1,257,618,680,100 MX), Cuajimalpa de Morelos
($455,963,974,800 MX), Alvaro Obregon ($344,311,565,400 MX), Cuauhtémoc
($301,397,544,100 MX) y Benito Juarez ($168,058,263,200 MX).

Comercio internacional neto en Alvaro Obregén

En febrero de 2022, las ventas internacionales de Alvaro Obregén fueron $34,660,000
MXYy un total de $29,100,000 MX en compras internacionales. Para este mes el balance
comercial neto de Alvaro Obregén fue de $5,560,000.

Comercio internacional mensual en Alvaro Obreg6n

La principal venta internacional en febrero de 2022 fue Automéviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas ($19,420,000).
Los principales destinos de ventas internacionales fueron Estados Unidos ($19,960,000
MX), Alemania ($3,520,000 MX) y Canadé ($396,000 MX).
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Principales productos de ventas internacionales

Partes y Accesorios de Vehiculos Automotores .

Méquinas y Unidades de Provesamiento de Datos -
Vehiculos para transporte de Mercancias -

200,000 400,000 600,000 800,000 1,000,000 1,200,000

Grafica 1.-
Fuente: Elaboracién propia a partir de informacion de la Secretaria de Economia

La principal compra internacional en febrero de 2022 fue Automdviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas ($2,640,000
MX). Los principales paises de origen de las compras internacionales fueron Estados
Unidos ($11,580,000 MX), China ($4,380,000 MX) y Japén ($1,122,000 MX).

Mercado laboral
Participacion de la poblacion en el mercado laboral

En la Alcaldia Alvaro Obregon residen cerca de 759,137 personas, segln estimaciones
de la Encuesta Intercensal 2020. Esta cifra representa 8.2% de la poblacién total en la
Ciudad de México y es superior a la poblacién total de entidades federativas como Baja
Callifornia Sur o Colima. Poco menos de 136 mil residentes de la Alcaldia son menores
de 15 afos (17.92%), por lo que no participan en el mercado de trabajo. De la poblacion
en edad de trabajar, aproximadamente 363 mil personas son econémicamente activas,
es decir, estan ocupadas o buscando trabajo. En el componente de poblacién no
economicamente activa, sobresale que uno por cada tres son estudiantes
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Poblacién total por edad, 2020

= Menores de 15 aflos = En edad para trabajar Mayores de 65 afios

Grafica 02.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacién del Programa Sociodemografico de Ciudad de México, Censo de Poblacion y
Vivienda 2020.

Poblacion total por condicién de actividad econdmica, 2020

100.759

= Poblacion economicamente activa
= Estudiantes

= Personas dedicadas a los quehaceres de su hogar
= Pensionadas(0s) o jubiladas(os)

= Personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide

trabajar
Grafica 03.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemografico de Ciudad de México, Censo de Poblacion y
Vivienda 2020.
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La tasa neta de participacion en la demarcacién Alvaro Obregén es de 64.7%,
alcanzando la sexta posicion mas alta entre las alcaldias de la ciudad en 2020.

Este indicador presenta una brecha por género; mientras que 54 hombres por cada cien
en edad de trabajar se encuentran activos laboralmente, en las mujeres 46 por cada
cien son activas; esta magnitud en la brecha es similar a la que se presenta en la Ciudad
de México en su conjunto, por lo que se requieren acciones mas vigorosas para
favorecer la incorporacion de las mujeres en el mercado de trabajo.

Cualificacion de la fuerza laboral

Un indicador fundamental para conocer el nivel de cualificacion de la fuerza laboral de
las alcaldias es identificar la magnitud del rezago educativo y el porcentaje de la
poblacion en edad de trabajar que cuenta con estudios en el nivel medio superior y
superior.

En Alvaro Obregdn la magnitud del rezago educativo involucra a 173 mil personas de
15 y méas afios, 27.5% de la poblacién en edad de trabajar, por arriba del rezago
educativo de la Ciudad de México que en 2015 fue de 24.9%. El principal componente
del rezago lo constituyen las personas que carecen de un certificado de educacion
secundaria, pues involucra 19.6% de las personas de 15 y mas afios residentes de
Alvaro Obregodn, mientras que los que carecen de primaria suman 6.9%. En el caso de
las mujeres 9.1% carece del certificado de primaria y 20.4% aln no cuenta con
secundaria concluida. Poblacién de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015.

Poblacion de 15 y méas afios con rezago educativo, 2015 Sin primaria

Total 6.9%
B |
Mujer . 8193
B
Hombre ——
- T
0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0% 10.0%

Ciudad de México 1 Alvaro Obregén

Grafica 04.-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Poblaci6n de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin secundaria

Total

Mujer

Hombre

15.0%

_n_.;_.—m

R T - |
16.0% 17.0% 18.0% 19.0% 20.0% 21.0%

1 Ciudad de México  ® Alvaro Obregén

Gréfica 05.-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)

Poblacion de 15 y més afios con secundaria y con educacion terciaria, 2015 Con

Total

Mujer

Hombre

19.0%

secundaria

B ]

20.0% 21.0% 22.0% 23.0% 24.0% 25.0% 26.0%
% Ciudad de México 1 Alvaro Obregdn

Grafica 06.-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Poblacion de 15 y mas afios con secundaria y con educacion terciaria, 2015
Con educacion media superior y superior

Total . 466%
" o dea%
ujer
— N
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0%
1 Ciudad de México  m Alvaro Obregén
Grafica 07 .-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
Informalidad

En cuanto a las condiciones laborales de la poblacién ocupada, uno de los indicadores
principales es la tasa de informalidad laboral, pues da cuenta justamente de la magnitud
de personas que trabajan sin prestaciones sociales y sin el amparo de los derechos
laborales. De acuerdo con informacién de la Encuesta Intercensal de 2015, en la
Alcaldia Alvaro Obregén esta tasa es de 38.5%, menor que la registrada en la Ciudad
de México para ese afo (41.0%). Tanto en la Alcaldia de referencia como en la Ciudad
de México las mujeres presentan menores tasas de informalidad que los hombres.

Desocupacion

El desempleo afecta una menor proporcién de personas econdmicamente activas en la
demarcacion Alvaro Obregén (3.03%) que en la Ciudad de México (4.09%), tendencia
que se manifiesta tanto en las mujeres como en los hombres. Las mujeres presentan
menores niveles de desocupacion que los hombres tanto en la Alcaldia como en la
Ciudad de México en su conjunto, el grupo poblacional méas afectado por el desempleo
son los jovenes de 15 a 29 afios con una tasa de 7.6% en la ciudad y de 5.4% en la
Alcaldia Alvaro Obregén aqui los jovenes hombres registraron una tasa (6.6%) superior
a la presentada en las jovenes (3.7%).
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Salario

En la Alcaldia bajo estudio el porcentaje de trabajadores que reciben hasta dos salarios
minimos es de 29.3%, similar que el registrado en la ciudad en su conjunto. El siguiente
grupo de ingresos, los que ganan de $4,201 y hasta $6,300, comprende una cuarta
parte de la poblacion ocupada. Con ello, se puede decir que poco mas de la mitad de
los residentes de la Alcaldia que trabajan gana tres salarios minimos.

Un hecho relevante para esta Alcaldia es la baja tasa de desocupacion de los
profesionistas que en 2015 fue de 2.21%, menor que la registrada a nivel general en la
Alcaldia (3.0%) y también menor que registrada para los profesionistas en la Ciudad de
México (3.6%). Ademas, las mujeres profesionistas residentes de Alvaro Obregoén
presentan un nivel de desocupacion atin menor (1.2%)

Sectores econémicos de ocupacion

Por dltimo, en cuanto a la importancia de los sectores econémicos en la generacién de
empleo en la ciudad, la Encuesta Intercensal ratifica la importancia de los servicios y de
la actividad comercial en la demarcacion territorial de Alvaro Obregén, donde 8 por
cada diez personas se desempefia en este tipo de actividades. Dentro de estos
sectores destacan los hogares con servicios domésticos, el comercio minorista, los
servicios profesionales, cientificos y técnicos, asi como los servicios de transportes,
correos y almacenamiento.
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Principales indicadores del mercado laboral en 2015
Ciudad de México Alvaro Obregon

Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres

Tasa neta de participacion 96.20% 70.30% 43.80% 57.90% 71.70% 45.60%
. . i

Tasa de desocupacion 4.10% 4.60% | 3.40% 3.00% 3.90% & 1.90%

Tasa de desocupacion de | | | |
‘ 760% 7.80% @7.40% ‘ 5.40% | 6.70% @ 3.70%

3.60% 3.40% | 3.80% | 2.20%

jovenes
Tasa de desocupacion de | |
= - 250% | 1.90%
los profesionistas . ' .
Tasa de mformakdad' | | |
41 00% 43.80% 37.10% 38.50% 40.40% 35.90%
laboral | . ‘ ‘
Porcentaje de la poblacion 5 _
ocupada que gana hasta 30.90% 26.90% ‘36 40% 29 30%  25.10% 35.10%
dos salarios minimos

i
Tabla 03.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacién de la Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)

Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Porcentaje de la poblacién

ocupads que ganta deh b | 26.50% | 26 40% 123.80% 25.40% 25.40%  25.40%
a tres salarios minimos ‘

Poblacién ocupada por sector

Primario 10.50% 0.80% -'0.20% 0.20% 0.30% 0.10% |

Secundario !15 3o%i19 80% | 9.00% 15.30%%21.40% 16.90%

Comercio ‘20 .80% 20.30% ‘21 50% 16.?0%115.90% 17.90%

Servicios 63.40% 59.20% 69.40% 67.80% 62.40% |75.10%
Tabla 04.-

Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Para la Alcaldia Alvaro Obregon, la poblacion econémicamente activa (PEA) es del
64.7% siendo un 45.9% de mujeres y un 54.1% de hombres: mientras que la poblacion
no econdmicamente activa (PNEA) es del 37.6% de estudiantes, 35.1% de personas
dedicadas a los quehaceres del su hogar, 15.3% de personados o jubilados, 2.7% de
personas con alguna limitacion fisica 0 mental que les impide trabajar, 9.3% de personas
con otras actividades no economicas, y un 0.3% de la poblacién con condicién de
actividad no especificada.

La importancia de la Alcaldia como generadora de empleos ha sido relevante, En el
primer trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Ciudad de México fue
60.1%, lo que implicé una disminucién de 0.83 puntos porcentuales respecto al ultimo
trimestre del 2021 (60.9%). La tasa de desocupacion fue de 5.85% (272K personas), lo
que implico una disminucion de 0.044 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior
(5.89%).

Los sectores productivos que mas aportan a la economia de Alvaro Obregon son los
servicios financieros y de seguros con 42.5% de la produccion bruta de la Alcaldia,
seguido por el sector de informacion en medios masivos (17.0%) y los transportes,
correos y almacenamiento con 7.7%, estos tres sectores contribuyen con 67.2% de la
produccion bruta. Asimismo, estos porcentajes de participacién se ubican por arriba de
la contribucion de estos sectores en la economia de la ciudad.

Segun datos del Censo Econémico 2019, los sectores econdmicos que concentraron
mas unidades economicas en Alvaro Obregoén fueron:

e Comercio al por Menor con 9,958 unidades econdmicas

e Otros Servicios Excepto Actividades Gubernamentales con 3,589 unidades
economicas.

 Servicios de Alojamiento Temporal y de Preparacion de Alimentos y Bebidas
3,056 unidades econdmicas.
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Unidades econémicas segun sector econémico, 2019

Comercio al por Menor Otros Servicios Excepto  [IRGNSIRRS
Actividades ‘
Gubernamentales '

car
2,070

SNt |
Temporaly de Preparacion | |, .
' de Alimentos y Bebidas

Comercia al
| por Mayor

1B3% | 278%
OEEEQROOREENNZENG . o

Grafica 08.-
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 20

Los datos expuestos para la Alcaldia Alvaro Obregon indican que esta demarcacion es
la tercera con mas aportacion a la economia de la ciudad, también es una de las zonas
con mejor cualificacion de la fuerza laboral por sus indices de escolaridad en educacion
media superior y superior. Los sectores con mayor aportacion al empleo son el comercio
y los servicios, en virtud de que 8 por cada diez personas se desempenia en este tipo de
actividades. Dentro de estos sectores destacan los hogares con servicios domésticos,
el comercio minorista, los servicios profesionales, cientificos y técnicos, asi como los
servicios de transportes, correos y almacenamiento.
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2.- FACTOR AMBIENTAL

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales Y su preservacion son de gran
importancia, por la funcién que cumplen como satisfactores de necesidades vitales,
usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su contribucién a la recarga
del acuifero.

Edafologia
En la Alcaldia predominan los siguientes tipos de suelo:

* Pheozem: cubre 53.8% del territorio de la alcaldia; es un suelo que presenta una
secuencia normal en sus horizontes, con un espesor maximo de 1 m, se localiza
entre 2,500 y 3,000 m de altitud.

* Litosol: es de origen volcanico rocoso, con un espesor maximo de 30 cm: cubre
28.8% de la alcaldia y se localiza entre los 2,300 y los 2,500 m de altitud.

» Andosol: ocupa 21.5% del suelo de la alcaldia; es rico en materiales volcanicos,
con horizontes superficiales oscuros; tiene un espesor de hasta 50 cm. Su
textura es media y se localiza a una altitud que va de los 3,000 a los 3,800 m.

_ TIPOS DE SUELO
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Imagen 01.-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Hidrografia

En este rubro, se sefalan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas, temperaturas
extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topograficas del relieve,
cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asfaltica y la turbulencia que
esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actuan como nucleos
higroscopicos o formadores de gotas, en combinacién con las nubes cargadas de
humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.

En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregodn 72 presenta el fenémeno de saturacion de las
corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de conduccion, generando
algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja capacidad de los rios
ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la saturacion del suelo y
acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad hidraulica en los cauces.
La Alcaldia Alvaro Obreg6n pertenece a la Cuenca del Rio Panuco, Subcuenca del Rio
Moctezuma y del Lago de Texcoco y Zumpango; presenta una densa red fluvial, por
donde fluyen las abundantes precipitaciones que se producen en las zonas altas. La
gran cantidad de escurrimientos que provienen de la Sierra de las Cruces ha originado
el sistema hidrolégico actual, donde encontramos los Rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,
Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena, asi como los arroyos Puente Grande,
Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco, Ccuyas zonas de escurrimiento se
encuentran en diversos grados de conservacion o de invasion

/
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SIMBOLOGIA
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
Geologia

Las principales unidades geoldgicas presentes en la alcaldia son: suelos, piroclastos
(depositos volcanicos) y rocas igneas extrusivas de composicién intermedia.

Alvaro Obregén se localiza en el sector Suroeste de la Cuenca de México, sobre
depositos volcanicos del Volcan Ajusco y de la Sierra de las Cruces. Garcia—Palomo et
al. (2008) y Delgado—Granados y Martin del Pozo (1993), consideran que la formacion
de la Sierra de las Cruces inicia en el Plioceno Tardio como consecuencia de tres
episodios volcanicos; el tltimo de ellos, activo hasta el Holoceno.

Se considera que los productos de la Sierra de las Cruces se emplazaron a través de
sistemas de fallas de direccion N-S. La evolucion de la Sierra de las Cruces esta
relacionada con episodios de fallas y fracturas, asi como la formacién de
estratovolcanes. Son reconocidas seis barrancas principales: La Malinche, San Angel
Inn, Puerta Grande, Mixcoac, Becerra y Tacubaya.

El basamento de la Sierra de las Cruces en la alcaldia Alvaro Obregon esta conformado
por una variedad de rocas al sur de la sierra y en las inmediaciones de la Cuenca de
México. El basamento de esta demarcacion es el mismo que para el resto del Valle de
México, se encuentra representado por una unidad de roca caliza Cdel«C-fetécico auna
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profundidad aproximada de 2,000 m. Sobre esta unidad de caliza se encuentra una
secuencia de rocas conglomeraticas heterogéneas con clastos de caliza y fosiles del
Cretacico; esta secuencia sedimentaria, que se considera la base de la secuencia
estratigrafica de la cuenca

La litologia consiste en rocas volcanicas que conforman las laderas montafiosas de
composicion andesitica, cubiertas por un depésito piroclastico de espesor variable: el
contacto de estas dos unidades se evidencia por un abrupto cambio de pendiente (15—
30%) a 6%. La constitucion de la unidad superior es material volcanico de caida (pémez
y piroclastos finos) y, en menor grado, depdsitos de lahar y corrientes de lodo en las
desembocaduras fluviales. El piedemonte se encuentra cortado por una serie de
barrancos profundos, formados por la erosion y dos grandes fallas inferidas.

Los cauces y llanuras de inundacion se extienden en las zonas topograficamente bajas
provocadas por las presas, y rellenan el fondo del valle; algunas laderas presentan
barrancas menores.

""" ‘rizuao oe

SIMBOLOGIA México
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Imagen 03.-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Clima

La mayor parte de la alcaldia presenta un climatemplado subhimedo, con variaciones
notables debido a bruscos cambios en la altitud que presenta en su territorio (PDDU,
2011). En la zona central, hasta los 3,100 msnm, la temperatura media anual es de
15.5°C, variando la méxima a los 17°C para los meses de abril a junio; las minimas se
presentan de diciembre a febrero y son de 13.2°C.

En la parte Sur el clima deja de ser templado para convertirse en un clima semifrio
subhumedo. La temperatura media anual es de 10.7°C: la maxima se presenta en los
meses de abril a junio y alcanza los 12°C y la minima es de 8.1°C. Por dltimo, en la
porcion que se encuentra al Sur de la alcaldia el clima es frio, con una temperatura
media anual de 12°C en las partes mas bajas y 5°C en las partes mas altas de la sierra.
La temperatura maxima se presenta en la parte baja al Noreste y alcanza hasta los
17.1°C durante los meses de abril a junio.

La precipitacion pluvial anual méxima corresponde a los meses de junio a septiembre,
mientras que la minima se presenta en los meses de noviembre a febrero.

La precipitacion promedio anual es de 1,000 a 1,200 mm, aunque en la zona Sur las
precipitaciones pueden llegar a los 1,400 mm. La presencia de fuertes lluvias,
particularmente en junio y julio, es un factor de riesgo, particularmente para los
asentamientos ubicados en barrancas. Por otro lado, las altas precipitaciones pluviales
que recibe la zona de la sierra, la extensa masa vegetal consolidada, el sistema de
barrancas y cafiadas, y las elevaciones topogréaficas, convierten a la alcaldia en zona
generadora de oxigeno y significativa en la recarga de los acuiferos (PDDU, 2011).
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Sismicidad

El Atlas de Peligros y Riesgos para la alcaldia Alvaro Obregén (SPC, 2014a) establece
que los riesgos geologicos en la demarcacion son: fallas geoldgicas, hundimientos,
taludes, caida de rocas, derrumbes y zonas minadas. El riesgo mas grande para las
viviendas, las cuales se han construido de manera informal e incumpliendo los
requerimientos de seguridad, lo representan las minas, oquedades y derrumbes.

Para esta demarcacion, el espesor del suelo sélo se considera en la parte oriente, ya
que es la unica zona en donde existen depdsitos de arcilla lacustre. El espesor en el
limite entre la Sierra de las Cruces y la zona de lago es de 0 m y crece hacia el este,
llegando a valores de 60 m aproximadamente. En la Sierra de las Cruces el espesor no
se considera, aunque tendria que evaluarse de manera detallada ya que existen zonas
con depositos sedimentarios de espesor considerable.

La microzonificacién sismica de esta alcaldia debe ser revisada nuevamente para
considerar otros peligros como deslizamientos y fracturas, ademas de realizar un
analisis de la sismicidad local, que puede generar aceleraciones muy grandes en la
superficie, lo que afectaria gravemente las construcciones de la zona.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Fallas y fracturas

Derivado del andlisis de la literatura existente, por el territorio de la alcaldia cruzan seis
fallas regionales, mismas que fueron identificadas mediante métodos gravimétricos de
la zona, informacion recabada por la Universidad Nacional Auténoma de México, asi
como la descripcion de la Carta Geoldgica, del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

A la fecha el monitoreo de las mencionadas fallas, no ha evidenciado actividad, pero se
recomienda realizar constantes inspecciones tanto oculares como técnicas en campo.
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Fuente: Elaboracién propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Hundimientos e inundaciones

Los hundimientos, obedecen a factores naturales y antropicos los primeros, se refieren
a las caracteristicas granulométricas del material que conforma la Planicie Lacustre
(Sedimentos lacustres como arcillas y limos) y los segundos son imputables a la
actividad humana que ha favorecido la extraccion excesiva de los mantos acuiferos
profundos.

Por otro lado, el crecimiento acelerado de la mancha urbana hacia las areas verdes de
la Ciudad, cubre e impide la adecuada infiltracion de las aguas pluviales, por lo que no
existe aporte del liquido hacia el acuifero, factores que en conjunto aceleran el proceso
de asentamiento diferencial en la Alcaldia.

Estos tipos de riesgo, ocasionan dafios en inmuebles y la infraestructura urbana,
principalmente en las redes de agua potable, alcantarillado, gasoductos, poliductos e
instalaciones de servicios.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Inestabilidad de Taludes, Laderas y Barrancas
Clasificacion y composicion del suelo
Esta clasificacion se basa en las propiedades de compresibilidad y resistencia de los
depdsitos caracteristicos de la Cuenca: lacustres, aluviales y volcanicos.

Zona de Transicién: En la franja comprendida entre las zonas de Lago y las Lomas,
depositados en esta zona se alternan estratos arcillosos en un ambiente lacustre con
suelos gruesos de origen aluvial, dependiendo sus espesores de las transgresiones y
regresiones que experimentaba el antiguo lago.

a) Transicion Alta: Es la zona de transicion mas proxima a las Lomas, presenta
irregularidades estratigraficas producto de los depositos aluviales cruzados: la
frecuencia y disposicion de estos depésitos depende de la cercania antiguas barrancas.
Bajo estos materiales se encuentran estratos arcillosos que sobre yacen a los depositos
propios de las Lomas.

b) Transicion Baja: Corresponde a la transiciéon vecina a la zona del Lago; aqui se
encuentra la serie arcillosa superior con intercalaciones de estratos limo arenoso de
origen aluvial, que se depositaron durante las regresiones del antiguo lago. Este proceso
dio origen a una estratigrafia compleja, donde los espesores y propiedades de los
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materiales pueden tener variaciones importantes en cortas distancias, dependiendo de
la ubicacion del sitio en estudio respecto a las corrientes de antiguos rios y barrancas.

Abrupta cercana a los Cerros: Es la transicion entre las zonas del Lago y Cerros aislados
como el del Pefidn de los Bafios, en la que arcillas lacustres estan intercaladas con
numerosos lentes de materiales erosionados de los cerros y hasta lentes delgados de
travertino solidificado.

Zona de Lomas. La zona de Lomas esta formada por las serranias que limitan a la
Cuenca al poniente y al Norte, ademas de los derrames del Xitle, en las sierras
predominan tobas compactas de cementacion variable, depositos de origen glacial y
aluviones. Por su parte, en el pedregal del Xitle, los basaltos sobre yacen a las tobas y
depositos fluvioglaciares y glaciales mas antiguos. En la formacion de las Lomas se
observan los siguientes elementos litologicos, producto de erupciones de los grandes
volcanes andesiticos estratificados de la Sierra de Las Cruces:

Formacion Tarango. La Formacion Tarango esta interestratificada con las series lavicas
de la Sierra de las Cruces, localizada al poniente de la ciudad de México, donde se
origind por el producto de las erupciones piroclasticas del volcan San Miguel, donde
sobreyacen los abanicos volcanicos Tarango a los depositos volcanicos del terciario
medio (formacion Xochitepec) y del mioceno superior (sierras menores).

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, vy, la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

Las Areas Verdes Urbanas y espacios publicos (parques publicos, jardines, y los sitios
con vegetacion de glorietas, jardines, camellones, avenidas, plazas y centros
deportivos), contienen principalmente mas del 70 % de especies introducidas y una
cantidad menor al 30 % de especies nativas, incluyendo dentro de ellas arboles,
arbustos y plantas herbaceas.
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Residuos solidos

En la Ciudad de México se generan diariamente alrededor de 12,816 toneladas de
residuos sdlidos, las cuales son recolectadas por medio de un parque vehicular
integrado por 2,569 camiones recolectores ademas de que la recoleccion selectiva es
una pieza clave para el programa de reciclaje y aprovechamiento de los residuos solidos
que actualmente esta en marcha.
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3.- FACTOR SOCIAL

El Programa Delegacional establece la bisqueda de condiciones sociales de igualdad y
de progreso para sus habitantes, promoviendo entre otros, ademas de a
implementacion de proyectos ordenados con espacios publicos amplios, disefiados con
criterios de sustentabilidad y habitabilidad que fortalecen y arraigo social. La distribucion
espacial de actividades socioeconémicas ha variado en los afios de aplicacion del
PDDU, de esta forma deben definirse nuevos lineamientos o politicas en funcién de las
necesidades de los habitantes actuales salvaguardando el caracter equitativo del
desarrollo social, priorizando a la poblacion residente de la demarcacion en la ocupacion
de la vivienda nueva y la oferta de empleos a los mismos.

Durante las Gltimas décadas en la Alcaldia Alvaro Obregén, se conformaron espacios
habitacionales especfficos, heterogéneos vy diferenciados, con caracteristicas
peculiares que en ocasiones reflejan saturacion o conflicto no sélo en el ambito fisico o
urbano, sino también en el social y cultural. Por ejemplo, de acuerdo al censo del INEGI
2020, la Alcaldia tiene una densidad poblacional de 3.5 habitantes por vivienda;
convirtiéndola en una alcaldia con densidad poblacional alta en la Ciudad de México, ya
que es la tercera alcaldia mas poblada.

De acuerdo con el Censo Poblacional de Vivienda realizado en el 2020 por el INEGI, la
Alcaldia albergaba un total de 759,137 habitantes, que representa el 8.2% de la
poblacion total de la Ciudad de México, con lo cual sigue conservando su importancia
pues crecio un 4.2% comparado al 2010, el mayor incremento poblacional se presentd
entre los afios 1950 y 1980; a partir de esa fecha el crecimiento se ha visto méas regular.
En el caso de la colonia Colinas del Sur la tendencia es muy similar debido a la
lotificacion de terrenos a partir de la década de los 30°s; en dicho periodo se pudo
observar la consolidacién de la colonia con la construccion de nuevas casas de uso
unifamiliar.
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Grafica de crecimiento poblacional de la alcaldia Alvaro Obrego6n 1950- 2020

Gréfica 09.-

Fuente: Elaboracion propia con datos de los censos poblacionales de los afios 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000, 2010 ¥
2020; asi como conteos poblacionales de 1995 y 2020 de INEGI

La Alcaldia presenta una dindmica demogréfica en la cual ha disminuido la importancia
absoluta y relativa de la poblacion menor de 24 afos, mostrando un envejecimiento de
la poblacion mayor de esa edad. Dicho envejecimiento se refleja en una pequena
disminucion de las presiones en la demanda de Equipamiento Educativo,
particularmente el Basico y Medio Bésico. En contra parte existe un aumento de la
demanda de empleo (sobre todo en el grupo de 25 a 44 afos), asi como de
Equipamiento de Salud y un crecimiento de la movilidad y, por tanto, de los viajes al
interior y fuera de la Alcaldia. El grupo de poblacién mas importante esté entre 20 y 29
anos, y representa casi 20.0 % de la poblacion total de la Alcaldia, lo cual indica la
necesidad de ampliar las fuentes de empleo. Al dia actual esa poblacion estara en su
cuarta decada de vida; lo que los convierte en demandantes de otro tipo de servicios y
equipamientos.

Actualmente se tiene una densidad de poblacién de 7 916.4 (Hab/km?) teniendo una
poblacion total de 759,137, siendo 52.4% mujeres y 47.6% hombres. Los rangos de
edad gue concentraron mayor poblacion fueron 25 a 29 afios (60,708 habitantes), 20 a
24 anos (59,941 habitantes) y 30 a 34 afios (59,486 habitantes). Entre ellos

\
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concentraron el 23.7% de la poblacion total. Se puede observar esta informacién de
manera grafica en la siguiente imagen.

A lo largo del desarrollo urbano de la alcaldia, se ha notado una fluctuacién en la
poblacion, cual se debe, principalmente, a la reestructuracion de la Zona Metropolitana.
De acuerdo al censo del INEGI 2020, la Alcaldia alberga a 759,137 habitantes,
haciéndola la tercer Alcaldia mas poblada de la demarcacion. El total de la poblacion
esta conformada por 398,130 mujeres y 361,007 hombres. Los rangos de edad que
predominaron fueron: 25 a 29 afios (60,708 habitantes) seguido del rango de entre 20
a 24 anos (59,941 habitantes).

En el caso especifico de la colonia Colinas del Sur la poblacién predominante se
encuentra en el rango de 30-59 afos, por lo que la prioridad de infraestructura son
viviendas.

Grafica piramide poblacional total de Alvaro Obregdn

E Hombre E Mujer

Gréfica 10.-
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la parte central de la Alcaldia, aunque existen algunas areas que presentan perdida
de vivienda, la tendencia general es a la densificacion media como la que se presenta
en las colonias: La Joya, Lomas de Becerra Granada, Unidad Belén, La Palmita, La
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Canada, La Mexicana; Garcimarrero y Colinas del Sur; y densificacion alta como en las
colonias de Lomas de Tarango, Colinas de Tarango, La Martinica y Ponciano Arriaga.

En el caso particular de la colonia Colinas del Sur se observa que hay un 31% de
viviendas particulares habitadas, que se refiere a cualquier clase: casa independiente,
departamento en edificio, vivienda o cuarto en vecindad, vivienda o cuarto de azotea,
local no construido para habitacion, vivienda movil, refugios y clase no especificada. Un
33% de viviendas particulares sin informacion de ocupantes como se puede observar
en la grafica 11.

Viviendas en la colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro Obregén

mTOTAL DE VIVIENDAS

= TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES

® TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

B TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES NO HABITADAS

Grafica 11.-
Fuente: INEGI, espacio y datos de México https://www.inegi.org.mx/app/mapa

La aparicion de edificios ha provocado que la densidad poblacional de la colonia se
incremente paulatinamente; se han detectado edificios de departamentos de méas de 8
niveles que son reflejo de la dinamica urbana del perimetro exterior de la colonia.

Por tanto, se puede inferir que en el aspecto sociodemografico la colonia Colinas del
Sur en los afios cuarenta alcanzo la mayor parte de su consolidacion social y urbana,
caracterizandose como una zona habitacional; sin embargo, a raiz de los cambios que
parece tiene la ciudad, la dinamica en la colonia ha modificado la tendencia de
ocupacion.
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En primer lugar, la primera generacion fundadora est4 dando paso a la segunda vy
tercera generacion con nuevas necesidad, gustos y preferencias, por lo que la mono
funcionalidad de un espacio es disfuncional. En segundo lugar, desde la década de los
ochentas y el nuevo milenio, la dinamica econémica impulsé la apertura de nuevas
tipologias arquitecténicas para albergar corporativos, comercios y servicios. De esta
forma la tendencia es la estabilidad o disminucion de poblacion originaria y el aumento
de poblacion flotante.

Un analisis general de la distribucién de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas
(AGEB's), muestra que las zonas con crecimiento poblacional corresponden a los
desarrollos habitacionales en Santa Fe, los poblados rurales al sur (San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Lomas de Chamontoya y Tlacoyaque) y en general en
la zona poniente de la Alcaldia que comprende colonias como Bosques de Tarango,
Cooperativa Miguel Gaona y Lomas de Axomiatla, entre otras.

Zonas con crecimiento poblacional en la Alcaldia Alvaro Obregén

Lomas de
Chamontoya

Imagen 08.-
Fuente: Analisis general de la distribucion de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB's).
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4 - Factor Infraestructura Urbana

La Alcaldia Alvaro Obregén se localiza al poniente de la Ciudad de México: colinda al
norte con la Alcaldia Miguel Hidalgo; al oriente con las Delegaciones Benito Juarez y
Coyoacan,; al sur con las Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio
de Jalatlaco, Estado de México; al poniente con la Alcaldia Cuajimalpa.

Geograficamente esta situada entre los paralelos 19°14'N y 19°25'N y los meridianos
99°10'W y 99°20'W, en el margen inferior de la Sierra de las Cruces. Su territorio esta
conformado por un conjunto de estructuras volcénicas que alcanzan una altitud méxima
de 3,820 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) en el Cerro del Triangulo; la minima
se localiza a los 2,260 m.s.n.m. En la Alcaldia existen otras elevaciones importantes,
como son el Cerro de San Miguel, de 3,780 m.s.n.m.; el Cerro La Cruz de Cdlica o
Alcalica, de 3,610 m.s.n.m.; el Cerro Temamatla, de 3,500 m.s.n.m; El Ocotal, de 3,450
m.s.n.m. y Zacazontetla, de 3,270 m.s.n.m.

Agua potable

De acuerdo con datos del Gobierno del Distrito Federal, Secretaria del Medio Ambiente
y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la Alcaldia Alvaro Obregén cuenta con
911.01 Km. de red de distribuciéon de agua potable, de los cuales 69.615 Km. son red
primaria y 841.393 km. son de red secundaria, con una cobertura del 98% de las zonas
de tenencia regular; mientras que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del 2020,
indicaban que el 95.6% de las viviendas contaba con agua entubada, 99.7% con
drenaje, 99.7% servicio sanitario, 81.3% con tinacos y el 31.8% con cisternas.

El abastecimiento de agua potable se hace a través de los Sistemas Lerma y Cutzamala,
de la siguiente manera: el Ramal Sur del Lerma conduce los gastos que abastecen a la
Alcaldia, proveniente del sistema de pozos profundos del Valle de Lerma hacia la Ciudad
de México, en tanto que el Acueducto Periférico conduce el agua proveniente del
Sistema Cutzamala, derivandose tres lineas que se conectan al Ramal Sur del Lerma,
complementando el suministro de agua a la poblacion. En ocasiones el caudal ofertado
por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México a la poblacion de la Alcaldia llega a ser
de 431 litros por habitante al dia, muy por encima al superior de las especificaciones del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, que sefala una dotacién de 150
litros por habitante por dia.
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La red de agua potable, descrita en el Plan de Acciones Hidraulicas de la Alcaldia se
apoya de 98 Tanques distribuidos en su interior, de los cuales solo 70 se encuentran en
servicio, con una capacidad conjunta de 333, 545 m3, 5 manantiales de los cuales 2 se
ubican en Cuajimalpa, 35 pozos operados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, los cuales tiene una capacidad de servicio de 429 It/s, y 25 plantas de bombeo
y rebombeo con una capacidad de operacién de 1,645 It/s. Se cuenta también con dos
garzas de agua potable, ubicadas en Torres de Potrero y en Santa Lucia, las cuales
abastecen en promedio 21 pipas diarias, que alimentan a las colonias del norte y sur de
la Alcaldia con alta deficiencia de servicio.

Hay colonias con suministro insuficiente de agua potable debido a la baja presion
derivada de la falta de liquido, ocasionada a su vez por la deficiente operacién de las
valvulas obsoletas haciendo que, en algunos casos, el liquido escaseé en las redes de
distribucion que se conectan a los tanques. La colonia Colinas del Sur no forma parte
de esta problematica.

Para su problematica, en el presente afio 2022 se instald el Gabinete de Agua en la
alcaldia Alvaro Obregén y demas Alcaldias que han presentado problematicas en su
suministro de agua, donde se busca dar el mantenimiento necesario para evitar la falta
de agua potable.

Para el sector inmobiliario, los proyectos buscan ser desarrollados acorde a las
necesidades de los residentes, de la zona y su entorno, buscando minimizar y
aprovechar el consumo de agua potable, asi como su rehuso; debido a las necesidades
especificas de los inmuebles, por las actividades de los residentes, ya que se crea la

demanda permanente de agua potable, se considera significativo este impacto, asi
mismo la descarga permanente de aguas residuales.

También se deberan considerar sitios susceptibles, que soporten algtin tipo de material
permeable (adoquin, adocreto, empedrado, adopasto), con el fin de mitigar el impacto
ya causado por la eliminacion de las capas de suelo y que provocan una disminucion en
la infiltracion de agua hacia el manto freatico. Aunque ya se contempla dentro de los
proyectos inmobiliarios y en cumplimiento a las politicas establecidas de ahorro de agua,
es importante recalcar que, en todas las areas de sanitarios, se deberan instalar
muebles sanitarios de bajo consumo, y se tendra una politica en general en el desarrollo.
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De acuerdo a la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de México publicado en la gaceta oficial del distrito federal el 27 de mayo de
2003 y con fecha de Ultima reforma el 29 de octubre de 2020 que indica:

Articulo 86. El Sistema de Aguas promovera ante los usuarios prioritariamente
el desarrollo de la infraestructura que permita el mayor aprovechamiento de las

aguas residuales tratadas, siempre que se justifique técnica, econdmica y
ambientalimente.

Articulo 86 Bis.- Serd obligatorio para las nuevas construcciones o
edificaciones, que cuenten con dispositivos y accesorios hidrdulicos y
sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
ahorro del agua.

Articulo 86 Bis 1.- Las nuevas construcciones o edificaciones deberdn contar
con redes separadas de agua potable, de agua residual tratada y cosecha de
agua de lluvia, debiéndose utilizar esta ultima en todos aquellos usos que no
requieran agua potable; asi mismo, deberan contar con la instalacion de
sistemas alternativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiquen sus instalaciones hidraulicas para la
reduccion en el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacion y tratamiento
de la misma obtendran la certificacién de edificacién sustentable y tendran derecho a
reducciones fiscales que establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México).

Ademas de ser un procedimiento administrativo que requiere el Sistema de Aguas de la
Ciudad de Mexico y la Alcaldia, los nuevos desarrollos proponen proyectos de sistema
alternativo de captacion y aprovechamiento de las aguas pluviales por sus ventajas en
la mejora de condiciones de una construccion, mediante la implementacién de
captacion y aprovechamiento del agua de lluvia de manera eficiente el uso y consumo
del agua. Evitando el desperdicio de un recurso natural y contribuyendo a mitigar de
manera gradual las inundaciones.

Drenaje

La Alcaldia Alvaro Obregén se encuentra cubierta en un 98% a través de 995.15 km.
de red; de la cual 134.64 km. es red primaria y 860.51 km. es red secundaria; mientras
que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 indican que el 99.7% de las
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viviendas particulares contaban con drenaje conectado a la red publica. El servicio se
compone ademas de 11 lumbreras del drenaje profundo distribuidas de norte a sur de
la Alcaldia a la altura del Anillo Periférico y la Av. Revolucién; 2 plantas de bombeo, 2.6
km de cauces entubados; 13 presas reguladoras con una capacidad conjunta de

operacion de 1,300,470 m3; 5 tuneles de interconexion de presas y 4 estaciones
pluviograficas.

El interceptor del poniente tiene una longitud total de 16.5 kildometros y diametro de 4 m,
hasta su descarga al rio Hondo, de éstos, 7.5 km se encuentran en la Alcaldia, su
capacidad de conduccion es de 25 m¥/s y solo opera en época de lluvia aliviando a los
principales colectores para evitar que se saturen en las partes bajas de la jurisdiccion,
conduciendo ademas las aguas residuales que se generan en el poniente de la ciudad.

La red primaria cuenta con los siguientes colectores: Rio Tacubaya, Santa Lucia, Rio
Becerra, Rosa Trepadora, Barranca del Muerto, Rio San Angel, Rio Chico, Rio San
Miguel, Texcalatlaco, Fresnos y Rio Magdalena siendo los mas importantes en el
desalojo de las aguas residuales de la Alcaldia.

Como se menciond anteriormente el sistema de presas esta conformado por las
siguientes: Anzaldo, Las Flores, Tequilasco, La Mina, Pilares, Tarango, Mixcoac,
Becerra A, By C, Tacubaya, Ruiz Cortines (represa Tacubaya) y Texcalatlaco.

Entre los cauces a cielo abierto se encuentran los rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,

Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena asi como los arroyos Puente Grande,
Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco.

En cuanto a la problematica que se presenta en este rubro, se puede sefialar que el
crecimiento anarquico en la Alcaldia es uno de los principales factores que impiden la
dotacion adecuada de drenaje, debido a que la proliferacion de los asentamientos
irregulares sobre las partes altas, lejos de los sistemas de desalojo, dificulta la dotacion
del servicio. Este crecimiento genera también el aumento en las descargas de aguas
residuales, las cuales presentan altas concentraciones de materia organica, coliformes
fecales, grasas y aceites; y constituyen la principal fuente de contaminacién del suelo y
los rios; aunque es necesario sefialar que la mayoria de estas corrientes se encuentran
entubadas en sus cursos inferiores y conectadas con la red primaria del drenaje de la
Ciudad de México.
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Aguas Residuales

La descarga de aguas residuales proviene de los servicios que brindan los inmuebles
tales como, sanitarios, regaderas, lavado y limpieza en general, del cual su destino ser4
a través de la red de drenaje con la que cuenta la alcaldia.

En la Alcaldia solo existe una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en la
zona de Jqlatpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuesta
por dos lineas de distribucion: Las Aguilas y Batallén de San Patricio, ambas suman
aproximadamente 13 kildmetros con diametro variable de 10, 15y 30 cm.

Con el agua tratada se riegan aproximadamente 106 hectareas que comprenden el
Deportivo Batallon de San Patricio, El Panteon Jardin y los camellones jardinados en las
avenidas Mixcoac y Barranca del Muerto, principalmente.

Los principales problemas que se presentan en la Alcaldia para el aprovechamiento del
agua residual tratada son la falta de plantas de tratamiento y la falta de lineas de
conduccion y distribucion.

Se proponen los dos tipos de alcantarillado, el sanitario y el pluvial. El primero la red
generalmente de tuberias, a través de la cual se deben evacuar en forma réapida y segura
las aguas residuales (domesticas o de establecimientos comerciales) hacia una planta
de tratamiento y de esta forma serd vertido en un sitio donde no causen dafios ni
molestias. El segundo es el sistema que capta y conduce las aguas de lluvia para su
disposicion final, que puede ser por infiltracion, almacenamiento o depésitos y cauces
naturales.

Todo esto para evitar tener un alcantarillado combinado pues este sistema capta y
conduce simultdneamente el 100% de las aguas de los sistemas mencionados
anteriormente, pero que dada su disposicion dificulta su tratamiento posterior y causa
serios problemas de contaminacion al verterse a cauces naturales y por las restricciones
ambientales se imposibilita su infiltracion. La prioridad fundamental en cualquier
desarrollo urbano es el abastecimiento de agua potable, pero una vez satisfecha esa
necesidad se presenta el problema del desalojo de las aguas residuales. Por lo tanto, se
requiere la construccién de un sistema de alcantarillado sanitario para eliminar las aguas
residuales que producen los habitantes de una zona urbana incluyendo al comercio y a

la industria.
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Energia Eléctrica

En el aspecto de infraestructura eléctrica la falta o irregularidad en el servicio de energia
eléctrica esta directamente asociado a la irregularidad en la tenencia de la tierra, que
fomenta la instalacion de tomas clandestinas, que representan un riesgo por la
precariedad de los materiales con los que se instalan. Esta situacion escapa a la
ubicacion donde se encuentra la Colonia Colinas del Sur, por o que se infiere que el
servicio energia es optimo.

Para el afio 2020, de acuerdo al ultimo Conteo de Poblacion y Vivienda, del total de las
viviendas particulares habitadas, el 99.8% disponia de energia eléctrica.

Equipamiento y Servicios

Respecto a los equipamientos y servicios, la Alcaldia cuenta con los elementos de
alcance a nivel metropolitano, aunque se presenta déficit en el rubro de salud, dado que
la zona centro y suroriente de la Alcaldia esta cubierta, en los sistemas de recreacion y
deporte (Parques y Jardines), Comercio y Abasto se encuentran distribuidas en el
territorio Delegacional.

El equipamiento en el subsistema educativo se concentra en la zona oriente de la
Alcaldia, existiendo déficit en las zonas de los poblados rurales. Dado las caracteristicas
socioeconoémicas de los habitantes de la colonia Colinas del Sur, sus dindmicas se
adscriben al uso de equipamiento y servicios del sector privado. Sin embargo, cabe
considerar que su ubicacion cercana a las Instituciones Universitarias repercute en
problemas viales por los traslados de la poblacion que requiere dicho servicio.
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Unidades de Equipamiento Urbano
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Grafica 12.-

Fuente: Plan de Desarrollo Delegacional para la alcaldia Alvaro Obregon

En el levantamiento de usos del suelo actual se identifica el equipamiento actual en la
zona (Ver Anexo A 11.4).

Para contribuir y para garantizar el derecho a los equipamientos y a una ciudad digna
sera encontrando diversas acciones derivadas de los procesos de desarrollo urbano:
construccion de vivienda social, mejoramiento de la oferta y calidad de los espacios
publicos, proteccién de los elementos con valor ambiental, sistemas mas eficientes para
la movilidad y la construccién o mejoramiento de los equipamientos colectivos.

Asi mismo sefialar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido
(Habitacional) dentro del entorno urbano inmediato actual donde se estaria facilitando
el desarrollo urbano y dindmica econdmica que actualmente se encuentra en proceso
de consolidacion en la colonia Colinas del Sur especificamente sobre la vialidad
Rinconada Centenario. Con esto, el predio se estaria integrando al paisaje contiguo
inmediato en uso habitacional, servicios comerciales y actividades compatibles con el
uso habitacional para lograr el aprovechamiento integral del territorio.
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Movilidad y espacio publico
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Imagen 09.-
Fuente: Elaboracion propia

Con respecto al transporte publico la siguiente tabla 3-1 da razén de las rutas que pasan
por la colonia Colinas del Sur, las cuales en su mayoria transitan sobre la Av. Revolucion.
Segun datos del PDDU-AQ a las afueras del metro Barranca del Muerto se genera un
Punto Conflictivo de transporte publico debido al exceso de unidades y base no
autorizada de la ruta 2.
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Rutas de transporte publico que pasan por la colonia Colinas del Sur

Tipo Nombre Origen Destino
Microbs  Ruta 550A | Metro Observatorio Maédulo Corpus Christi
Rtp Ruta 124 Metro Mixcoac Tlacuitlapa/Puerta Grande
Microbls  Ruta 117 " Metro Mixcoac Puerta Grande

Tabla 05.-

Fuente: Elaboracion propia con datos de ViaDF.mx

De acuerdo con la Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México
Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente, la iniciativa de bicicletas publicas la
Alcaldia Alvaro Obregén es una de las alcaldias centrales de la Ciudad de México, ya
que recibe mayor afluencia de personas ya que en conjunto con las alcaldias
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza involucran el 40% de los empleos
en Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Esta informacion hace que sea de las Alcaldias principales para viajes con propoésitos
de trabajo.

El analisis de los viajes diarios por proposito de trabajo revela las dos tendencias
generales de viajes de la ciudad. Una es la direccion de viajes largos hacia el centro
debido a una mayor concentracion de empleos en esta area. Otra son los viajes cortos
en la periferia sur de la ciudad (Cuajimalpa, Alvaro Obregén, Magdalena Contreras,
Tlalpan, Xochimilco) que buscan su destino final a los subcentros distritales y
delegacionales y que coinciden con la falta de transporte masivo (Metro) de la ciudad.

También se hace mencion en el punto de lineas de deseo de bicicletas con base en los
nodos y distribucién de la poblacién, donde se muestra un mapa de la Ciudad de México
con los principales nodos:
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RUTAS
Indice de probabilidad relativa agregada de viajes

N 600 - 1,000

450 - 600

/\/ 300 - 450

A /4 150 - 300
' 4
/ Y,

Nodos

Nodo de poblacion

O

Imagen 10.-
Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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Sin datos

El mapa de densidad poblacional es resultado de un célculo por hectarea de la base de
datos de las areas geoestadisticas basicas (AGEB). Una operacion con los datos de las
colonias permite encontrar los puntos con la mayor concentracion de residentes. Esta
concentracion se encuentra en la franja de la ciudad interior y en el primer contorno: las
delegaciones Gustavo A. Madero, Iztacalco, |ztapalapa, Alvaro Obregén y Cuauhtémoc.
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Las rutas mostradas anteriormente indican flujos probables entre centros distritales.
Debido a esto, la seleccion de calles debe contemplar nodos dentro de los diferentes
distritos con altas densidades de poblacién para ser conectados por ciclovias.

A pesar de ser un area que requiere implementar el uso de bicicleta, forma parte de la
segunda etapa que es dar acceso a bicicletas a los contornos de la ciudad, en donde
se puede ver a Barranca del Muerto, como una de las estaciones principales para
bicicletas publicas, siento ésta la estacién méas cercana al predio en estudio.

G
Reemplazo

Linea Reemplazo ultimo medio Potencial
metro Clave Nombre caminata de transporte total
1 116 Insurgentes 26,265 - 7,504 33,769
3 316 m 17,067 10,511 27.578
9 910 Ciudad Deportiva 25243  sindatos 25,243
2 210 'mm 15788 6,229 22,017
1 Mz e 12738 5,663 18,401
2 213 Zbealo 14,460 3,042 17,502
1 116 Sevilla 14,527 2944 17,471
1 119 m 9,223 - 6,952 16,175
3 311 Hospital General 14,912 1,044 15,956
3 317 Coyoacan 12,008 3,089 15,097
3 304 La Raza 7,187 7.826 14,983
2 224 Tasquena 7,070 7,878 14,948

EF (14 ___Barranca gel Muerfo 8b// 0,245 13,9221
3 312 Centro Médico 10,382 3,255 13,637
2 208 S8an Cosme 8,662 4970 18,632
1 113 Balderas 10,761 2,844 13,605
1 110 Pino Suarez 11,583 1,690 13,273
6 604 Ferreria 10,663 2,392 13,055
8 810 Coyuya 6,372 6,306 12,678
7 707 Polanco 5,146 6,922 12,068
2 203 Tacuba 6,307 5,573 11,880
3 318 Etiopia 6.837 4,810 11,647
1 120 Observatorio 6,466 3,905 10,371
2 211 Bellas Artes 8,458 \.T27 10,185
TOTAL 276,772 112,321 389,093

imagen 11.- '

Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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La bicicleta representa un medio de transporte esencial para promover la movilidad
sostenible y segura en nuestras ciudades. Combina a la perfeccion las ventajas de un
vehiculo privado (rapidez, libertad y versatilidad) con las ventajas sociales, economicas
y ambientales del transporte publico: es apta para practicamente todas las edades, tiene
un coste muy asequible, no consume combustibles fosiles y no contamina ni hace ruido.
Ademas, se puede afirmar que la bicicleta es el Unico vehiculo que tiene externalidades

positivas, ya que mejora la salud de las personas que la utilizan y del resto de la
poblacion.

Actualmente las opciones mas comunes para aparcar la bicicleta de forma segura en
las viviendas de la ciudad son subir la bicicleta al domicilio o dejarla en la plaza de
aparcamiento del coche propio. La primera opcion presenta numerosos inconvenientes,
como tener que cargar con la bicicleta hasta el piso, si no hay ascensor o la comunidad
de vecinos no permite su uso en estos casos, o la falta de espacio en la vivienda para
guardarla. Esta posibilidad puede tener un cierto sentido si se trata de un uso ocasional
o deportivo. La segunda opcién esta reservada para aquellas personas que disponen

de una cochera en la propia vivienda, y tiene el principal inconveniente de cdmo amarrar
la bicicleta.

Sin embargo, se propone un lugar especial para las bicicletas dentro del desarrollo para
evitar numerosos inconvenientes y su uso pueda ser mas accesible. De esta forma se
presenta el area de influencia para el predio Rinconada Centenario 47 como apta para
adquirir el Uso de Suelo solicitado pues el poligono se encuentra con infraestructura y
servicios de transporte suficientes para sostener el flujo de comunicacion que demanda

la zona de estudio, pues cuenta con vialidades principales y diversificacion de servicios
de transporte.

Riesgo e incidencia delictiva

Se consideran como los principales factores de riesgo a los siguientes elementos, por
un lado, la incidencia delictiva; y, por el otro, a los cruces peligrosos y conflictivos, ya
sean para peatones, ciclistas o automovilistas.

Las colonias donde se cometen mas delitos reportados segun la PGJDF y la consulta
diaria de la incidencia delictiva por zona crimindgena, son Centro, Del Valle, Narvarte,
Doctores, Roma Norte, Agricola Oriental, Guerrero, Juarez, Santa Maria la Ribera y
Pantitlan. A estas colonias se les puede considerar como barreras para el uso de la
bicicleta, ya que modifican la percepcion de confort, debido a su ambiente inseguro. Sin

s
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embargo, un mejoramiento integral del espacio publico, en donde la infraestructura vial
ciclista fuera parte importante del entorno, contribuiria a mejorar la percepcion vy las
condiciones generales de estos sectores de la ciudad.

Se consideran cruces conflictivos y peligrosos a aquellos en los que ocurre mayor
numero de accidentes que perjudican a peatones, ciclistas y automovilistas; segun la
Secretaria de Transportes y Vialidad, en la Ciudad de México se tienen 35 cruces dentro
de esta categoria.

Cruces peligrosos y conflictivos Miguel Angel de Quevedo y Av. Division
Eje 1 Oriente (Anillo de Circunvalacion) 96l Norte, Col. El Rosedal (Coyoacén)
y Av. Fray Servando T. de Mier Anillo Periférico y Luis Méndez, Col. U.
(Cuauhtémoc) Vicente Guerrero (Iztapalapa)

Eje 2 Norte (Avenida Canal del Norte) y

Paseo de la Reforma, Col. Maza ' '
Calzada Ignacio Zaragoza y Canal Rio

(Cuauhtémoc) g ! e
Churubusco, Col. Ampliacion Aviacion

Eje Central (Lazaro Cérdenas) y Fray Civil (Venustiano Carranza)

Servando T. de Mier, Col. Obrera . .

(Cuauhtémoc) Blvd. Aeropuerto (Galindo y Villa) y Fray

Servando Teresa de Mier, Col. Jardin
AV. InStitUtO PO“téCﬂiCO NaC|0na| y AV, Ba!buena (Venustiano Carranza)

Montevideo (Gustavo A. Madero) ]
Eje 5 Norte (Calz. San Juan de Aragon)

Av. Rio Churubusco y Eje 3 Sur (Afil), y Av. Gran Canal, Col. Héroes de
Col. Granjas México (Iztacalco) Chapultepec (Gustavo A. Madero)
Eje 3 Sur (Benjamin Franklin) y Circuito Av. Rio Mixcoac, Av. Revolucion vy
Interior (José Vasconcelos), Col. San Molinos, Col. Mixcoac (Benito Juarez)

Miguel Chapultepec (Miguel Hidalgo
. Sl %) Av. Insurgentes Norte y Eje Vial 1 Norte

Anillo Periférico y Calzada Legaria, Col. José Antonio Alzate, Col. Buenavista
Irrigacion (Miguel Hidalgo) (Cuauhtémoc)

Av. Marina Nacional y Felipe Carrillo Eje 1 Poniente Guerrero y Eje 1 Norte
Puerto, Col. Ahuehuetes (Miguel Mosqueta, Col. Guerrero

Hidalgo) (Cuauhtémoc)




Eje 2 Oriente H. Congreso de la Unién y
Calzada Magdalena Mixiuhca
(Venustiano Carranza)

Calzada Ermita Iztapalapa y Calzada de
la Viga, Col. Héroes de Churubusco
(Iztapalapa)

Periférico Arco Oriente - Calz. Benito
Juarez y 5 de Mayo, Col. San Juan Joya
(Iztapalapa)

Av. Revolucion y Barranca del Muerto,
Col. San José Insurgentes (Benito
Juarez)

Eje 2 Norte Transvaal y Herén Proal,
Col. Simén Bolivar  (Venustiano
Carranza)

Pendiente de la Av. Observatorio y Av.

Constituyentes, Col. Las Palmas

(Miguel Hidalgo)

Av. Melchor Ocampo y Calzada México

Tacuba, Col. San Rafael (Miguel
Hidalgo)
Av. Paseo de la Reforma y las

confluencias de la Calz. M. Gandhi, en
el Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo)

Carretera Federal a Cuernavaca y
Laurel, Pueblo San Pedro Martir
(Tlalpan)

Rinconada Centenario 47

Dr. José Ma. Veértiz y Av. Dr. Ignacio
Morones B Col.
(Cuauhtémoc)

Doctores

Prol. Division del Norte y San Lorenzo,
Col. San Lorenzo Cebada
(Xochimilco)

la

Av. Guadalupe Ignacio Ramirez y Prol.
Division del Norte, Col. Ampliacion San
Marcos Norte (Xochimilco)

Av. Chapultepec y Eje 2 Poniente
Monterrey (Cuauhtémoc)

José Maria lzazaga y Pino Suarez
(Cuauhtémoc)

José Maria Izazaga e Isabel la Catdlica
(Cuauhtémoc)

Lago Alberto y Mariano Escobedo
(Miguel Hidalgo)

Parque Lira y Vicente Eguia (Miguel
Hidalgo)

Anillo Periferico y Calle 10 (Benito
Juarez)

Anillo Periférico y Zacatépetl (Tlalpan)

Tabla 06.-
FUENTE: Gobiemo del Distrito Federal. Secretaria de Transporte y Vialidad. Secretaria de Obras y Servicios. Datos de 2005-

2006.
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® Nodo conflictivo
@ Nodo peligroso
575 - 1,000 Delitos por afo

. 1.001 - 1,800 Delitos por afo

. 1,801 - 2,500 Delitos por afo
. 2,501 - 6,109 Delitos por afio

\ \
km
6 T 23438 T 0 1
—— Area de estudio

Imagen 12.-
Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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5.- FACTOR DE RIESGO

El concepto de riesgo se refiere a la presencia de una condicion objetiva latente que
pronostica probables danos y pérdidas futuras. El riesgo siempre implica un grado de
incertidumbre respecto a la posibilidad de sufrir algun dafio.

Asimismo, las condiciones de vulnerabilidad de los sistemas expuestos en la region
mismos que condicionan los niveles de riesgo a que esta sometida. El primer paso para
abordar cualquier problematica de riesgo en la ciudad de México es la identificacion de
los fendmenos que han afectado y por lo tanto podran afectar un area geografica.

Se deben identificar los fendmenos que afectan la regién en una primera etapa y recurrir
a diferentes fuentes de informacion consideradas como punto de partida. La informacion
historica puede ser representada en mapas tematicos que son utilizados y asi
aprovechar las autoridades que intervienen para tener conocimiento de los sitios que
son susceptibles de ser afectados por un fendmeno determinado. Asi mismo es la base
para estimar la frecuencia con que un fenémeno afecta una zona.

De Origen Geolégico
Aguellos que estan directamente relacionados a la dinamica de los componentes de la
corteza y las capas superficiales de la Tierra. Derivado de los mecanismos de formacion
de la Cuenca de México (técnicos y volcanicos), en la actualidad en el territorio de la
Ciudad de México.

De Origen Hidrometeorolégico

En este rubro, se sefialan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas, temperaturas
extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topograficas del relieve,
cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asfaltica y la turbulencia que
esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actuan como nucleos
higroscopicos o formadores de gotas, en combinacion con las nubes cargadas de
humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.
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En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén 72 presenta el fendmeno de saturacion de las
corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de conduccion, generando
algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja capacidad de los rios
ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la saturacién del suelo y
acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad hidraulica en los cauces.

De Origen Fisico - Quimicos

Generados por reacciones entre sustancias quimicas peligrosas o bien entre medios
fisicos reactivos. Producen desprendimiento de energia como es en el caso de las
explosiones y los incendios. Existe la idea de que los procesos de contaminacion de
suelos y cuerpos de agua deben estar dentro de esta clasificacion. Si existe una
reaccion con el medio, esta debe ser la premisa inicial, para ser clasificados en este
rubro.

En la Alcaldia Alvaro Obregén, se ubican diversas empresas e industrias, que por sus
actividades son consideradas altamente riesgosas, ya que representan para los
habitantes un factor constante de peligro, al utilizar durante sus procesos de trabajo una
gran variedad de productos quimicos, los cuales, por su grado de toxicidad, en caso de
liberarse, podrian presentar problemas serios.
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6.- ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO

La Alcaldia Alvaro Obregon es una de las delegaciones que presenta los mayores
contrastes sociales, al tener zonas residenciales muy exclusivas enfocadas al poder
adquisitivo medio-alto y alto como lo son Lomas de Santa Fe, San Angel, San Angel Inn,
Lomas de San Angel Inn, Florida, Tlacopac, Jardines del Pedregal, Guadalupe Inn,
Lomas de Tarango, Colinas del Sur, Las Aguilas, Chimalistac, Jardines del Pedregal y
Villa Verdun; de clase media como: San Pedro de los Pinos, Tetelpan, Tizapan y Alpes,
asi como colonias de clase media baja y baja con un alto indice de delincuencia como
lo son: Observatorio, Roebuck, Merced Gémez, La Cascada, Ampliaciéon la Cascada,
Plateros, Américas, Alfonso Xlll, Molino de Rosas y Olivar del Conde, asi como Minas
de Cristo y otras de clase baja de caracter mas irregular donde predominan la
delincuencia, marginacion y hacinamiento como en el pueblo de Santa Fe, El Cuernito,
Golondrinas, La Arana, Punta del Ceguayo, Prados la Providencia, Tepeaca, Ampliacién
Tepeaca, Ave Real, La Mexicana, El Rodeo, El Queso, Llano redondo, Jalalpa o Barrio
norte.

En la Alcaldia también se pueden encontrar en pequefia porcion pueblos y colonias de
caracter rural y semiurbano con cierto grado de marginacion localizadas en los limites
con el Desierto de los Leones hacia el suroeste como Santa Rosa Xochiac y San Bartolo
Ameyalco.

Alvaro Obregén es también una de las delegaciones con una zona rural y zonas
montafnosas boscosas, entre los pueblos ubicados en la sierra estan: San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, El Desierto de los Leones y tambien Tizapan. Su
nombre significa ‘escudos blancos’. Tizapan: tiza, ‘yeso’ o ‘greda’; pan: ‘en’, ‘sobre’,
‘encima’. El significado del nombre es ‘en donde la tiza’, una zona que en los ultimos
anos ha cambiado de ser un pueblo como se le denominaba hace veinte anos, con la
ventaja de contar con todos los servicios ya que al estar rodeada de San Angel y
Pedregal. Las zonas montafiosas localizadas en esta Alcaldia alcanzan los 3800 m s. n.
m. (metros sobre el nivel del mar), en donde hay sitios ideales para el excursionismo,
campismo y la caminata de alta montana.

De norte a sur, entre la vialidad denominada Altavista - Calzada al Desierto de los
Leones y la Avenida Barranca del Muerto y al poniente, entre la Calzada de los Leones
y Avenida Revolucion, se ubica un antiguo asentamiento llamado Pueblo Tlacopac, que
en idioma nahuatl significa ‘lugar entre las jaras o carrizos’. Desde este lugar se podia
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acceder a pie, hasta algunas de las partes altas de lo que hoy se denomina la colonia
«Las Aguilas».

Tlacopac, es una zona tipica, el trazo de su calle principal, la ubicacién de su parroquia
y de sus calles y callejones empedrados, invita a conocer de su participacion en la
historia que ha forjado a nuestra patria desde esta ciudad.

Por la Alcaldia corre el Rio Magdalena, el Gltimo rio vivo de la ciudad que sufre un grave
problema de contaminacion, aunque se planea su limpieza y embellecimiento del
entorno que lo rodea.

De igual modo, antafo, en los alrededores de periférico y Plateros se encontraba
ubicado el ya famoso Manicomio General de La Castarieda, instituido en el afio de 1910
por el expresidente, Porfirio Diaz, para celebrar 100 afios de la Independencia. Este tuvo
una doble funcion de hospital y asilo para la atencién psiquiatrica de enfermos mentales
de ambos sexos, de cualquier edad, nacionalidad y religion. Debido a las pésimas
condiciones en que se encontraban los internos en La Castafieda. En 1964 el presidente
Adolfo Lopez Mateos funda la Escuela Nacional Prepatatoria 8 Miguel E. Schulz en
territorios aledarios a la Castafieda. El gobierno de Gustavo Diaz Ordaz decidié, en
1967, inaugurar granjas-hospitales ubicadas en las afueras de la ciudad, a donde fueron
trasladados los 5000 habitantes del antiguo manicomio. Del Manicomio, sobrevivio la
fachada majestuosa de estilo francés, que piedra por piedra fue trasladada de la ciudad
de México a Amecameca, en donde hoy resguarda celosamente la vida religiosa de Los
Legionarios de Cristo.

Algunas colonias de la Alcaldia se encuentra en zona de minas, tales como Olivar del
Conde, Presidentes, Capula, Piloto, Bellavista entre otras y estan catalogadas como
zona minada de alto riesgo; en 2005 en la colonia Olivar del Conde es donde mas
cavidades se han localizado, y del afio pasado a la fecha, por medio de un convenio de
colaboracion con ingenieros de la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM),
se identificaron 21 minas, de las cuales tres fueron consideradas de muy alto riesgo.

Es pertinente mencionar que en esta Alcaldia estan asentadas instalaciones de la
Secretaria de la Defensa Nacional, quienes apegados a sus valores participan
activamente en el saneamiento de barrancas y represas, y contribuyen a la reforestacion
del lugar.

Aun con los programas que se realizan en estas demarcaciones para el desazolve de
presa con aguas negras, como la ubicada en avenidas Minas de Cristo, la poblacién de

p
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las colonias aledanas sigue utilizando estos lugares como depdsitos de basura, por lo
cual las autoridades tienen que crear nuevas estrategias para contrarrestar la
problematica que se vive con la falta de cultura el manejo de la basura.

La administracion actual y con apoyo del gobierno del distrito federal (hoy Ciudad de
México) se han recuperado areas verdes, asi como parques, remodelando y colocando
juegos infantiles para la recreacion de las familias radicadas en esta Alcaldia, las areas
verdes han sido reforestadas en lugares se han colocado canchas deportivas y pistas
para correr, esto aumenta el deporte y disminuye el mal uso de estas instalaciones, se
colocaron casetas de vigilancia; ahora se puede pasear por estos lugares y ejercitarse.
Por otra parte, para ayudar a las familias de bajos recursos, el gobierno instald
comedores donde pueden acudir por alimentos en bajo costo, ayudando a familias a su
nutricién y economia.

La Alcaldia Alvaro Obregon sigue un curso histérico y administrativo tan azaroso como
el de la Ciudad de México. Al igual que ésta, puede afirmarse que se trata de una
comunidad dinamica, en continua transformacion, que se crea y recrea incesantemente,
segun el movimiento de su gente. Aun asi, Alvaro Obregén mantiene una fuerte
raigambre cultural, asentada en la tradicion de sus pueblos, sus barrios y sus colonias.

Antecedentes Histéricos y Configuracion Urbana

La colonia Colinas del Sur, se ubica en la parte central de la Alcaldia y tiene como limites
al norte la Av. Santa Lucia, al oriente Alta Tension, al sur 5 de mayo y al poniente
Prolongacion 5 de Mayo y; se caracteriza por ser una colonia de nivel medio alto y en
donde predominan los conjuntos habitacionales verticales; el trazo urbano de la colonia
es de disposicion desordenada, esto debido a que se encuentra en zona de barrancas,
lo cual dificulta una traza urbana reticular.

La siguiente cronologia basica busca trazar la ruta que esta demarcacion ha seguido
hasta instituirse en lo que hoy se conoce como Alcaldia Alvaro Obregon y en este caso
particular la Colonia Colinas del Sur.

Si bien desde el periodo prehispanico (1531-1535) ya habia diversos asentamientos y
comunidades en la zona que hoy ocupa Alvaro Obregdn (particularmente Tenanitla, en
lo que hoy es San Angel; Tizapan, Tetelpan, Ameyalco y Xochiac, asi como el pueblo de
Axotla, al nor-oriente de la actual Alcaldia, vecino a la colonia Florida), no fue sino hasta
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la configuracion del nuevo orden politico administrativo que trajeron consigo los
espafoles que comenzd a tomar forma la actual Alcaldia.

Consumado el proceso de conquista, los espafioles impusieron en la Ciudad de México
una organizacion territorial y administrativa basada en estructuras analogas de Espana:
los Municipios y Ayuntamientos. Asimismo, delegd parte del desarrollo de las zonas
rurales y urbanas en las diferentes ordenes religiosas, encargadas de extender la fe y el
pensamiento catélico en el territorio.

Siendo Coyoacén en ese periodo uno de los centros de control politico mas importantes
de la Nueva Espana (conferida su administracion a Hernan Cortés y donde edificaron
casa los capitanes y lugartenientes mas cercanos a éste), la actual region de San Angel,
asi como la de Tizapan, dependian administrativamente de Coyoacan. Un grupo de
frailes dominicos, que tenian sede ahi y que habian edificado el templo a San Juan
Bautista, se traslad6 al entonces Tenanitla (hoy San Angel) para establecer una
pequena ermita dedicada a San Jacinto.

Asi, un primer eje del desarrollo de la Alcaldia se centré en el perimetro comprendido
entre las iglesias de Chimalistac y San Jacinto, bajo la supervisién de los dominicos y
los carmelitas, quienes poco a poco fueron dando un sentido de comunidad a los que
habian sido pueblos y caserios dispersos e inconexos. Unidos por el trabajo artesanal y
por el cultivo de hortalizas y frutas y sin la intromision de encomenderos o latifundistas,
esta comunidad pronto se caracteriz6 por su laboriosidad, asi como por su
productividad agricola, sus jardines y huertos.

1853

Los diferentes cambios politicos del pais y al término de la guerra de intervencion, se dio
una nueva organizacion a la Ciudad de México. Se ampli6 el rango geografico del Distrito
Federal y nuevamente quedaron incorporados a éste, San Angel, Coyoacan, etc.

Para facilitar la administracién de la capital se crearon tres prefecturas: Norte, Sur y
Occidente. San Angel, que se constituyo en municipio, quedé adscrito a la prefectura
del Sur, con la cabecera municipal todavia en Tlalpan.
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Imagen 13.-
Geografo Miguel Arraiga, México 1900

Durante el proceso de consolidacion politica, posterior a la Revolucion de 1910, se
derogaron las figuras de las municipalidades y se aprobo6 la organizacion de la Ciudad
de México en Delegaciones Politicas, dependientes del recientemente creado Gobierno
Central del Distrito Federal. En este proceso de reorganizacion, la ahora Alcaldia San
Angel quedd configurada en buena medida como hoy la conocemos. El mismo afio en
que se configuraron las Delegaciones Politicas del Distrito Federal, 1928, se celebro el
proceso electoral que gano el General Alvaro Obregén, quien ya habia ocupado la
Presidencia de la Republica entre 1920 y 1924.

Durante los festejos en una comida celebrada en un restaurante del Parque de La
Bombilla, en San Angel, Jesus de Leon Toral, un fanatico religioso, asesino al General
Obregén. Cuatro afios después del asesinato, siendo presidente de la Republica,
Pascual Ortiz Rubio, emite un decreto para cambiar el nombre de la Alcaldia San Angel
al de Villa o Ciudad Alvaro Obregén, para conmemorar a quien fuera brillante militar,
presidente de Meéxico e impulsor de la Revolucion.

e 129



Rinconada Centenario 47

En las primeras décadas del siglo pasado, la apertura de las avenidas de los Insurgentes
y Revoluciéon propiciaron el fraccionamiento de terrenos y la construccién de zonas
residencias tales como Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Guadalupe Chimalistac e
incluso el Pedregal de San Angel.

Para el afio de 1930; la zona sur de ciudad ya empezaba a configurarse con la traza
urbana como hoy se conoce.

Plano de la Ciudad de México en 1930, Guia ROJI

e 129
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La colonia Colinas del Sur, se ubica en un perimetro comprendido entre Av. Santa Lucia,
al oriente Alta Tension, al sur 5 de mayo y al poniente Prolongacion 5 de mayo. La
consolidaciéon de la colonia surge a partir del crecimiento del suroeste de la Alcaldia,
generando nuevos fraccionamientos especialmente dirigidos a familias con ingresos
medios y altos.

A lo largo de la década de los '70, la ciudad de México experimentd un acelerado
crecimiento demografico, tanto por los desplazamientos internos de la propia poblacion,
como por el fendbmeno migratorio campo-ciudad, en buena medida producto de los
cambios en las politicas agrarias. La Alcaldia Alvaro Obregén no fue ajena a estos
cambios. Los movimientos internos de la poblacion en la ciudad de México se
acentuaron de manera particular después de los sismos del 19y 20 septiembre de 1985.
Expulsada de la zona céntrica de la ciudad, una parte significativa de la poblacion busco
acomodo en la zona sur de la ciudad, asi como en las zonas altas del valle de México,
incluyendo en aquellas que corresponden a la Alcaldia Alvaro Obregén, lo que ocasiond
un crecimiento importante de la zona, generandose una fuerte demanda de vivienda y
servicios urbanos.

COLINAS DEL SUR
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imagen 15.-
Fuente. Google Maps, 2022
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Imagen urbana: Patrimonio arquitecténico

Durante el proceso de urbanizacion se fueron configurando ejes patrimoniales que
fueron otorgando cualidades urbano-arquitectonicas, ejemplo de ello son: el antiguo
camino que unia Coyoacan y San Angel, formado por las calles de Francisco Sosa y
Arenal, que integra el Jardin Hidalgo y el Templo del Carmen, es uno de los Ejes
Patrimoniales mas importantes de la Alcaldia; sobre este eje integrado a la Zona de
Monumentos Historicos de San Angel, se localizan construcciones de gran valor del
siglo XVIll y XIX en buen estado, asi como parte de los antiguos puentes construidos
sobre los que fueron afluentes del Rio Churubusco, en la zona de Chimalistac.

La traza urbana persiste en los antiguos pueblos de Alvaro Obregon, asi como las
caracteristicas tipolégicas de numerosos inmuebles de la Avenida Yucatan en la zona
de Tizapan, junto con los testimonios de la Ex Fabrica de Papel de Loreto y el Pantedn
de San Rafael.

Como patrimonio del siglo XX destaca también la “Ruta de la Amistad”, que retine el
esfuerzo de artistas y escultores de varias partes del mundo que dejaron su huella en la
Olimpiada de 1968. Esta conformado por esculturas monumentales a lo largo del Anillo
Periférico Sur, aunque cabe destacar que en el tramo que corresponde a la Alcaldia no
existen esculturas, ya que éstas se ubican en el paramento que corresponde a las
Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y son: México (Angela Gurria): Suiza (Will
Gutmann); Republica Checa (Miloslav Chlupac); Japon (Kioshi Takahashi) y Francia-
Hungria (Pierre Szekeli).

Existen en la Alcaldia inmuebles del siglo XX considerados como inmuebles de valor
arquitectonico. Estos se localizan en las colonias de Guadalupe Inn y Jardines del
Pedregal, donde existen construcciones de las décadas de los treinta y sesenta las
cuales muestran un proceso de degradacidn que es preocupante.

Delimitacién del Entorno Urbano Inmediato y/o Zona de influencia

Tomando en cuenta que se debe establecer un radio de estudio inmediato de acuerdo
con los lineamientos técnicos para el andlisis urbano; se consideraron, para este caso,
las vialidades cercanas al predio, clasificadas, tres de las cuatro, como corredores
urbanos. Con ello, se propuso un punto medio entre estas y trazar las distancias con
respecto a cada una con el propésito de ver la dinamica urbana de la colonia donde se
ubica el predio (Ver Anexo A 11.2).
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Croquis de delimitacion del entorno urbano (Anexo a 11.2)
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Imagen 16.-
Fuente: Elaboracion propia

Zonificacion

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregdn
(PDDU-AQ) publicado en la Gaceta Oficial del distrito Federal (hoy Ciudad de México)
el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha
04 de diciembre de 2013l a zonificacién aplicable al predio es H/3/40/B (100) *,
Habitacional con altura maxima de tres niveles, 40% de area libre con una densidad
restringida de una vivienda por 100m? de terreno (ver Anexo A 11.3).
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Uso de suelo PDDU- Alvaro Obregon
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Imagen 17.-

Plano de Usos de suelo de la Colonia Colinas del Sur
Situacion actual del Uso del Suelo de la zona

En este apartado se presenta los resultados del trabajo de levantamiento de campo de
las calles que conforman la Colinas del Sur para detectar los actuales usos y niveles de
las edificaciones, como técnica se empleé larguillos fotograficos (ver anexo 5) de
algunos tramos de las siguientes calles: Calzada de los Corceles, Av. Santa Lucia,
Cabalgata, Charreria, Av. Centenario, Rinconada Centenario y Prolongacion 5 de Mayo.
Como producto final se presenta un plano de uso de suelos actuales (ver Anexo A 11 4),
al interior de la colonia, la ubicacion de los edificios con altura (niveles) mayores a la
establecida dentro del Programa Delegacional Alvaro Obregén.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregén (PDDU-AQO) el 90% de la colonia Colinas del Sur tiene uso de suelo
Habitacional con 3 niveles de altura y 50% de area libre, al cual se supedita el predio
objeto del presente estudio; No obstante, con levantamiento de usos de suelo elaborado
para el presente estudio, se pueden apreciar otros usos de suelo al interior de la colonia
tan diversos como: habitacional con comercio, habitacional mixto, espacios abiertos,
equipamiento y servicios (ver Anexo A 11.4).
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Para iniciar, el Uso Habitacional (H), se clasifica de acuerdo con las caracteristicas
fisicas de la vivienda e ingresos de la poblacion, en tres zonas. Para efectos de este
estudio se hara hincapié en la primera zona; que es donde se ubica la colonia Colinas
del Sur; objeto del presente estudio.

Esta area esta comprendida entre Av. Observatorio y Constituyentes al norte, Anillo
Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de Tarango al sur y, el limite con la
alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente

Esta area presenta vivienda para ingresos medios altos, principalmente en las colonias
San Angel, San Angel Inn, Guadalupe Inn, Campestre, Florida, Chimalistac, Tizapan,
Progreso, Colinas del Sur, entre otras. Algunas de estas colonias eran originalmente
pueblos o barrios ubicados en la periferia por lo que al abrirse las vialidades para unir
San Angel con el resto de la Ciudad se fueron fraccionando e integrandose
gradualmente al resto de la estructura urbana.

Respecto a la altura promedio de la vivienda predominan las construcciones de tres
niveles, aunque existen construcciones de hasta 10 niveles principalmente sobre
vialidades primarias.

La mayor parte de viviendas son plurifamiliares, como se puede apreciar a lo largo de
las avenidas Universidad, Revolucion, Barranca del Muerto y en menor medida sobre
Av. de los Insurgentes y el Anillo Periférico. También forma parte del paisaje urbano las
viviendas unifamiliares. Esta es la zona mas accesible de |a Alcaldia ya que la cruzan las
vialidades antes mencionadas. Asimismo, estd comunicada por las estaciones del
Sistema de Transporte Colectivo METRO: Barranca del Muerto y Viveros de las que
parten diferentes rutas de transporte publico hacia el norte, centro y sur de la ciudad.

Usos de Suelo Actual

La colonia cuenta con 2960 predios (considerado en el radio de influencia del analisis),
de los cuales, de acuerdo con el plano de divulgacion del Programa de Desarrollo
Urbano Alvaro Obregén vigente, el 94.4% de ellos estan destinados al uso de suelo
Habitacional, el 5.23% al Habitacional con Comercio, el 0.20% (6 predios) a
Equipamiento, el 0.06 (2 predios) a Area Verde y el 0.20% a Servicios. De la
cuantificacién realizada, se identificaron diferencias de ocupacién del uso del suelo,
principalmente la reduccién del porcentaje asignado al uso de suelo Habitacional en un
11.20%, esto refleja los cambios socio-urbanos que se estan dando de acuerdo con las
necesidades actuales de esta zona urbana =75
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P i Y
Grafica con el tipo de usos de suelo vigente en el PDDU para la alcaldia Alvaro
Obregén
= HABITACIONAL
» HABITACIONAL MIXTO
" EQUIPAMIENTO
AREAS VERDES
Gréfica 13.-
Fuente: Elaboracion propia con datos del Plano de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregén
— Gréfico de los porcentajes de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros
al predio Rinconada Centenario 47
= Habitacional
= Oficinas
Comercio
Habitacional con comercio
» Equipamiento
= Servicio
= Area verde
Grafica 14.-
Fuente: Elaboracién propia con datos del Plano de Divulgacién del PDDU de Alvaro Obregon
—
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Levantamiento de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros al predio
Rinconada Centenario 47

- PREDIO DE ESTUDIO RINCONADA
CENTENARIO No. 47

- e BADIC DEESTUDO e
WSO DE SUELC

HABITACIONAL

HABITACIONAL COMN COMERCIO

"] AREA VERDE

Imagen 18.-
Fuente: Ver en Anexo A 11.4

Tabla comparativa de zonificacion Programa Delegacional - Levantamiento de campo

PLANO DE DIVULGACION PLANO DE USO DE SUELOS ACTUAL

Uso de suelos % Uso de suelos %

Habitacional 94.4  Habitacional i

Habitacional con comercio  5.23  Habitacional con comercio 3.29
| ~ Comercio — 3.29

Equipamiento 020  Equipamiento 1.41
| ‘Servicio =

Area verde 0.06  Areaverde I |00

Total 100 T 100

Tabla 07 .-

Fuente: Elaboracion propia
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Ndmero de edificios de méas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur

5

1, .1, 1
12

13 14 15 16 17 18 20
NIVELES

7 8 9 10 M

Grafica 15.-
Fuente: Elaboracion propia

Edificios de méas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur

» Interior de colonia

* Avenida principal

Grafica 16.-
Fuente: Elaboracion propia

Finalmente, se efectlio la investigacion de los inmuebles con mayor altura de la
permitida. El resultado fue, solo para unos casos fue posible obtenerlos, que se cuenta
con una Zonificacion por derechos adquiridos. Si bien se ejercid un derecho para
mantener esa zonificacion, también se puede tener la posibilidad de que otros predios,
el caso de Rinconada Centenario 47, el poder tener una zonificaciéon similar por su
ubicacion en este mismo entorno, sin afectar la estructura urbana actual como se puede
observar en las volumetrias que a continuacion se presentan:

29
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Volumetria con representacion del predio actualmente

Rinconada
Centenario 47 con

uso de suelo actual | ¥ /j\l\‘_'—
(3 niveles) E K' -

De autoria propia

Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 47

Rinconada
Centenario 47 con
uso de suelo actual *S

(8 niveles) k.

Imagen 20.-
De autoria propia
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Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 47

Rinconada Centenario
47 con uso de suelo
actual (8 niveles)

Imagen 21.-
De autoria propia
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Imagen Urbana en la zona

Reforzando el analisis de usos de suelo actual y la imagen urbana de la zona, se presenta
un andlisis de alturas (ver Anexo A 11.5) que permiten ver las fachadas de los edificios
y sus alturas que se ubicaron en la colonia Colinas del Sur. Por otro lado, la imagen
urbana que se tiene contemplado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregon dista mucho de la realidad en la que se encuentra actualmente la
colonia Colinas del Sur tal y como se aprecia en las siguientes fotografias.

PREDIO
ESTUDIO

CROQUIS CON RADIO DE
ANALISIS DE 1KM (1000m)

Imagen 22.-
De autoria propia
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De autoria propia
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o)
N
il

D
=




Rinconada Centenario 47

Smda G e
s7aciop a0 g uporduocig 9 CUBUMUS) BOOUOI

oA &
20500020y 58180 70D

[ LY MO ¢
£O50IRLED 5B 30 A8 Z1 | STBLRD S0 80 ACD

BN ]
oAb ac § upselDuociy

NI MmN g
m-..._...w.__nnn—:*u.q _l.-.u._num...su—,n_—...ﬂuh_u

SHAN ¢
1| Se2iC] e e

Imagen 24.-
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En las imagenes anteriores se puede apreciar la redensificacion que esta sufriendo la
colonia como resultado del dinamismo de la Alcaldia, asi como de los grandes
equipamientos que poco a poco ayudan al crecimiento de la colonia.

Por tanto, los resultados presentados del levantamiento de usos de suelo actuales dan
cuenta de la modificado que ha sufrido la colonia Colinas del Sur por las necesidades
socio-urbanas de esta época en comparacion con el H3/40/B establecido en el PDDU-
AOQ. Asi, principalmente en los bordes perimetrales de la colonia se han asentado nuevos
usos como: habitacional con comercio, habitacional con oficina, oficina, oficina con
comercio, cComercios, equipamiento y servicio.

En ese mismo sentido, las alturas y densidades establecidas se han modificado a niveles
superiores a lo establecido en el PDDU-AO. Como se mencioné anteriormente, con
apoyo en los larguillos fotograficos se detectaron 24 edificaciones construidas cuyas
alturas varian entre los cinco a diez niveles. Aunque estas edificaciones se encuentran
esparcidas al interior de la colonia Colinas del Sur, las edificaciones de mayor altura se
concentran sobre la Av. Santa Lucia, alcanzando hasta 10 niveles.
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Situacion del predio en estudio

El terreno marcado con el nimero 47 de la calle Rinconada Centenario con las
siguientes medidas y colindancias al noroeste en 60.15m con Rinconada Centenario, al
Sureste en 10.00m con Rinconada Centenario, al Suroeste en 44.43m con lote once

(ahora 49) de Rinconada Centenario y al noroeste en 11.66m y 17.35m con terreno
baldio.
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Imagen 25.-
Croquis de localizacion indicando medidas y calles que rodean la manzana
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Imagen 26.-
Fachada de situacién actual de Rinconada Centenario 47

Al predio en estudio actualmente le corresponden los siguientes usos y normas de
ordenacion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén como se observa en la Tabla 8 " 8
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GENERO  SUBGENERO  TIPO USOS PERMITIDOS
Habitacién Vivienda Habitacional Unifamiliar
Habitacional Plurifamiliar
Servicios Servicios Oficinas de gobierno Garitas y casetas de
técnicos, dedicadas al orden, vigilancia
profesionales y justicia y seguridad
sociales publica
NOTAS: 1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al

procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo
dispuesto por el Art. 3°-fraccién IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco
Programas Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad
especifica.

Tabla 08.-
Fuente: Sistema de Informacion Geografica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal
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B{Una 1637 9
viviandz
cada 100.0
m2 da
terrena)

’. Zonificacién

-=- 40 3

Habitacional 3

Normas por Ordenacidn:
— Generales

inf. de la

1. Cosficiente de Ccupacién del Suglo (COS) v Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS)

2. Terrenos con pendiente natura! en Suelo Urbang

A PR Ares lbre de construccidn y recarga de aguas pluviales al subsuelo

AT Alturas de edificacién v restricciones en | colindancia posterior del predio

MAFTEEETE S.Instalaciones permitidas por encma del nimero de niveles

AP ©. Subdivisén de predics

U ERERIEGNE) 11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacion de literales
TR 13. Locales con use distinto al habitacional en zonficacidn Habstacional {H)

ITIPIIE 17, Via publica v estacionamientos subterrineos

IR R anE] 13, Amphacdn de construcciones existentes

TP 15, Estudio de Impacto Urbano

m 21, Barrancas

inf. de |2 Normal
{inf. de la Normal

26. Norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés sccial y popular.
SUSPENSION RATIFICADA DE ACUERDO A LA PUBLICACION DE LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2020

27. De los reguermientos para la captacion de aguas pluviales v descarga de aguas residuales

—~ Particulares

WNorma de Ordenacion Particular para Squipamiento Socal v/o de Infraestructura, de Utilidad Poblica ¥
de Interés Genera!

IAREIENTINE Norma de Ordenacisn Particular pars incentivar los Estacionamientos Pablicos y/o Privados
OATIRTINE Norma Técnica para Zonas de Riesgo

Tabla 09.-
Fuente: Sistema de Informacion Geografica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal hitp://ciudadmx.cdmx.gob.mx/
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La colonia Colinas del Sur no esta adscrita a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano de Alvaro Obregon. Por consiguiente, la delimitacion del rea de influencia para
Rinconada Centenario 47 se compone de la siguiente manera:

Croquis de localizacion respecto al area de estudio

Imagen 26
Fuente: De autoria propia
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VI.DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE
PROVENGAN DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION
DEL DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO NACIONAL DE
ESTADISTICA Y GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE
INFORMACION VERIFICABLE

La densidad de poblacion es de 6 163.3 habitantes por kildmetro cuadrado en la capital
del pais, y contrasta con la media nacional de 64.3 y con las entidades de México 760.2,
Morelos 404.1, Tlaxcala 336.0, Aguascalientes 253.9 y Baja California Sur 10.8
habitantes por kildmetro cuadrado.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

Grafica 16
FUENTE: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Del afio 2010 al 2020 la Ciudad de México tuvo un crecimiento absoluto de 358 864
residentes con una tasa de crecimiento de 0.4, la cual refleja que el ritmo de crecimiento
de la poblacion capitalina ha ido descendiendo durante las Gltimas décadas. Tanto el
Programa Delegacional, como el Programa General de Desarrollo Urbano, ambos
sefalan la necesidad de aprovechar la infraestructura y equipamiento de las zonas
urbanas consolidadas y potenciar al mejor aprovechamiento del suelo, incentivando la
vivienda y los usos mixtos en general.

g
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A lo largo de varias décadas, el desordenado crecimiento poblacional de la Ciudad de
México, derivado de un proceso expansivo de crecimiento urbano, ha dado por
resultado una estructura urbana extendida, disfuncional, fragmentada y con
inequidades sociales, producto de procesos socioeconémicos, politicos y ambientales
desarticulados: las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacion
econdmica, politica y social que presenta actualmente la Ciudad de México, hacen
necesaria la tarea de revisar, modificar y actualizar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, instrumento que permite la
vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles superiores de
planeacion, con el propésito de lograr el desarrollo arménico de la Alcaldia, orientando
la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales aspectos de su problematica
urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse tendra
consecuencias de tipo ambiental, econdmico y social para el territorio y su poblacion.

Por ultimo, las normas vigentes para la planeacion y gestion del territorio, las politicas
urbanas ambientales y de movilidad, asi como las correspondientes a suelo, vivienda,
infraestructura y equipamiento, resultan excesivas, contradictorias e inflexibles.
Adicionalmente, el contenido de la normatividad presenta inconsistencias con relacion
a la regulacion de los procesos de ocupacion del territorio, lo que ocasiona conflictos de
interpretacion y una aplicacién poco eficiente. Lo anterior impide una administracion
eficaz del desarrollo territorial de la Ciudad y potenciar el desarrollo de esta. Por este
motivo, permitir el Uso de Suelo solicitado ayudaria a contribuir sobre la diversificacion
de usos de suelo, desarrollo econdmico, ademas que la infraestructura y servicios
urbanos estan disefiados para soportar una carga de poblacion ocupada que demanda
el edificio de Rinconada Centenario 47.
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VILRAZONAMIENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPUESTO

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el Articulo 8 se expresa “Los funcionarios y empleados publicos respetaran el
ejercicio del derecho de peticion, siempre que ésta se formule por escrito, de manera
pacifica y respetuosa; pero en materia politica sélo podra hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Republica. A toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
termino al peticionario.”

En el Articulo 26 se indica “El Estado organizara un sistema de planeacion democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y democratizacion politica,
social y cultural de la nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacién sera democratica y deliberativa. Mediante los
mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. (...)
La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para
la formulacion, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo. (...)

b) Constitucion Politica de la Ciudad de México

Titulo Segundo Carta de Derechos Humanos, Capitulo Il De los Derechos Humanos,
Articulo 12. Derecho a la Ciudad

1. La ciudad de Meéxico garantiza el derecho a la ciudad que consiste en el uso y el
usufructo pleno y equitativo de la ciudad, fundado en principios de justicia social,
democracia, participacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad
cultural, a la naturaleza y al medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno
de los derechos humanos, la funcién social de la ciudad, su gestién democratica
y asegura la justicia territorial, la inclusion social y la distribucion equitativa de
bienes publicos con la participacion de la ciudadania.
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Titulo Tercero Desarrollo Sustentable de la Ciudad, Capitulo Desarrollo y Planeacion
Democratica, Articulo 15 De los instrumentos de la planeacion en el desarrollo.

A. Sistema de planeacion y evaluacién

1. Esta constitucién garantiza el derecho a la ciudad a través de instrumentos de
planeacién, juridicos, administrativos, financieros, fiscales y de participacion
ciudadana para hacer efectivas las funciones social, econémica, cultural,
territorial y ambiental de la ciudad.

2. La planeacién serd democrética, abierta, participativa, descentralizada,
transparente, transversal y con deliberacion publica para impulsar la
transformacién econémica, asegurar el desarrollo sustentable, satisfacer las
necesidades individuales y los intereses de la comunidad, la funcionalidad y el
uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de la ciudad, asi como propiciar la
redistribucion del ingreso vy la riqueza.

3. La planeacion del desarrollo tendra como instrumentos el Plan General de
Desarrollo de la Ciudad de México, el Programa General de Ordenamiento
Territorial y los de cada alcaldia; el Programa de Gobierno de la Ciudad de
México; los programas sectoriales, especiales institucionales; los programas de
gobierno de las alcaldias; los programas parciales de las colonias, pueblos y
barrios originarios y comunidades indigenas residentes. Sus caracteristicas y
contenidos seran precisados en la ley correspondiente, los cuales deberan
armonizarse y elaborarse con la participacion ciudadana en todas las etapas de
consulta del proceso de planeacion.

Articulo 16. Ordenamiento territorial, C. Regulacion del suelo

Esta Constitucion reconoce la funcidn social del suelo y de la propiedad publica,
privada y social, en los términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar
el suelo para garantizar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
del desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y equilibbrado, asi como el
ordenamiento sustentable del territorio de la Ciudad y, en forma concurrente, del
entorno regional, considerando la eficiencia territorial y la minimizaciéon de la
huella ecoldgica.
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6. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con la
participacion que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley
definira los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicitados
por un particular, dependencia u 6rgano de la administracién publica local o
federal ante el Gobiemo de la Ciudad. En todos los casos se integrara un
expediente para dictamen del Instituto de Planeacion Democrética y prospectiva,
con la opinién de las alcaldias.

7. La regulacion del uso del suelo considerara:

f. La vigencia de los cambios de uso del suelo, considerando el tiempo de
ejecucion de las obras y las circunstancias de su cancelacion:

9. La improcedencia de la afirmativa ficta en los cambios de uso del suelo y
certificados de zonificacion; y

h. Los programas y planes parciales contemplaran cambios o actualizaciones de
usos del suelo cuando se disponga de la dotacion suficiente de infraestructura y
servicios publicos.

Articulo 17. Bienestar social y economia distributiva

2. Corresponde al gobierno, planear, conducir, coordinar y orientar el desarrollo
de la ciudad, junto con las alcaldias, con la congruencia participativa y
responsabilidad social de los sectores publico, privado y social que establezcan
un sistema de bienestar social y desarrollo econémico distributivo. En el ambito
de sus competencias, garantizaran los medios de coordinacion con el gobierno
federal, las instancias metropolitanas y los sectores privado y social,
considerando los mecanismos de participacion ciudadana.

B. De la politica econémica

1. La politica econémica tendréa como objetivo el aumento en los niveles de
bienestar de la poblacion, la promocién de la inversién y la generacion de
empleos, respetando los derechos y promoviendo la expansién de las libertades
economicas, la reduccion de la pobreza y la desigualdad, el desarrollo
sustentable y la promocién de la competitividad de la ciudad. Se realizaré bajo la
rectoria gubernamental en estrecha coordinacién con los agentes econémicos
de la Ciudad y en el marco del régimen democratico, procurando la mas amplia
participacion ciudadana.
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2. Las autoridades proveeran lo necesario para que los emprendimientos
econdmicos sean objeto de la proteccion y acompafiamiento institucional. A la
economia concurren los sectores publico, social, privado y los demas que
contribuyan al desarrollo; la ley fomentara, protegera y regulara, de acuerdo con
el interés publico y el beneficio general, la inversion, la generacion de empleo y
el ingreso dignos, la innovacion y una distribucion mas justa del ingreso v Ia
riqueza.

Articulo 53. Alcaldias, A) De manera exclusiva: Obra publica, desarrollo urbano
y servicios publicos

XVII.  Registrar las manifestaciones de obra y expedir las autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aéreas o
subterraneas en via publica, edificaciones en suelo de conservacion, estaciones
repetidoras de comunicacion celular o inaldémbrica y, ademas, corresponde a su
demarcacion territorial, conforme a la normativa aplicable;

Articulo 53. Alcaldias, B) En forma coordinada con el Gobierno de la Ciudad de México
u otras autoridades: Obra publica, desarrollo urbano y servicios publicos

XI. Intervenir en coordinacion con la autoridad competente, en el otorgamiento
de certificaciones de uso de suelo, en los términos de las disposiciones
aplicables;

XII. Promover la consulta ciudadana y la participacion social bajo el principio de
planeacion participativa en los programas de ordenamiento territorial:

Articulo 53. Alcaldias, C) De los Concejos

IV. Emitir opinion respecto a los cambios de uso de suelo y construcciones
dentro de la demarcacion territorial

De esta forma, la presente iniciativa ciudadana se establece de acuerdo con los articulos
mencionados de la Constitucion Politica de los Estados Unidos. Particularmente
suscribe a los articulos 15, 16 y 17 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México,
en la cual se expresa la garantia del derecho a la ciudad en el uso y usufructo pleno y
equitativo de la ciudad, a través de instrumentos de planeacion, juridicos,
administrativos, financieros, fiscales y de participacion ciudadana. La participacion seréa
democratica, abierta, participativa y con deliberacion publica para impulsar la
transformacion econdmica.
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En este sentido, le corresponde al gobierno regular los cambios de uso del suelo, con la
participacion que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La presente
iniciativa de decreto se apega a lo establecido para permitir para permitir el Uso de Suelo
Habitacional Mixto en 8 niveles con 40% de érea libre y literal Z para el predio ubicado
en “Rinconada Centenario 47 colonia Colinas del Sur”




Rinconada Centenario 47

VIIl.RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO
PROPUESTO, CON LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, Y CON EL CONTEXTO NORMATIVO, LOS OBJETIVOS
Y LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO QUE PARA LA
ZONA DE LA CIUDAD DE QUE SE TRATE, SEA MANZANA,
CORREDOR, AREA DE ACTUACION, O CUALQUIER OTRO
POLIGONO ESPECIFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA
TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE REFIERA LA INICIATIVA, COMO
EL PROGRAMA DE JERARQUIA SUPERIOR INMEDIATA. LOS
RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO
NORMATIVO DEBERAN INCLUIR A LAS NORMAS DE USO DEL
SUELO, PORCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE
CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION.

a) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano

Publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de la Federacion y reformado
mediante el Decreto publicado el 1 de junio de 2021.

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Segundo Principios, Articulo 4.

La planeacion, regulacion y gestion de asentamientos humanos, Centros de Poblacion
y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de
politica publica:

lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad
inmobiliaria con la intencién de que los propietarios tengan protegidos sus
derechos, pero también asuman responsabilidades especfficas con el estado y
con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.
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Elinterés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio.

V. Participacién democrética y transparencia. Proteger el derecho de todas las
personas a participar en la formulacion, seguimiento y evaluacion de las politicas,
planes y programas que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio.

Para lograrlo se garantizaré la transparencia y el acceso a la informacion publica

de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable
en la materia;

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Tercero Causas de Utilidad
Publica, Articulo 6.

En términos de lo dispuesto en el articulo 27, pérrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio
social los actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del
suelo, y Destinos de areas y precios de los Centros de Poblacién, contenida en
los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Titulo Cuarto Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Metropolitano, Capitulo Séptimo Planes y Programas Municipales De
Desarrollo Urbano

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran
las acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién, asimismo estableceran la Zonificacion
correspondiente.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuaciéon que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios
integrales.

Titulo Quinto De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion, Capitulo
Unico De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion,

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para:
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l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la
mezcla de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales,
comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desorientada de
los centros de poblacién y la adecuada estructura vial:

l. La formulacion, aprobacién y ejecucién de los planes o programas de
Desarrollo Urbano;

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacién ubicados en su territorio. (...) La
Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano de acuerdo con los criterios siguientes:

a) Se consideraran compatibles, y, por lo tanto, no se podra establecer una
separacion entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

c) Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no
se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
Movilidad

Se apega a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano que garantiza el derecho a la propiedad urbana y que la
asignacion de los Usos del Suelo y Destinos compatibles seran siempre promoviendo la
mezcla de Usos de suelo, procurando integrar las zonas residenciales y comerciales; de
esta forma se considera compatible la mezcla de usos de suelo siempre y cuando no
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje, electricidad o la Movilidad.

b) Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México)
Publicada el 15 de julio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México) y reformada por Ultima vez el 02 de septiembre del 2021.

Articulo 5. Corresponde a la Asamblea:

Il. Aprobar los decretos que contengan Programas o reformas o derogaciones a
algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, y remitirlos al Jefe de Gobierno
para su promulgacién y publicacion;
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Articulo 5 Bis. Es derecho de los diputados iniciar decretos que contengan Programas
o reformas o derogaciones a algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos,
en los términos que establezca la presente Ley

Articulo 6. Son atribuciones del Jefe de Gobierno:

VIIl.  Promover y facilitar la participaciéon ciudadana en la elaboracion, ejecucion,
seguimiento, evaluacién y modificacién de los Programas;

Capitulo Tercero De los Programas.

Articulo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacién de la Asamblea mediante
iniciativas de decretos. Las necesidades de reforma, adicion, derogacioén o abrogacion
de los Programas, sea que se trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de
zonificacion, variacion de limites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, 0 cambios de
uso del suelo; deberan desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas
de decreto ante la Asamblea, en los términos que establezca la presente Ley.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde:

Il. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en lo individual
0 en grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que
establezca esta Ley.

Articulo 35. (Reformado el 5 de mayo de 2017). Las iniciativas de decreto en materia
de Programas deberan presentarse dirigidos al presidente en la Mesa Directiva de/
Pleno, o al presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea; en
un ejemplar impreso con rdbrica autografa, en ofro escaneado en archivo electronico,
en uno adicional grabado en un archivo electrénico manipulable, (...).

Articulo 38. Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presenten a la
Asamblea, seran turnadas, para su andlisis y dictamen, a la Comisién de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, por el presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o por el
presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea.

Articulo  39. Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamente a la
Asamblea, en cualquiera de los siguientes supuestos:

Il. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente uno o
varios diputados locales, en materia de reformas, adiciones o derogacién de
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disposiciones de un Programa; Ill. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando
las iniciativas las presente uno o varios diputados locales, y las iniciativas versen sobre
el texto integro de un Programa (...)

Por lo tanto, la presente iniciativa de decreto expresa el conocimiento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y en especifico los articulos 34 y 35 que
sefiala el procedimiento para la iniciar ante la Asamblea los decretos para programas,
en este caso para permitir el para permitir el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 8

niveles con 40% de érea libre y literal Z para el predio ubicado en “Rinconada Centenario
47"

c) Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de México]) 31 diciembre de
2003

I. Fundamentacion y motivacion,
2. Diagnaéstico de la Situacion actual del Desarrollo Urbano, 2.2.8.
El desarrollo territorial del DF en la Zona Metropolitana Del Valle De México

Recientemente, en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de
México) se incorporaron instrumentos que permiten la flexibilidad de usos del
suelo a través de dos mecanismos: modificando los programas de desarrollo
urbano para una mejor planeacion del territorio y, en caso de interés general,
autorizando cambios de uso del suelo y aplicacion de normas de ordenacién a
predios particulares del suelo urbano que no impacten negativamente en el
entorno. (...) La tendencia de ubicacién del uso de suelo mixto ha sido mayor en
la Alcaldia (hoy Alcaldia) Alvaro Obregén desde 1997 con un 48 %
respectivamente.

d) Instrumentos de ejecucion, 2. Instrumentos de regulacién, 2.2 Zonificacion:

La zonificacion contenida en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
establecera en forma genérica los usos de suelo permitidos y prohibidos a través de las
Tablas de Usos del Suelo. (...) La zonificacion indica también, las alturas o niveles de
construccion permitidos, areas libres y restricciones especificas. En complemento, la
zonificacion del uso del suelo podra consignar también los destinos del suelo y reservas
territoriales necesarios para la realizacion de programas o proyectos estratégicos de
orden gubernamental.
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Il. Imagen objetivo

Los lineamientos del Programa General proporcionaran a las distintas instancias que
intervienen en la toma de decisiones del proceso de desarrollo urbano, elementos para
participar en forma adecuada y oportuna, y para establecer un contexto claro y flexible
de actuacion. Las disposiciones aqui expuestas y la normatividad vigente en materia
daran seguridad juridica en la ocupacion y utilizacion del territorio y fomentaran el interés
de la poblacion por compartir la responsabilidad de construir una ciudad viable para
todos sus habitantes.

Objetivos particulares en materia del presente decreto:

e Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo a través de la
creacion y reforzamiento de instrumentos que permitan controlar los procesos urbanos
y ambientales; permitiendo, ademas, una distribucion arménica de la poblacion en el
territorio.

¢ Ordenar el crecimiento econdémico en zonas especificas que dispongan de
infraestructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo
adecuado de residuos solidos.

Prioridades del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
* Revertir el crecimiento expansivo de la ciudad, proponiendo en su lugar un
desarrollo intensivo

Promover el arraigo de la poblacion, la incorporacion de nuevos pobladores y el
reciclamiento de la ciudad central, aprovechando la inversién historica
acumulada e infraestructura, optimizando el uso del suelo, redensificando los
espacios habitables y ampliando el acceso a la vivienda a familias de escasos
ingresos.

En la revision del Programa General de Desarrollo Urbano se destaca la importancia del
uso de suelo mixto en la zona poniente de la Ciudad de México, especificamente en
Alcaldia (hoy Alcaldia), desde entonces el crecimiento de oficinas se ha incrementado,
representando un nodo economico y financiero de importancia metropolitana. De esta
forma, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se dispone a
ordenar el crecimiento en zonas especificas que dispongan estructura, equipamiento y
estimulos para el desarrollo de actividades con bajo consumo de agka_ufatamiento de
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aguas residuales, eficiencia energética y manejo adecuado de residuos sdlidos. Con
esto, tambien se pugna por el desarrollo intensivo de la ciudad, procurando el
crecimiento no expansivo y la conservacion de areas protegidas.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén

Publicado el 10 de mayo del 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de
México)

I. Fundamentacion, motivacion y diagnéstico, 1.2 Diagnéstico, Unidades econdmicas:

La superficie de la Alcaldia (hoy Alcaldia) es de 8,114.01 ha, que representan el
5.47% del area total del Distrito Federal (Ciudad de México), ocupando el octavo
lugar entre las Delegaciones de mayor tamafio. De los cuales se estima que: el
75.59% (6,133.04 ha) de la superficie de esta demarcacion corresponde a Suelo
Urbano y el 24.41% (1,980.97 ha) restante a Suelo de Conservacion; las
Unidades Territoriales que la integran son: 210 colonias, 9 pueblos y 4 barrios.

El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi como la actividad empresarial
que se ubican en Alvaro Obregén, rebasan el ambito Delegacional, e incluso el de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, ejemplo de esto son las zonas de Santa
Fe y San Angel entre otras.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
meédicos que atienden a la poblacion de toda la Ciudad de México; y en el aspecto de la
actividad economica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia de
empresas de nivel internacional.

Dejando al resto de la Alcaldia con un uso de suelo en su mayoria habitacional.




Rinconada Centenario 47

Tabla de requerimientos de vivienda

Delegacion |Sup. Total| Suelo Suelo de Uso Uso [Areas Verdes y| Equipamiento |Industria| Total
Ha Lrbano | Conservacién [Habitacional| Mixto Espacios % %
% Yo % Yo Abiertos %
ICuauhtémoc 3.244.00 - - 34.00 48.00 3.00 11.00 4.00 100
V. Carranza 334200 - - 37.00 25.00 6.00 30.00 2.00 100
Miguel 4.699.64 - - 49.85 7.58 21.28 13.31 7.98 100
Hidalgo
Benito Judrez 2,663.001 - - 39.00 42.00 4.00 13.00 2.00 100
Azcapotzalco | 3.330.000 - - 48.70 9.20 2.90 14.50 24.70 100
G. A. Madero | *8,708.56{ 85.38 14.62 35.00 35.00 16.00 8.00 6.00 100
lztacalco 2.330.00 - - 54.00 17.00 2.00 16.00 11.00 100
Coyoacin 5.400.00 - - 58.99 3.00 31.99 3.01 3.01 100
Iztapalapa 11.667.000 92.70 7.30 61.00 15.00 5.70 11.00 - 100
A, Obregon T. 10000 63,60 34.36 q7.39 w] 7.03 3.8 0.90 lrm""]
CUamalpa B9 00 20,07 997 6.90 5.0 3.3 T80 - TO0
M. Contreras 7,580.501 41.99 58.01 37.26 2.23 1.26 1.24 - 100
T'lalpan 30.449.000 16.05 83.51 12.28 1.80 1.01 1.40 - 100
Xochimilco 12.517.000 20.01 79.99 13.07 2.11 1.99 2.64 0.20 104)
Tlahuac 8.534.62 33.51 66.49 26.50 4.00 2.00 1.00 - 100
Milpa Alta 28.375.000 592 94.08 5.36 0.26 - 0.30 - 100
T'otal 148.655.3|
2
Tabla 10.-

Fuente: Recuperado de Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (2003)

Il. Fundamentacion, motivacion y diagnéstico, 1.2 Diagnoéstico, 1.2.10. Paisaje
Urbano, Zona habitacional, vivienda residencial

El Paisaje Urbano de la Alcaldia se define, en principio, por los estilos arquitectonicos
que se presentan tanto en la vivienda como en comercios, oficinas y equipamiento. En
este sentido se puede observar un alto contraste entre la vivienda popular y la
residencial, la primera muestra las caracteristicas propias de la autoconstruccion,
mientras que en la segunda pueden apreciarse distintos estilos que van de la
arquitectura colonial hasta una arquitectura contemporanea.

Destaca en el entorno de la Alcaldia por su caracter colonial la zona de San Angel,
mientras que, al noroeste, en Santa Fe, se aprecian importantes obras de arquitectura
moderna. El paisaje general lo integran los distintos tipos de vivienda como la
autoconstruida, de interés social y la residencial, en un panorama matizado por la
accidentada topografia de la Alcaldia, en la que algunas barrancas aun conservan su
vegetacion y contribuyen a enriquecer el paisaje.
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La tenencia de la vivienda en la Alcaldia se caracteriza por el predominio de la vivienda
propia sobre la vivienda rentada, con un 62.39% y 17.62% respectivamente, y un
porcentaje de participacion con respecto a la Ciudad de México de 8.47% de las
viviendas propias. En cuanto al tipo de vivienda, se observa al igual que en el caso
anterior el predominio de la vivienda unifamiliar, 68.47%, sobre la vivienda plurifamiliar
con un 27.14%, situacion que difiere levemente de la observada a escala de la Ciudad
de Mexico en el que los porcentajes respectivos son de 58.31% y 37.34%.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon; las necesidades de vivienda se determinan de manera textual como sigue:
“Las necesidades de vivienda se determinan en cuatro factores principales: incremento

demografico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia de servicios en vivienda v
deterioro”.

Con relacion al primer factor, se estima en el escenario Programatico, un crecimiento
de poblacion que pasara de 716,634 habitantes en el 2010, con un incremento que
llegd a: 749,982 habitantes en el 2015; 759,137 en 2020 si de este incremento de
poblacién se considera el porcentaje de 56.90% de habitantes en edad de formar
pareja, se estima que demandaran en el corto plazo 1,184 viviendas.

Tabla de requerimientos de vivienda

Afo Poblacion  Incremento Porcentaje  Poblacién Vivienda

Proyectado al periodo de Atencion Demandante Requerida

2005 706,567

2010 716,634 10,067 57.19% 5,757 1,308
2015 749,982 33,348 60.20% 20,075 4,563
2020 759,137 | 9,155 56.90% 5,209 1,184
Incremento Total 7,055

Tabla 10.-
Fuente: Estimaciones con base en escenario tendencial.

Se calcula tomando como base el incremento a cada periodo y el porcentaje que
corresponde a los grupos de poblacion en edad de formar nuevos hogares (20 a 60
anos) y de acuerdo con una ocupacion de 4.4 habitantes por vivienda.
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Adicionalmente a las 1,308 viviendas requeridas al afio 2010 por el incremento de la
poblacion, debera de considerarse la demanda por hacinamiento estimada en el afio
2005, de 8 mil viviendas, es decir, el 19.58% del total registradas, Asimismo, la
precariedad y/o deterioro de las condiciones de habitabilidad de la vivienda son factores
para considerar a efecto de cubrir las necesidades de vivienda de la poblacién, y ambas
fueron detectadas, en el mismo afio, en casi 9 mil viviendas. De acuerdo con la
proyeccion de crecimiento Poblacional, para dotar de agua en el corto, mediano y largo
plazos, se requieren los siguientes gastos.

Las necesidades de vivienda que se han determinado por este Programa obedecen a
cuatro factores: incremento demogréafico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia del
parque habitacional y deterioro de este.

Este volumen de poblacion representa 1.57 veces lo que tuvo la Alcaldia en 1970,
cuando el crecimiento era ya sostenido, pero sdlo 0.96 veces la que tuvo en el afio 2006.
Se espera un incremento de 4.8 miles de habitantes durante el periodo 2005-2010, y
de 4.6 miles de habitantes entre el 2010 y el 2025. Si a ello se agrega la presion que
sobre la demanda de vivienda ejercen los grupos de poblacion que afio con afio arriban
a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades por este concepto seran en
el primer periodo de 4.8 miles de viviendas y de 11.3 miles de viviendas entre el 2010 y
el 2030. Asi, entre el afio 2010y el afio 2030 (segundo horizonte de este) se conformara
una demanda agregada de 1.6 miles de viviendas nuevas.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, estimada a través de los
materiales de construccién, conforma también una demanda agregada que asciende a
atender un total de 8.1 miles de viviendas. El deterioro o envejecimiento del parque
habitacional conforma una demanda agregada de 6.4 miles de viviendas, las cuales
deberan contar con acciones de mantenimiento.

En suma, las necesidades habitacionales en la Alcaldia entre 2007 y el afio 2025
ascienden a 34.4 miles de acciones, de las cuales destaca que el 30.3% seran para
disminuir el hacinamiento, mientras que el 27 % obedece al incremento demogréfico,
mientras el resto son motivadas por la precariedad y el deterioro.
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Tabla de acciones de vivienda en Alvaro Obregén 2010-2030

Nivel ~de Salarios Minimos Porcentaje  Viviendas Demanda de Suelo

Ingresos por segmento (%) (Miles) para construccion
de Vivienda (Ha)
Bajo Menos de 2 a 5 81.22 15 60.38
S.M.

Medio ‘De5a10S.M. 10.79 20  20.00
Alto Masde 10S.M.  7.99 15 130.00

100.00 185  110.38

Tabla 11.-

Fuente: Alcaldia Alvaro Obregén

Demanda de vivienda (miles) por nivel de ingresos

16
14
12
10
8
6
4
> 1.5
-
; —
Bajo Medio Alto
Grafica 16.-

Fuente: Alcaldia Alvaro Obregén

Debido a la carencia de espacios disponibles para usos urbanos se debera dar prioridad
a la politica de reciclamiento y redensificacion de las zonas que cuentan con mejores
condiciones de servicios, infraestructura y accesibilidad.

En términos de superficie, el crecimiento esperado generard un consumo de area, de
similar densidad para el estrato socioeconémico alto, un consumo de reduccion
progresiva para el estrato medio y otro de crecimiento sostenido con una menor
densidad para el estrato social bajo. Con base en la poblaciéon esperada a futuro se
puede prever la siguiente demanda de tierra:
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Demanda de suelo con base en crecimiento y densidad de poblacion

Estrato Crecimiento Esperado

Densidad Area de

Socioecondmico Promedio Crecimiento

% Poblacion (Hab/Ha) (Has)
Alto 12833 2667 185 315
Medio 1 38.50 3640 115 |31.7
Bajo 133.18 3137 35 1 89.6
TOTAL 100 9454 58.66 152.8
Tabla 12.-

Fuente: Elaboracién propia en base a la estimacion del escenario programatico
En el cuadro anterior, el factor decisivo en la ocupacion futura del territorio es el grupo

de bajos ingresos que, de mantenerse las tendencias actuales, reducira la densidad
promedio en la Alcaldia en 21% al pasar de 79.93 hab/ha. a 58.66 hab/ha.

Considerando los promedios actuales de habitantes por vivienda los requerimientos de
vivienda seran los siguientes:

Tabla de demanda de vivienda por estratos sociales 2015

Estrato Poblacion Viviendas

Socioeconémico

Alto 2,677 669

Medio 3,640 1910

Bajo 13,137 785

TOTAL 9,454 2,364
Tabla 13.-

Fuente: Elaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico

La estimacion considera que so6lo una parte de las acciones para abatir el hacinamiento
requeriran tierra adicional a la que ya disponen las viviendas, ya que en el resto de los
casos solo se necesitara realizar ampliaciones, principalmente de tipo vertical, por lo
cual la demanda de suelo adicional disminuira. Por otro lado, la estimacion considera
también que las acciones por precariedad y deterioro no requeriran de suelo adicional.

En este sentido, las proyecciones demograficas para el afio 2030 denotan la necesidad
de vivienda en tres sentidos: obra nueva, reciclaje y redensificacion.
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Congruencia del Anteproyecto respecto a su Contexto Urbano

En este apartado se hace la descripcién de la propuesta de Modificacion al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén para el predio ubicado
en Rinconada Centenario 47 colonia Colinas del Sur Alcaldia Alvaro Obregon.
Actualmente se tiene una zonificacion permitida de H/3/40/100 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% de area libre y densidad B (restriccion) una vivienda
cada 100m? de la superficie de terreno), es decir, 1 vivienda.

Se propone conservar el uso Habitacional, densificar el nimero de viviendas a 53 en
una altura de 8 niveles, con una superficie maxima de construccion de 4,229.38 mz,
desplante de 539.92m? (60% del terreno), y 359.95m? de éarea libre (40% del terreno).

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determina el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacion con la superficie terreno.

ZONIFICACION VIGENTE
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén
H/3/40/B

Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad
“B” Baja.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 899.87m?
COS =1-0.40=0.60 * 899.87 = 539.92 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.
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El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS=539.92m** 3 = ,619.76m?/ 899.87Tm? = 1.8 (V.A.T.

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 1.80 * 899.87 = 1,619.76 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacién actual para el predio en
estudio, teniendo solo 3 niveles de construccion.

Rinconada
Centenario 47 con
uso de suelo actual &

(3 niveles) k —

AS

Imagen 27
Fuente: Elaboracion Propia
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ZONIFICACION PROPUESTA
HM/8/40/Z

Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y
densidad “Z”

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) respecto a la solitud motivo de esta iniciativa
de decreto conforme a lo siguiente:

SUPERFICIE DEL TERRENO 899.92 m?
COS =1-0.40=0.60 * 899.92 m? = 539.92 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS=539.92 m?* 8 = 4,319.36 m?/ 899.87 m* = 4.7 (V.A.T.)

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 4.7 * 899.87 m? = 4,229.38 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacion propuesta para el predio en
estudio considerando 8 niveles de construccion.
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Rinconada
Centenario 47 con
uso de suelo
> propuesto 8
niveles)

Imagen 28
Fuente: Elaboracion Propia
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Conforme a los lineamientos y ordenamientos aplicables para el anteproyecto
pretendido se considerara conforme a lo siguiente:

Tabla comparativa de zonificacion existente y la propuesta

CONCEPTO Propuesta Zonificacion Anteproyecto ‘

Total m? % Total m? %
Sup. de terreno (m?) 899.87 100% 899.87 100%
Desplante (m?) 539.92 60% 530.84 58.99%
Area libre (m?) 359.95 40% 369.03 41.01%
Superficie de construccion S.N.B. 4,319.37 100% 3,862.74 -
(m?)
Superficie de construccion B.N.B. | - - - -
(m?)
Superficie total de construccién 4,319.38 - 4,246.72 -
(m?)
Ndmero de niveles 8 - 8 -
Cajones de estacionamiento - - 0 -
Estacionamiento para bicicletas - - 0 -
Viviendas Literal Z - 45 -

Tabla 14.-

Fuente: Elaboracion propia

Tabla de areas y niveles de Anteproyecto arquitectonico

"Rinconada Centenario 47" ‘

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m?
Planta baja (Nivel 1)  Amenidades/ Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 2 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 3 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 4 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 5 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 6 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 7 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel 8 Habitacional S.N.B. 530.84
Nivel Azotea Habitacional S.N.B. 0.00

Total construido  4,246.72

Tabla de areas y niveles, Para su mayor apreciacion ver Anexo B 11.10
Tabla 15.-
Fuente: Elaboracion propia
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Se presenta la propuesta del anteproyecto arquitectonico, para mayor apreciacion ver
el Anexo B 11.11. Proyecto arquitecténico
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Imagen 29.-

Fuente: Elaboracion propia
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Fuente. Elaboracién propia
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Imagen 31.-
Fuente. Elaboracién propia

Rinconada Centenario 47

113 de 129


Equipo 04
firma alex s/f


Rinconada Centenario 47

3 NIVELES DEL 3 AL 8
DEPARTAMENTOS

Imagen 32.-
Fuente. Elaboracién propia
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Imagen 34.-
Fuente. Elaboracién propia
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2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO

a) En pendiente descendente, en relacion con la ubicacion de la banqueta.
El numero de niveles que sefala la zonificacion, debera respetarse en toda la
superficie del terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente
natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de
rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible incrementar
la altura hasta 7 niveles 0 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion
hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de
banqueta.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al
65 %, el area restante debera respetarse como area jardinada y, en su caso, se
podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables. Los niveles por
debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con
el Reglamento de Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion.

Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el numero de
viviendas indicadas en la zonificacion. Para los arboles localizados dentro del area a
construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

El proyecto considerara lo necesario para dar cumplimiento con la Norma, por tener
pendiente natural.

3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBIQUE EN
ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto, no se considera la fusion de predios.
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4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion,
se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta,
considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion deberd mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la

zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacién de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre permeable, aun asi se implementara un
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, el cual se
solicitara la autorizacion correspondiente ante Sistema de Aguas de la Ciudad de
México.

5. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS
ABIERTOS (EA)

No aplica para el predio.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR
AMBIENTAL (AV)

No aplica para el predio.
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7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacioén sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Alcaldia para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto
de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Para el analisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacion, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario +1.50)
Altura = 2 x (13.50) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 26.40 m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefialadas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccién minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacién vy
ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:
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Colindancia posterior = Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros x 0.15 = 3.96 metros

Colindancia posterior = 3.96 metros

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia
solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos,
siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al elevador,
tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS
No aplica para el proyecto.

10.ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL
PREDIO Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES

No aplica para el proyecto.

11.CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.

El numero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacion de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura 'y
area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:
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A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno
MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

L il

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira.

\

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles

Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/B(100) se determina
que se permite la construccion de 9 viviendas en 100m?2 debido a la superficie del terreno
que es de 899.87m? conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
899.87m?/100.00m? = 8.99 =9 viviendas
Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factibles = dimensién maxima
de la vivienda

1,619.76 m2/ 9 viviendas permitidas= 216.28m? por vivienda con la actual zonificacion.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificaciéon sin contar con la literal Z se
obtiene el siguiente resultado:

4,319.37 M? - 431.9 m? de indivisos= 3,887.47 m? SMC / 9 viviendas = 431.9m?

La solicitud de modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon para permitir la construccion de 4,319 m? donde se podran desarrollar
viviendas de 60m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8 niveles y 40% de
area libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder dotar de mayor
numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan Unicamente 9
viviendas de 216.28m?2.

Si se establecen viviendas de 60m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 63 viviendas, mientras que el
anteproyecto considera vivienda de 60m? en promedio, obteniendo 45 viviendas. Para
mayor detalle del anteproyecto, ver la memoria arquitecténica en el Anexo B 11.9
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12.SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
URBANO

No aplica para el proyecto.

13.LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto.

14.USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
No aplica para el proyecto.

15.ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA

No aplica para el proyecto.

16.PREDIOS CON DOS O MAZ ZONIFICACIONES CUANDO UNA DE ELLAS SEA
AREA DE VALOR AMBIENTAL (AV) O ESPACIO ABIERO (EA)

No aplica para el proyecto.
17.VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
No aplica para el proyecto.
18.AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
No aplica para el proyecto.
19.ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
No aplica para el proyecto.
20.SUELO DE CONSERVACION
No aplica para el proyecto.
21.BARRANCAS

No aplica para el proyecto.
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22.ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS
ZONIFICACIOES; (E) ESQUIPAMIENTO; (CB) CENTROS DE BARRIO; E (1)
INDUSTRIA

No aplica para el proyecto.

26. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

No aplica para el proyecto.

27.DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y
DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES

Se contaran con los requerimientos necesarios y aplicables para la construccion

28.ZONAS Y USOS DE RIESGO

No se registrardn manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para
ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en la normatividad aplicable; sobre
los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso controlado;
asimismo, no se permitira la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterraneo de ductos de combustible, petroleo, gasolina,
diésel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados”.

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial el predio se encuentra
en zona de riesgo, sin embargo, no presenta afectaciones.

NORMAS PARTICULARES
No aplica para este caso,

NORMAS SOBRE VIALIDAD

No aplica para este caso.

AREAS DE ACTUACION

No aplica para este caso.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO)

El proyecto cumpliré con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitectonica que se encuentra en el Anexo B 11.9.

NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto cumplira con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitecténica que se encuentra en el Anexo B 11.9

LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

LEY DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO)

No aplica para este caso.

REGLAMENTO DE LA LEY DE PUBLICIDAD EXTERIOR DEL DISTRITO FEDERAL
(CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

La solicitud para modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon, especificamente para el predio de Rinconada Centenario, Colonia Colinas del
Sur obedece al desarrollo de la misma colonia que desde sus inicios se vio claramente

delimitada por importantes avenidas que conectan grandes zonas dentro de Ciudad de
Meéxico.

La presencia de grandes corporativos, importantes centros comerciales, grandes
equipamientos urbanos, terminales de transporte publico, etc, han provocado que la
afluencia peatonal y vehicular de la colonia Colinas del Sur sea dinamica y que los usos
de suelo tengan una tendencia de adaptarse a las condiciones del entorno; de usos de
suelo habitacional por oficinas, servicios y comercio.

Por otro lado, la demanda de vivienda en los niveles socioeconémicos altos es otro
factor que propicia una redensificacion en la colonia, sustituyendo casas de mas de 50
anos de dos niveles por edificios de departamentos de mas de cinco niveles de altura;
prueba de ello es el gran numero de edificios existentes en la colonia. Y aun cuandg la
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intencion de los Programas de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén y
especificamente en la colonia Colinas del Sur es conservar el uso de suelo habitacional
en tres niveles de altura, es claro que el desarrollo urbano y la tendencia de la zona van
por otro camino y presionan a la colonia a integrarse a dicha tendencia; por lo que, de
aprobarse la modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregodn se obtendria lo siguiente:

Conservacion de uso de suelo Habitacional

Cumplimiento con parte de la demanda de vivienda en estratos sociales de nivel alto de
acuerdo con el andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdn mediante ampliaciones de tipo vertical

Redensificacién ordenada de la poblacién

Crecimiento poblacional planificado y acotado a un cierto periodo de tiempo; en el
mediano plazo

Integracion a la imagen urbana que se ha estado presentando en la colonia en los
ultimos anos.

Finalmente, toda vez que la propuesta de modificacion impactara al entorno urbano
inmediato, se presenta la propuesta de medidas de integracién urbana en el entorno
urbano como mitigacién al impacto a generara. (planos MIEU-01 y MIEU-02).

IX.TEXTO NORMATIVO PROPUESTO EN LA INICIATIVA:

Decreto por el cual se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Alcaldia Alvaro Obregén”

UNICO: Decreto por el cual se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
parala Delegacion Alvaro Obregon” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal (lll Legislatura) en la seccion plenaria del 28 de abril de 2005 y publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) el dia 15 de junio de 2005 la
sequnda modificacion responde al acuerdo establecido entre las Delegaciones Alvaro
Obregon y La Magdalena Contreras, en donde se asume la integracion de nuevo
territorio a la Alcaldia, decreto publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 1°
de Julio de 2009 y el aviso por el que se da a conocer la difusion del decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro
Obregon, publicado en la Gacela Oficial de la Ciudad de México (No. 262 tomo 1) el dia
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15 de febrero del 2018 para permitir el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 8 niveles
con 40% de area libre y literal Z para el predio ubicado en “calle Rinconada Centenario,
numero 47. Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México.
Cddlgo postal 01430".

Transitorios

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico/

SEGUNDO. - En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacion de este Decreto,
l1as Autoridades correspondientes deberan tomar nota de las modificaciones realizadas
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional para Alvaro Obregdn con
respecto al predio ubicado en calle Rinconada Centenario, numero 47. Colonia
Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México. Cédigo postal
01430

TERCERO. - Las Autoridades correspondientes deberan notificar al promovente por
escrito sobre el fallo a favor de la Iniciativa de Decreto.

X.LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES
PRESENTEN LA INICIATIVA DE DECRETO

Lugar, fecha, nombre y rubrica autografa de quienes presentan la iniciativa de decreto

Ciudad de México a 01 febrero de 2022.
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XI.SI LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO GRAFICO, LOS TALES DEBERAN SER CLAROS Y
LEGIBLES, TANTO EN SU VERSION IMPRESA COMO EN LAS
ELECTRONICAS.

Anexo A Planos

11.1 Localizacion con clave ANX-01
11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02

M\& g’lgano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con clave

11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04

11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06

11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacién del Proyecto

11.8 Memoria Arquitectdnica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles

11.10 Proyecto arquitectonico.
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XI.TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADANA, DEBERA
ADJUNTARSE COPIA, CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA
CREDENCIAL PARA VOTAR EN LA QUE CONSTE EL DOMICILIO
DEL PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SU VEZ, DEBERA
UBICARSE DENTRO DEL POLIGONO SOBRE EL CUAL SE
PRETENDA QUE APLIQUE EL TEXTO NORMATIVO PROPUESTO.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 80,285 de fecha 04 de
septiembre de 2017, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial nimero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3935/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de ldentificacion oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.
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Plano de Localizacion ANX-01
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Delimitacion Entorno Urbano ANX-02
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" Plano de Divulgacién del Programa Delegacional
de Alvaro Obregén ANX-03
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"I_evantamiento Uso de Suelos Actual ANX-04
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Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-
615 2]



Calzada de los Corceles 300
5 niveles

Calzada de los Corceles 284
4 niveles

Calzada de los Corceles 1078
5 niveles

Calzada de los Corceles 1074
4 niveles

Calzada de los Corceles 1120
5 niveles

Av. Sta. Lucia 004 Calzada de los Corce)es 15

4 niveles

ARy

Calzada de los Corceles 1060
4 niveles -

Av, Santa Lucia 937
4 niveles

S

13

Fom Lt d

\aﬂo; 10807

Calzada de los Corceles 245
5 niveles

Calzada de los Corceles 13
6 niveles

Av. Santa Lucia 021
8 niveles

¢

Calzada de los Corceles 245
5 niveles

Av. SantaLucia 913
5 niveles
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Charreria 36
4 niveles

Charreria !2‘

4 piveles 6 niveles

Av, Santa Lucia 824
5 niveles

Av. Santa Lucia 816
6 niveles

Av. Santa Lucia 792
6 niveles

Av, Santa Lucia 806
6 niveles

Charreria 74
4 niveles

Av. Santa Lucia 788
5 niveles 5 niveles

Av. Santa Lucia 780

Charreria G2
4 niveles

Charreria 50
4 niveles

Charreria 45
6 niveles

Charreria 62
4 niveles

Charreria 76
4 niveles

Pesebre 12
4 njveles
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Calz.de los Corceles 17
4 niveles

Calz. delas Carretas 112
4 niveles

Calz. de las Arcadas O7
4 niveles

Puamen g | gy o ==l

Charreria 17
4 niveles

e

b ld

&

Calz, de las Carretas 63
4 niveles

Rinconada Centenano 26
7 niveles

Rinconada Centenano 24
8 niveles

N we . i o . ' L 6 niveles
o i

Prolongacidn 5 de Mayo 625
5 niveles

Av. Centenario 1100
4 niveles |

Prolongacion 5de Mayo
5 niveles
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MEMORIA ARQUITECTONICA DESCRIPTIVA

Rinconada Centenario 47

UBICACION:
RINCONADA CENTENARIO, NUMERO 47. COLONIA COLINAS DEL SUR. ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO. CODIGO POSTAL 01430.

PERITO EN DESARROLLO URBANO -0283
ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
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DATOS DEL PROPIETARIO

Propietario: “Controladora de Desarrollos Plus” S.A de C.V.

Escritura N° 80,285 de fecha 04 de septiembre de 2017

INFORMACION DEL PREDIO

Domicilio: Rinconada Centenario, nimero 47. Colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México. Cédigo postal 01430.

CUENTA CATASTRAL: 154177380008

CROQUIS DE LOCALIZACION
F oy
\ L8
X A |
- r)?‘ﬂr .
et ———— -
- i % S
k) b =
ki l_«..’.“s' - .‘Eg\\b«‘?“c
v\\GF*UQ >
e
..\;h@‘c" - F
e
> &
15
) <

o % “:",; ‘P—é‘ k-

2 1 .4_-‘:“ %,
& e ﬁ o '%'%“
g - % % %
2 . %
JE; A, CLAVEL
2 Ve

gina 2de 15



Rinconada Centenario 47

SUPERFICIE DEL TERRENO: 899.87 M?

MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL PREDIO:

Norte Lote baldio

Sur 10.00 con Rinconada Centenario

Oriente 60.15M Con lote trece (Actualmente lote 45) de Rinconada Centenario

Poniente 44.43 con lote once (Actualmente 49)

ZONIFICACION

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011,
y Aviso por el que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No 262 Tomo |) el dia 15 de febrero del 2018,
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:
H/3/40/B (Habitacional , 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad B (Baja): una vivienda por cada 50.00 m' de la superficie total del terreno).

Lo anterior se establece en el Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Folio N°:
24689-151SAAL21 con fecha de expedicion 25 de noviembre de 2021 en el que se
determinan las areas maximas y minimas para el proyecto.

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Se cuenta con Constancia autorizada por la unidad de Alineamientos y Numeros
Oficiales de la Delegacion Alvaro Obregon, con nimero de folio 3935-2020, con fecha
de expedicion 25 de noviembre de 2020, misma determina las siguientes
consideraciones:

o Sin afectaciones
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CUMPLIMIENTO NORMATIVO
NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determina el numero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacion con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 899.87m?
COS =1-0.40= 0.60 * 899.87 = 539.92 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total
del terreno.

El proyecto contempla una superficie de desplante de 539.92m? equivalente al 60%,
superficie requerida para llevarlo a cabo, y motivo de la solicitud.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 4.7 * 899.87 m? = 4,229.38 m?

El proyecto propone una superficie maxima de construccion sobre nivel banqueta de
4,229.38m?; conforme al nimero de niveles propuesto y motivo de esta solicitud de
modificacion.
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Rinconada Centenario 47

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

“Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio,
se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que
establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacién debera mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacién de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizaciéon de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre no permeable, toda vez que se
contemplan s6tanos de estacionamientos que ocupan la totalidad del terreno bajo nivel
banqueta, por lo que se implementara un sistema alternativo de captacion vy
aprovechamiento de aguas pluviales, el cual solicitara ante Sistema de Aguas de la
Ciudad de México su autorizacion.

7.- ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacién para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta. )
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a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento
opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro
del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacién:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

® ® ©
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Para el analisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacién, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario + 1.50)
Altura = 2 x (13.50 metros) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 26.40m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccion minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion vy
ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:

Colindancia posterior= Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros x 0.15 = 3.96 metros
Colindancia posterior = 3.96metros
8.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

“Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de
energia solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al
elevador, tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.
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11.- CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

“El numero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano”

El numero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacién de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura
y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

— A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

— M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

— B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

— MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

— R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

Z = Lo que indigue la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira.

\)

En el caso de la literal Z, el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie méxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de
la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no
podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
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Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/M se determina que se

permite la construccion de 11 viviendas en 100m? debido a la superficie del terreno
que es de 1,081.40m? conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = nimero de viviendas factibles

899.87m?100.00m? = 8.99 =9 viviendas

Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construcciéon / nimero de viviendas factibles = dimension
maxima de la vivienda

1,619.76 m? | 9 viviendas permitidas= 216.28m? por vivienda con la actual
zonificacion.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificacion contar sin la literal Z se obtiene
el siguiente resultado:

4,229M? — 431.9m? de indivisos= 3,797.1m2 SMC / 9 viviendas = 421.9m?

La solicitud de modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc es para permitir la construccion de 4,229m? donde se podran desarrollar
viviendas entre 60m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8 niveles y 40%
de éarea libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder dotar de mayor
numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan unicamente 9
viviendas de 216.28m?2.

Si se establecen viviendas de 60m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 63 viviendas.
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DESCRIPCION GENERAL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto propuesto se considera congruente con la demanda de espacios habitables
en una zona en crecimiento demografico con lo es el area de estudio.

El disefio del edificio proyecta un total de 41 departamentos tipo distribuidos en 7
niveles con una superficie de 3,862.74m? (incluyendo terrazas y circulaciones). A la
edificacion se accede Unicamente de manera peatonal por el nivel de banqueta
conectando con los siguientes niveles por medio de un nucleo vertical (escalera 'y dos
elevadores) y por pasillos de distribucion. En la Planta Baja se encuentra la caseta de
vigilancia, una pequena area de recepcion, 4 departamentos tipo y nucleo vertical. En
el nivel 2 se encuentran 7 departamentos tipo, cuarto eléctrico, y nucleo vertical. En
los niveles 3-6 hay 18 departamentos distribuidos 6 por nivel, cada uno con 60 m2, y
un nucleo vertical.

CUADRO DE AREAS GENERALES

Area del Terreno 899.87 m?

Area de desplante 530.84 m? 58%
Area libre 369.03 m2 42%
Niveles sobre nivel de 8

banqueta

Altura sobre nivel de 26.40 m?

banqueta

Sobre nivel de banqueta 4,246.72 m? 100%
Bajo nivel de banqueta 0.00 0
Construccion total 4,246.72 m? 100%
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CUADRO DE AREAS POR NIVEL

“RINCONADA CENTENARIO 47 ‘

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m?
Planta  Baja AMENIDADES/HABITACIONAL S.N.B. 530.84
(Nivel1)

Nivel 2 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 3 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 4 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 5 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 6 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 7 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 8 HABITACIOAL S.N.B 530.84
Azotea AZOTEA S.N.B. 0.00

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ESPACIO

45 departamentos de 60m?2

Vestibulo de acceso
Escalera y dos elevadores
Cuarto eléctrico

Caseta de vigilancia
Recepcion

Circulaciones

Area libre

VIVIENDA

El nivel de Planta Baja cuenta con 4 departamentos tipo, escalera y elevadores,
también se encuentra la caseta de vigilancia y recepcion.

En el nivel 1 se localiza el cuarto eléctrico y 4 departamentos tipo1 y 1 departamento
tipo2, escaleras y elevadores.

Los niveles del 3-8 son planta tipo y en cada uno se encuentran 6 departamentos,
escalera y elevador
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Rinconada Centenario 47

DESCRIPCION DEPARTAMENTOS

En el nivel 1 o PB se encuentra recepcion, caseta de vigilancia y 4 departamentos.
Todos estan en una superficie promedio de 60 m2, estos distribuidos en los
siguientes espacios: sala, comedor, cocina abierta, recamara principal y bafio
completo.

En el nivel 2 se encuentra el cuarto el eléctrico y 5 departamentos. Todos estan en
una superficie promedio de 60m2, estos distribuidos en los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina abierta, recamara principal y bafno completo.

Los niveles del 3-8 son planta tipo y en cada uno se encuentran 6 departamentos.
Todos estan en una superficie promedio de 60m2, estos distribuidos en los siguientes
espacios: sala, comedor, cocina abierta, recamara principal y bafio completo.

RESUMEN DE AREAS

DATOS GENERALES UNIDADES M2 %
Terreno 899.87 100%
Desplante 530.84 60%
Area libre 369.03 42%
Niveles sobre nivel 8
de banqueta
Altura sobre nivel 26.40

de banqueta

Departamentos 45 2,460 63.68%
Amenidades 1,402.74 36.31%
Superficie del proyecto 3,862.74 100%

Sobre la construccion

Sobre nivel de banqueta 4,246.72 100%
Bajo nivel de banqueta 0.00 0%
Construccion total 4,246.72 100%

5de 15
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ANEXO B, 11.9

Tabla de areas y niveles



TABLA DE AREAS Y NIVELES

a) CUADRO GENERAL DE AREAS POR NIVEL

“RINCONADA CENTENARIO 47

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m?

Planta Baja AMENIDADES/HABITACIONAL S.N.B. 530.84
(Nivel1)
Nivel 2 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 3 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 4 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 5 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 6 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 7 HABITACIONAL S.N.B. 530.84
Nivel 8 HABITACIOAL S.N.B 530.84
Azotea AZOTEA S.N.B. 0.00

b) RESUMEN DE AREAS

RESUMEN

CONCEPTO ZONIFICACION VIGENTE PROPUESTA

Total, m? % Total, m? %

Sup. De terreno 899.87 100 899.87 100

(m?)

Desplante (m?) 539.92 60 530.84 60

Area libre (m?) 359.94 40 359.94 40

Superficie de 1,079.82 100 4,246.72 100

construccion

S.N.B. (m?)

Superficie de - - - -

construccion

B.N.B(m?)

Superficie total de 1,079.82 - 4,246.72 100

construccion

Numero de niveles 3 - 8 -

Cajones de - - - -

estacionamiento
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ANEXO B, 11.10

Anteproyecto arquitectonico



INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"
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PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS S.ADE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 47, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

PLANTA BAJA
PLANO ARQUITECTONICO
PROYECTO CLAVE
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FECHA
FEBRERO 2023 ARQ_O 1
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"

CROQUIS DE LOCALIZACION N

SIMBOLOGIA
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$ INDICA NIVEL EN PLANTA

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS S.ADE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 47, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA
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ANEXO C, 12.1

Copia certificada: Escritura de propiedad ntimero 80,285 de
fecha 04 de septiembre de 2017, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio.
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INSTRUMENTO NUMERC OCHENTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO.~ - = - — - = =~

- - - - 1,TBRC NUMERO UN MIL QUINIENTOS VEINTIUNO.- - = - - - - - - = - - = = = 7
- - - = - ©N LA CIUDAD DE MEXICO, a los cuatre dias del mes de septiembre del

dos mil discisiete, MOISES FARCA CHARABATI, Titular de la ¥otaria Noventa y Uno <
ciundad de México, identificandome ante los comparecientes, hago constay:— - = = =~ - -~
- - - - BL, CONTRATO DE COMPRAVENTA BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS, gue celebran
de una parte “CONTROLADORA DE DESARRCLLOS PLUSY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representade por su Administrador General Unico, el sehor ALEX SIMJIE SACAL CABABIE, en

1o sucesivo “LA PARTE COMPRADORA®, y de otra “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, Como Caus: rabriente
de “RANCC DEL CENTROY, SOCIEDAD 2NONIMA, INSPTITUCTION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERC
BANORTE, representada por las licenciadas MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ y ALMA

CONZALEZ GARCIA, en lu sucesivo “LA PARTE VENDEDORA”, representada

dicho, al tenor de la Protesta de Ley, antecedentes, capitulos vy cl

e e e e e e e m e m e = @ = =~ - - PROTESTADE LEY -~ - = — - = = ~ — = = = = - = = = =

- peclaran las partes de manera expresa y bajo protesta de decir v
- - - A) Que los instrumentos que me exhiben v gue se relacionan en 1os

antecedentes del presente inpstrumento, son los nnicos con los gue cuentan las partes

contratantes, los cuales estan vigentes y & mayor apundamiento wanifiestan gue no

existen otros antecedentes que afecten la valid y eficacia de la operacidn gue por
este instrumento se consigna.- - = - - - - - = - - - = -~ T - =0 - - o T T T T T T T T
- B) Que fueron enterados por el suscrito Motario, de las penas en que

incurren guienes declaran con falsedad, en rérminos de 1o dispuesto por los arviculoes
ciento sesenta y cinco de la Ley del Notariado y trescientos once del Codige Penal,
ambos para el Distrito Federali- - - - - = - = - -~ = - - - - == =777 %"%7 - -
%i T e - - - - - ~-~-ANTECEDENTES -~~~ -~~~ ~

- = T .-T7iTULO DE PROPIEDAD.- Que por instrumento nimero seter

guinientos sesenta y cinco, de fecha diez de septiembre del ano dos mil

ante la fe del Licenciado Earique Almanza Pedraza, titular de la Notaria
noventa v ocho de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en

el Registro Piblico de la Propiedad de 1a Ciudad de México, bajo el folic real nlmero

3722397 (trescientos setenta y des mil dosclentos treinta y nueve), se o constar

entre otros actes juridicos, el Conve en Pago Total, por medio gdel

“BANCO DEL CENTRO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIP

BANORTE, actualmente “BANCO MERCANTIL DEL NORTE®Y, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION BANCA |

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORYE, adguirid de “INCOBUSA®, SOCTEDAD ANGNIMA DE CAPITAL |

ARIABLE, en precio de SETECIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS, MONEDA |

UUID: 7e56a8e5-afa9-4a59-bdb2-b898aa07af09

48, NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de 1 i &xi

£ , a Ciudad de .
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18 Hexieo
NQMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

Y PAGINA: 1 de 132.
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NACIONAL,-@l,;QIE naﬁero DOCE de la MANZANA OCHENTA Y SEIS, ubicado en la calle
RINCONADA DEL CENTENARIC, Praccionamiento “COLINA DEL SURY, Delegacién ALVARO OBREGON,
en la Ciudad de México, con una superficie de OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS OCHENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, (catastralmente identificado como Rinconada Centenario sin
namero, esguina Centenaric, Colonia Colinas del Sur, Delegacién Alvaro Obregdn, cédigo
postal cero, mil cuatrocientos treinta, Ciudad de México), y con las medidas y linderos
que en el titulo gue se relaclona se describleron como sigue: = - = =~ = = = = = = — ~ -
“...AL NORESTE: En sesenta metros guince centlimetros, con leote trece de Rinconada de
Centenaric.- AL SURESTE: En diez metros, con Rinconada de Centenario.- AL SUROESTE: En
cuarenta y cuatro metros cuarenta y tres centimetrcs, con lote once de Rinconada de
Centenario.- AL NOROESTE: En once metros sesenta y seis centimetros, y diecisiete metros
treinta y cinco centimetros, con servidumbre.”.- — - - = = = = = = — « =~ = = - - - - -

~~~~~ IT.-FORMALIZACION DE TRANSMISION DE PROPIEDAD POR ACUERDO DE FUSION.-Que

por instrumentc nimero ochenta mil dosclentos setenta y seis, de fecha treinta de agosto
del afic dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del suscrito Notario, cuyo primer
testimonic se encuentra pendiente de inscripcecién eﬁ el Registro Piblico de la Propiedad
y del Comercic, por ilo reciente de su otorgamiento, se hizc censtar la formalizacién
de transmisidén de propiedad por acuerdo de fusidn, otorgada por “BANCO MERCANTIL DEL

NORTE" , SOJIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, como

causahabiente de “BANCO DEL CENTRO”, SCCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE, representada por las licenciadas MARGARITA ALICIA CASTANEDA
DOMINGUEZ y ALMA GONZALEZ GARCIA, a favor de si misma, respectc del inmueble materia

de este instrumento.- De dicho instrumento, copio en su parte conducente, como sigue:— -

“"...ANT CEDENTES...... II.-FUSION DE SOCIEDADES.- Que por escritura nimero

i}

cuarenta v ocho mil quinientos noventa y seis, de fecha diecisiete de agosto del dos

mil seis, otorgada ante la fe del Licenciado Primitive Carranza Acosta, Notario Suplente
del Licenciado Jaevier Garcia Avila, titular de la Notaria Publica nimero setenta y dos
y Notarioc del Patrimonioc Inmueble Federal, con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, cuyo
primer testimonic se encuentra inscrito en el Registro Publico de Comercio de Monterrey,
Nueve Ledr, bajo el Folio Mercantil Electrénico ndmero »81438*1” (ochenta y un mil
cuatrocientos treinta y ocho asterisce uno}, de fecha veintiocho de agosto del dos mil
seis, se hizo constar la Protocolizacidn, entre otros, del Convenio de Fusidn, celebrado
POr“BANCO DBIL CENTRO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, como sociedad FUSIONADA que se extinguid y “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DR BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, como socliedad
FUSIONANTE gue SUBSISTIO, quedadc esta ultima como causahabiente a titulo universal de
todos 1os activos, pasivos y derecho de la sociedad que se extinguid, sin reserva ni
limitacion alguna.- De dicho instrumento copio en su parte conducente, como sigue: “...C

LAUSUOLAS..... SEGUNDA. - Queda PROTOCOLIZADO para todos los efectos legales a que
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hava lugar el convenic de fusidn, celebrado por BANCO
D INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPQ FINANCIERO BANORTE Y SANCO MERCANTIL

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO B

CUARTA. Se formaliza LA FUSION de BANCO DEL CENTRO, SCCIEDAD ANONIMA, DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE como Sociedad Fusionada v BANCO MERCAMN DEL

NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE como
Sociedad Fusionante.” .~ - - - - - - e e e T R

P IXIX.-CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES ¥

CONTRIBUCTIONES . - Declaran los representantes de "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa
y bajo protesta de decir verdad, gue el inmueble objeto de esta escriturai- - - - - -

- e a) .- Se encuentra libre de todo gravamen y limitacidn de domi

consta del cervificado de Libertad de Existencia o Inexistencia e Grava

ivas Unico, expedido por la

¢ Limitaciones de Dominio y Anctaciones Preve

1t Acervos Registrales y Certificados del Registro Biblico de la Propiedad v de

. gel Distrito Federal: gue se agrega al apéndice en el legejo marcade oon el ni

este instrumento y bajo la letra MAY .- - — — = = = = = = =« & - & &~ o e e e e e
[ T b) .~Que cubre sus obligaciones fiscales derivadas de le preopiedad del
inmueble materia de la presente operacidn, principalmente las de Impuesto Predial ¢

siguei- — ~ = = = = = - = - - - - - =~ - -~ - e ST T T T T T T T
; - == - - uno) . ~IMPUESTO PREDIAL.- Con el nimerce de cuenta: “154~177-38-000-8%

{ciento cincuenta y cuatro, guidén, ciento setenta y siete, guidn, treinta y ocho, guidn,

cero, cero, cero, guidn, ocho), y al efecto me exhibe los comprobantes de pago del

;i tercer bimestre del afic dos mil dieciseis v del primerc al cuarte bimesty dos

©omil diecisiete.- - - - - - - & - - — - m s s e e s e e e o s o o s s o e o s o - -

e e e e - CONSTANCIA DE ADEUDOS.-La Tesoreria del Distrito Federal, Subtesorer

i de Administracioén Tributaria, expidid la constancia de adeudos de impuesto predial del

', inmueble, misma que se agrega al apéndice en el legaio marcado con el nimero de este

':instrumentc y baje la letre PBY.~ - = - - m - m m e e e e s s e e
R VALOR CATASTRAL.-Cue de conformidad con la Propuesta de Declaraclidnpdg

iy Valor Catastral y pago del Impuestc Predial correspondiente al pagoe anual del

il diecisiete, gue en este acto exhibe “LA PARTE VENDEDORA”,
1 este instrumento tiene un valor catastral de UN MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO

MII OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS CINCUENTA Y DOS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL .- - - -

. dos) .~ CONSTANCIA NO TOMA DE AGUA.-Due con fecha dieciocho de e

tano dos mil diecisiete, el Director de Verificacidén a Sistemas Hidraulicos,

.\ constancia de no toma de agua, en la que consta, que el inmucble mate

instrumento, no cuenta con toma de agua, por traterse de Terveno baldio, documento gue

cado con el nimero

apendice en el legajo m:
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N - ?“~1th£_é;ié‘acto “LA PARTE COMPRADORA” manifiesta que recibit de “LA PARTE
VENDEDORA”uiés-oriéinales y comprcbantes de pago de Impuesto predial relacionados
anteriormente. Asimismo, declara tener conocimiento de la situacidn fiscal del inmueble
materia de esta operacidén, manifestando su conformidad con la misma, liberando
expresamente al suscritc Notario de cualguiler responsabilidad por dichos concephos.- -
- - - - = IV.-AVALUO.-El Arguitecto Juan Carlos Diaz Soto, Perito Valuador
Independiente nitmero “W-0726~101", practicod avaluo de fecha treinta y uno de agosto del
dos mil diecisiete, al inmueble materia de este instrumento, habiéndole asignado en su
dictamen respective un VALOR COMERCIAL de CUATRC MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESCS,
MONEDA NACION,. e e S -
- - - - - Un ejemplar del mencionado avalto, se agrega al apéndice, en el legajo
marcado cen el numero de este instrumento v bajo la letyra MDY.- - = - - - = = — ~ ~ - —
————— Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA” de manera expresa y bajo protesta de decir i
verdad, que desde la fecha del citado avaluo, el inmueble objeto del presente
instrumento no ha sufrido mejora ni deterioro alguno que pudiera variar el valor en el
relaciocnaco.- - - - - - e e T e I T N
e - V.- CONSTANCIA DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE EN EL REGISTRO DE LOS PLANES

Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANG ¥ éERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USQ DE SUELO.-

Manifiestz “LA PARTE VENDEDORA” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad:- - -
- - - a).-Que el inmueble materia de esta operacidn se encuentra inscrito en
el Registro de los Planes v Programas de Desarrolloc Urbano a cargo de la Secretaria de
Desarrcllc Urbanc v Vivienda, como consta de la consulta realizada a través de Internet,
en la pdgina “ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/”; la impresidn de la citada consulta la

agrego al apéndice, en el legalio marcado con el nimero de este instrumento y bajce la

- - - - - b} .~Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Capitulo Segundo Articulo
Once de la Ley de Desarrxollo Urbano del Distrito Federal, el suscrito Notario solicitéd
del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, Secretaria de Desarrollo
Urbano v Vivienda, el respectivo Certificado de Zonificacidén, el cual una vez expedido
por el Ciudadano Jefe del citado Registro lo agrego al apéndice, en el legajo marcade
con el nimerc de este instrumento y bajo la letra NE/ .- - = = = = = = = = = - — - - — -~
- - - - - VI.~-ARRENDAMIENTO.~ Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa y
bajo protesta de decir verdad, que el inmueble materia de esta operacidn estd destinado
para uso comercial; se encuentra sin estar arrendado a la fecha y que sabe que el
presente contrate serd nulo si asi no fuere, motive por el cual no se requiere dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articule dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho letra
“J” del C£6édigo Civil para el Distyito Federal y articulo veintidds de la Ley de
Propiedad en Condominic de Inmuebles para el Distrito Federal.~ ~ ~ ~ - =~ - - - ~ — = -

————— e e e - -~ = CLAUSULAS -~ - = ~ == == = = == - = o — — - -
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H
%
‘%{?/":\ e
- - - PRIMERA .- “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD Amoﬁgﬁgﬁﬂz
LT

mw;w@”ﬁb
YEANCO DEL CENTROY,

! Banca MULTIPLE, CGRUPO FINANCIERO BANORTE, como 2

;¢ SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, repres

como & gquedado dichp, VENDE BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS, a “CONTROLADORA DE

de

DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, gulen

e representante, el sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, COMPRA Y ADQUIERE PARA si, con todo

1o gue de hecho y por derecho le corrvesponde, el LOTE numero DOCE de la MANZANA OCHENTA

Ly SEIS, ublicado en la calle RINCONADA DEL CENTENARIC, Fraccionamiento “COLINA DEL SURY,

.. Delegacién ALVARO OBREGON, en la Ciudad de Mézico, {catastralmente

1. Rinconada Centenario sin numero, esguina Centenario, Colonia C

iU Alvaro Obregon, cédigo postal cero, mil cuatrecientes treinta,

a superficie v linderos descritos en el antecedente primerc de esta escritursa, gue se

tienen agui por reproducidos como si a la letra se ingertasen.- -~ - - - = - ~

- - - - - SEGUNDA. - La compraventa se rige por lo siguiente:~ - - - - - — = = - =~

I.- El precio importa la suma de $3'300,000.00 (TRES MILLONES TRESCIENTOS

rioridad a “LA PARTE

MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), gque la “PARTE COMPRADORAM pagd con ant

ﬂ VENDEDORA”, de la siguiente manera: a).- La cantidad de TRES MILLONES CIEN MIL PESOS,

‘| MONEDA NACIONAL, mediante transfere

afic dos mil dieciseéis, & cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, a nor
MERCANTIL DEL NORTE.- b).- La cantidad de DOSCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL,
mediante transferencia electronica de fecha catorce de noviembre del afic dos

dieciséis & cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, a nombre de BANCO MERCANTIL DEL

Y

Cavor de “LA PARTE COMPRADCRA”, por

————— Extendiendo “LA PARTE VENDEDORA”, en !

s

el importe de cicha cantidad, el recibe mas eficaz que en derecho proceds; documentos

e esre

ndice en & egalio marcado oo

gue en copia forostatica agrego al a

instrumento v bajo la letra “G”, para formar parte integrante del mismo.- - - - - - - -

————— IT.- La propledad vendida pasa a poder de "LA PARTE COMPRADORA™: -
- - = - - A~ n alguna en su dominio.~ - - - - - - = - - - ~
- == B.- 8in gravamen de ninguna especig.- - - - - = =~ = = - - = = -
- - - = - C.- 3in ningin adeude, incluso de cardcter fiscal -
e Cualguier adeudo de la indole que fuere a la

va de “LA PARTE VENDEDORA” .~ - - - — - - -~ -~

escritura, serd por cuentva exclus

————— TERCERA.- La compraventa se realiza bajo la modalidad de “AD CORPUS”, por
lo gue LA PARTE COMPRADORA” renuncia expresamente ai~ - - = = - = — — ~ = = = = = = -
————— i) Cualguier accidn legal que pudiera corresponderle derivada de un error

medidas o colindancias, ¢ de cualquier indele gue anm

virtud de las cuales el vendedor adquirid la propiedad del inmueble <
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————— ) ii)Ejercer cualquier accién legal que se derive del estado de conservacidn
en gue, en el acto de recepcidén se encuentre el inmueble.- - - = = = = - = = = - = - -
- = CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA” en este acto, hace entrega a "LA PARTE
COMPRADOR2" de la posesién, fisica, juridica y material del INMUEBLE objetc de la
presente compraventa, aceptandolo a su entera satisfaccién, en el estado fisico de
conservacién y mantenimiento en el que se encuentra, obligéandose LA PARTE VENDEDORA al
saneamiento para el caso de eviccién unica y exclusivamente hasta por el precio recipido
en esta oreracidn.— = — — - = - = - = = = - - - - - - = - - = - - -~ " - - T T T T T
- - - - = QUINTA.-“LA DARTE COMPRADORAY se obliga a destinar el inmueble cbisto de

scritura & un uso gue no contravenga las disposiciones legales vigentes.— - = - -

©
w
ct
b
il

- - = - SEXTA.- En cumplimiento de lc dispuestc en el articule veintisiete del
codige Fiscal del Distrito Federal, “LA PARTE VENDEDO! " presenta al suscrito Notarioc
una relacidn de la declaracion y comprobante de pago de Impuesto Predial y derecho por
Servicio ¢de Agua del inmueble materia del presente instrumento, correspondiente a los
cinco afios anteriores a la fecha. Dicha relacién la agrego al apéndice, en el legaje
marcado con el numero de esta escritura y bajo la letra MHY, para formar parte
integrante del mismo.- — -~ - - - - - - - = = - = = = - - - - - == 7 - ST m S =TT
————— SEPTIMA.- “LA PARTE COMPRADORA” tiene pleno conocimiento de gue los pagos.{
de los Impuestos de Adquisicién de Inmuebles, se formularan y pagaran de conformidad ]
con las liguidaciones que se presenten a la Tescreria del Distrito Federal, obligandose
a pagar a la propia Tesoreria la diferencia que resultare por dichos impuestos, como
consecuencia de la aplicacién del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, mas los recargos
y multas cue procedan, pagoes que deberd hacerse dentro del plazo gue determine la misma

Tesoreria, ¢ en Su caso a realizar las aclaraciones que procedan, en el plazo y términos

gue establece el citado Cédigo Fiscal. Asimismo sabe que el suscrito Notaric esta
relevado de cualquier responsabilidad derivada de las diferencias, multas y recargos ﬁ
gue pudieran resultar, de acuerdc con lo dispuesto en el articulo ciento veintidés del ﬂ
mencionado Codigo Fiscal del Distrito Federal.- - - - = - = - - - = =~ =~ - - - =
- - - - = OCTAVA.-FE1 suscrito notario advierte a los comparecientes, que la ?
inseripcién en el Registro Publico de la propiedad v de Comercio de esta Ciudad del h
primer testimonio de la presente escritura quedard condicionado a los criterios y;\
tiempos que determine el Director de dicho Registro, y en <aso de demora o retraso en ﬁ
su inscripeién, exime al suscrito notario de toda responsabilidad al respecto.- -~ - - = f
————— NOVENA.- Todos 1o0s gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen:
con motivo de esta escritura, seran cubiertos por “LA PARTE COMPRADORA”, excepto elgi
Impuesto Sobre la Renta, el cual serd a cargo de “LA PARTE VENDEDORAY .~ ~ - — - SR
- - - - - DECIMA.- Para la ‘interpretacisdn y cumplimiento de esta es¢ritura, las?

partes sz someten & las leyes VY tribunales del Distrito Federal, renunciando.
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las partes al fuerc gue por su
e e e e e e e e e e e e~ «PERSONALIDAD - - -~~~ = = - ==~ == ==~
- - - 1. -Tas Licenciadas MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ v ALMA GONZALRZ
carciIa, me manifestaron que su representada “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
ANGNTMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, tiene la capacidad

legal necesarlie para celebrar el

se ostentan no les ha sido revocada ni limitada

T

debidamente la personalidad con gue Comparecen

subsistencia de su representada con copla del

rrescientos seis. de fecha primerc de agosto del afic dos mil catorce, otorgada ante la

fe del Licenciade Alejandro Bugenio Pérez Teuffer ¥

cuarenta y cuatro del Estadec de México, con residencis en Hui

de Administracién de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,

MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BAMCORTE, celebrada el dia velinticuatr

e.-De diche instrumento, coplo en su parte conducente, COwWe

OTORGAMIENTC DE PODERES gue resulta de la Protocolizacion

[}

del Bota Sesién del Consejo de Administracion de “BANCO MERCANTIL DEL

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA Ml

SEIPLE, GRUPO

CINANCIERG BANCRTE,

veinticuatro de abril del afio dos mil catorce, .....

licenciado Hécvor Martin Avila Flores {gulen tamb tumbra usar el nombre
Flores), ..... ANTRECL DENTES.~- I.- COMBYTLTUTY

rreinta mil cuatrocientos velntiuno, de fecha diecisél

cuarenta y cinco, otorgada ante Licenciado Fernando G.

como notario adscrito a la notaria nlmero cincuenta ¥ CLATro de

rederal, de la que era titular el licenciado Graciano Contreras, cuyc primer vestimonio

queds inscrito en el Registro Piblico de Comercio de México, DI

H
=)
&

Seccion Comercic, paio e

co, a foias cliento catorcs,
noventa ¥y nueve, libro tvercexr star la constitucion

CINEMATROGRAFIC

SCCIEDAD AN

con domict

Distrito Federal, duracién indefinida, capital
nacicnal, clausula de admisién de extranjercs ¥ el objeto en

especificado.— - - II.- CAMBIO DE DENOMINAC 18K .- Por escritura numero

nta v oun mil

ochenta, de fecha ocho de agosto dem noveclientos cuarenta ctorgada ante el

Licenciado Fernando G. Arce, en

strito Federal, de

namero cincuenta y cuatro de
licenciado Graciano Contreras, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registgo

pablico de Comercic de México, Distrito Federal

doscientos treinta v cinco, libro tercero, a fojas dos
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se hizo constar la protocolizacidn del Acta de Asamblea
Geﬂéraigéxc:igédiﬁéria de Accionistas de “BANCO CINEMATOGRAFICO”, SOCIEDAD ANONTMA,
INSTITUCION FINANCIERA, en la gue entre otros se tomé el acuerdo de cambiar su
denominacién por la de “BANCO REFACCIONARIO INDUSTRIAL”, SOCISDAD ANONIMA, INSTITUCION
FINANCIERA.- - — III.- CAMBIO DE DENOMINACION.- Por escritura nimero seiscientos cinco,
de fecha guince de enero de mil novecientos cuarenta y ocho, otorgada ante el Licenciado
Joaquin F. Oseguera, en ese entonces actuando como titular de la notaria numero noventa

y nueve de Méxice, Distritce Federal, uyo primer testimonio gquedd inscrite en el

© Reglstro Publico de Comercio de México, Distrito Federal, en la Seccién de Comercio,

libro tercero, volumen doscientos cuarenta y cinco, a fojas veintiocho v bajo la partida

nimero treinta y ¢uatro, el dia treinta de junio de mil novecientos cuarenta y ocho,
se hizo constar la protocolizacidn del Acta de Asamblea General Extraordinaria de

de “BANCO REFACCIONARIO INDUSTRIALY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION

FINANCIERA, en la gue entre otros acuerdes se tomd el de cambiar su denominacidén por
la de “CREDITC REFACCIONMARIO INDUSTRIAL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION FINANCIERA, vy
aumentar su capital a la cantidad de DOS MILLONES DE PESOS, moneda nacional,
reforméndose en consecuencia los articulos primero, séptime, octave, trigésimo sexto
y cuadragésimo cuarto de los estatutos sociales.-..... V.-FUSION Y CAMBIO DE

DENOMINACION. - Por escritura nimero ciento cincuenta vy nueve mil cincuenta seis {asi),

O

e fecha geis de diciempre de mil novecientos setenta y seils, otorgada ante el
Licenciado Tomds Lozano Molina, en aguel entonces actuande como titular de la notaria
admerc cchenta y siete de México, Ulstrito Federal, actuando come asociade v en el

protocolo del licenciado ¥Francisco Lozano Noriega, en ese entonces titular de la notaria

" nimerc diez de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Piblico de Comercic de México, Distrito Federal, en la Seccién Comercio,
: volumen mil cinco, lipbro tercero, a fojas ciento cuarenta y nueve, y bajo la partida
numero cientc noventa y dos, el dia veinte de diciembre de mil novecientos setenta v
seis, se rizo constar la protocolizacidén del Convenio de Fusidn de “FINANCIERA Y
FIDUCIARIA MEXICANA”, SCCIEDAD ANONIMA, “FINANCIERA COLON”, SOCIEDAD ANONIMA v “BANCO
HIPOTECARTICO METROPOLITANC”, SOCIEDAD ANONIMA, con “CREDITO REFACCIONARIO INDUSTRIALY,

SOCIEDAD

A, subsistiendo ésta Gltima, cambiandc de denominacidn por la de “BANCO
DE CREDITO ¥ SERVICIO”, SOCIEDAD ANONIMA, aumentando su capital social a CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PES0S, moneda nacional y reformando totalmente sus estatutos
sociales.—-..... VII.~ FUSION.~ Por escritura numero mil doscientos cuarenta v cuatro,
de fecha ocho de diciembre de wmil novecientos setenta y siete, otorgada ante el
licenciado Jesis Montafic Garcia, en ese entonces actuando come titular de la notaria
nimero sesenta de Monterrey, estade de Nueve Ledn, en la que se hizo constar la

acion del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de

protoco
“EINANCIERA MONTERREY”, SOCIEDAD ANOKIMA, de fecha siete de diciembre de mil novecientos

setenta y siete, en la gue, entre otros, se tomd el acuerdo de fusionar a “FINANCIERA
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novecientos setenta y siete, otorgada ante 21 licen

Noriega, en ese entonces titular de la notaria nimero diez de México,

cuyo primer testimonic guedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de

Bistrito Federal, en la Seccién Comerclo, volumen mil cincuenta vy cinco,

a fojas trescientas diez, y bajo la partida ntmero tresclentos, €n

constar la protocolizacioén del Convenlo de Fusion de “BANCO DE CREDITO Y
Y SOCTEDAD ANONIMA como fusionante, con “FINANCTERA
S“EPINANCIERA MONTERREY”, SOCIEDAD ANOMIMA, estas Gltimas Ccome

FUSTON. - Por escritura nomero ciento setenta v un mil

noviempre de mil novecientos setents y ocho, otorgads ante 21

‘1 Molina, en ese entonces titular de la notaria namero ochenta ¥y siete de México,

Federal, actuando como asociado y en el protocelo del licenciado

Noriega, en ese entonces titular de la notaria numero diez de México,

cuyo primer Testimonic guedd inscrito en el Registro Piblico de Come

Distritc Federal, en la Seccién Comercic, volumen cche

cehenta y uno, y bajo la pertide namero ciento seis,

de mil novecientos setenta vy oche, en la que

Actas de Dsambleas Extraordinarias de Accionistas y el Convenio de

CREDITO Y SERVICIO®, SOCIEDAD ANONIMA, como fusionante, con CFINANCIERA

SOCTEDAD ANONIMA como fusionada, subsistiendo la

- ¥.~ FUSION.- Por eascritura nu

veintitrés de cctubre

Tomas Lozano Melina, titular de la notaria o ochenta ¥y

Federal, actuande como asociado y en el protocolo del licenciado

cuyo primer testimonic guedd inscrito en el Registro

Distrito Federal, baijo el Folio Mercantil namerc sesenta y
cuarenta y unc, se hizo constar la protocoli de de Asampleas Ge

s de “BANCO DE CREDITO Y SERVICIO”, SOC

Extraordinarias de Accionist:

i SPOLIBANCA INNOVA”, SOCIEDAD ANOMIMA, en la gue entre otros acuerdoes se LoOm

sbsorper por fusidn a ésta Oltima, subs

la Federacidn,

Con el decreto publicado en el io Oficial de

to de mil novecientes ochenta y tres, con vigencia a par

eptiembre del mismo afo, en el gue se dispusc la transforma

node VBANDO DE

»n

PIPLE, en VBANCO DE

Y SERVICIO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MO

ITO ORG

SERVICIOY, SOCIEDAD NASIOWAL DE CREDITO.-~ - - XIl.- REGLAME

namers setenta v seis mil clento cincuenta y Cinco, de fecha veintlidos
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flovecientos othenta y ;gnc&, ctorgada ante el licenciado Luis Felipe Del Valle Prieto,

en ese eng

é-éiﬁular Ee la notaria ndmero veinte de México, Distrito Federal, cuyo
primer testimogiéuéuedé inscrite en el Registro PGblico de Comercio de México, Distrito
federal, en el Folio Mercantil nimero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno,
se protocolizo el Reglamente Orgénico de™BANCO DE CREDITO Y SERVICIO®, SOCIEDAD NACIONAL

DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, publicado en el Diario Oficial de la

T~

et

federacidn, el dia veintinueve de julio de mil novecientos ochente y ciaco.- - - KI
TRANSFORMACOION .- Por escritura nimevo guingce mil setecientos clncuenta y dos, de fecha
eintinueve de agosto de mil novecientos neventa y uno, otorgado ante el licenciado
Antonio Velarde Violante, titular de la notaria numero clento sesenta y cuatro de
México, Distrito federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico
de Comercio de México, Distrito Federal, en el Folio Mercantil nimere sesenta y cuatre
mil cuatrocientos cuarenta v unoc, el dia treinta de septiembre de mil novecientos
noventa y ino: se protocolizd el oficio de autorizacidn y decreto publicade en el Diario
Oficial de la Pederacidn, el dia nueve de agosio de mil noveclientos noventa y uno,
mediante 1 cual se autorizd la transformacidén de“BANCO DE CREDITO ¥ SERVICIO”, SOCIEDAD
NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE a “BANCO DE CREDITO Y SERVICIO”,
SOCIEDAD ANONIMA, siendo apreobada previamente la transformaciodn en Sesidn del Consejo
Directive de dicha Institucién de Crédito, celebrada el dia veintidés de julic de mil
novecientos noventa y uno, y aprobada mediante oficic de autorizacidn expedido por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, el dia siete de agesto del mismo afic.- - -
¥IV.~ REFORMA INTEGRA DE ESTATUTOS.~ Por escritura nuimero dieciséis wmil doscientos
setenta y seis, de fecha treinta y uno de octubre de mil novecientos noventa y uno,
otorgada ante el licenciadc Andrés Jiménez Cruz, titular de la notaria namerc ciento
setenta v ocho de México, Distrito Federal, en aquel entonces actuande como suplente
v en el protocolo del licenciado Antonio Velarde Violante, titular de la notaria namero

ciento sesenta v cuatro de México, Distrite Federal, cuyc primer testimonio quedd

O

omercio de México, Distrito Federal, en &l Folio

inscrito en el Registro Publico de

Mercantil numero sesenta y cuatro mil cuatroclientos cuarenta y uno, el dia wveintidds

de.enerc de mil novecientos noventa y dos, en la gue se hizo congtar la protocs
del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “BANCO DE CREDITO Y
SERVICIO”. SOCIEDAD ANONWIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fechea veintisiete de
septiembre de mil novecientos noventa y uno, en la que, entre otros, se tomd el acuerdo
de reformar totalmente los estatutos soclales, guedando con la misma denominacion
social, duracién indefinida, domicilio en México, Distrito Federal, capital minimo fijo
de CUARENTA MIL MILLONES DE PESOS, moneda nacional, y méxime ilimitado.- - - XV.~ CAMBIO ;

DE DENOMINACION.- Por escritura ntmerc cuarenta y cuatro mil quinientos novente y ocho,

de fecha veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y tres, otorgada ante el

iicenciads Luis de Angoitia y Gaziola, titular de la notaria nUmero ciento nueve de i

México, Distrito Federal, cuye primer testimonio guedd inscrito en el Registro Publico i
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,,..»»*"" »gﬁv S
“%Yﬁ%“ﬂ/’

de Comercio de México, Distrito Federal, en el Fel

mil cuatrocientos cuarenta y uno, el dia siete de octubre de %m@

y tres, en la que se nizo coastar la protocolizacidn d

J

Extraordinaria de Rccionistas de“BANCC DE CREDITO ¥

ITNSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha nueve de febrero de m

1a gque, entre orros, se tomé el acuerdo de canbiar
fue,

sociedad por la de “BANCRECER”, SCOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION D

VP INANCIERD BAKCRECER.- - -XVI.-RUMENTO DE CAFITAL ¥ R REFORMA DE

nridés de abril de

y nueve mil dosclentos sesenta y dos, de fecha ve

mil novecientos noventa y sels, otcrgada ante el licenciado Luis de Angoitie v

ritular de la notaria ntmero clento nueve de México, Distrite Federal, cuyo prin

restimonic gquedd inscrite en el Registroe PO de Comercio de co, Distrito

Federal, en el Folio Mercantil nimerc sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta ¥ Unoc,

el aia dos de 3ullo de mil novecientos noventa ¥ s@is, 5@
protocolizacidén del Acta de

“BANCRECER” , SOCIEDAD ANGNIMA,

de fecha treinta y uno de marzo de mil nove ientos noventa y
otros, se tomaron 1os acuerdos de aumentar el capital socla

los articulos séptimo, noveno, décimo, deécimo pr

imero, décimo noveno, vige

sequnda,

AUMENTO DE CAPITAL.- Por escritura

tres, de fecha veintidés de abril

oo, Distrito Feder

de Comercio de México,

il cuatrocientos cuarenta y uno, el

de Asamk

is, se hizo constar la protoco

de Accionistas de “BANCRECER”, SOCTEDAD ANONIMA, INST
FINANCIERC BANCRECER, de fecha vaintinueve de agosto de mi

a2ulio

en la que, entre otros acuerdos se toméd el

reformar el articulo séptimo, y ratificar novens,

primero, décime noveno, vigésiwmo, vigésimo segundo, vi

.- FUSICH.

de los estatutcs soci

sesenta y nueve, de fecha ve

I otorgada ante el licenciado Ignacio Rey MNorales

{ento dieciséis de Méxrico, Distrito Federal,

@l Registro Pablico de Comercio de México

rimerc sesenta v cuatro mil cuatrocientos cuarenta y una,

de mil novecientos noventa vy siete, se hizo constar del Acta de;

Asamblea General BExtraocrdinaria de Accionistas de “BAMCRECER”, SOCTEDAD  ANONIMA,
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VLTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANCRECER, de fecha nueve de diclembre
de mii'ﬁoveéi nfos ncveﬁca vy seis, en la que, entre otros acuerdos, se tomé el de
aprobar la f@sicn por incorporacion de “BANORO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INTEGRANTE DE GRUPO FINANCIERQC BANCRECER, como fusionada, con “BANCRECER”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANCRECER, como
fusionante, desapareciendo el primeroc y subsistiendo el segundo; aumentar su capital
social auvorizado.... v reformar el articulo séptime de los estatutos soclales, asl come
protocolizar 21 Convenioc de Fusidn celebrado entre ambas empresas.- - - XIX.- FUSTON. -
Por escritura numero siete mil ciento setenta, de fecha veinticuatre de diciembre de

mil novecientos noventa v seis, otorgada ante el licenciado Jorge J. Chéver Castro,

of

d2 la notaria nUmero treinta de Culiacédn, estado de Sinalce, cuyo primer

testimonic gquedd inscrito en el Registro Publico de Propiedad y del Comercio de
Culiacén, estadc de Sinaloa, bajo el ntmero ciento setenta y siete, libro veinticuatro,
primero de Comercio, el dia dieciséis de enero de mil novecientos noventa y siete, en
la gue se hizo constar la protocolizaciodon del Acta de Asamblea General Extraordinaria
de Accionistas de “BANORC”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTEGRANTE
DE GRUPO FINANCIER(Q BANCRECER, de fecha nueve de diciembré de mil novecientos noventa
v seis, en la que entre otros acuerdos, se tomd el de aprobar la fusidn de “BANORO”,
SOCIEDAD BNONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTEGRANTE DE GRUPO FINANCIERO

BANCRECER, como fusionada con “BANCRECER”, SOCIEDAD ANONTIMA, INSTITUCION DE BANCA

MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANCRECER, como fusionante, desapareciendo el primero vy
subsistiendo el segundo.- - - XX.~ ADMINISTRACION CRUTELAR.- Mediante oficio nimerc
“IPRB/SE/(94/99" (IPAB diagonal SE diagonal cerxo noventa y cuatro diagonal noventa y
nueve}, de fecha tres de noviembre de mil novecientos noventa y nueve, expedido por el
Instituto para la Proteccién al Ahorro Bancario, mismo que quedd inscrito en el Registro

Piblico de Comercio de México, Distrito Federal, en =1 feclic mercantil numerc sesenta

y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y unc, el dia cuatro de noviembre de mil novecientos
noventa vy nueve, se comunicd la declaratoria de Administracion Cautelar de Bancrecer,
Sociedad Anonima, Institucidén de Banca Multiple, Grupe Financierc Bancrecer, a cargo
del Instituto para la Proteccién al Bhorro Bancario, la cual se ejercerd a traves del
sefior Francisco Sonzalez Martinez.- XXI.- REFORMA INTEGRA DE ESTATUTOS.- Por escritura
numerc mil seiscientcs sesenta y nueve, de fecha cinco de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve, otorgada ante el licenciade Alfredo Ayala Herrera, titvlar de la
notaria nimero doscientos treinta y siete de México, Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Puablico de Comercio de México, Distrito

Federal, en el Folio Mercantil nimero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno,

el dia disciocho de noviembre de mil novecientos noventa y nueve, en la gue se hizo i
constar la protocolizacidén del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Rceionistas ¢
de “BANCRECER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO [

BANCRECER, de Fecha tres de noviembre de mil novecientos noventa y nueve, en la que o

RED INTEGRAL NOTARIAL.

 UUID: 7e56a8e5-afa9-4a59-bdb2-b898aad7af09

SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18
NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




g

Moisés Farco Charabati
Notario

entre otros acuerdos, se tomo e

&

aceptacidn, suscripcidén y pago de VEINTITRES

acciones ordinarias nominativas de la serie “OT poY

Ahorro Bancario, dandodose por enterados de 1a declaracion de ins

administracién cautelar, la cual seria ejercida por el

Martinez, par

i

guedar con la misma denominacion, duracidn
¢i México, Distrito Federal, con capital de DOS MIL TRESCI

SEISCIENTOS MIL PESOS, moneda con clausula de

“XIT.-DESTNCORPORACION DE GRUPO FINANCIERO BANCRECER . -
Por escritura nimero seis mil cuatrocientos once, de

afioc qos mil dos, otergads ante el licenciado Alfredo

Notaria doscientos treinta v sieve de México, Di

gquedd inscrite en el Registro pablico de Comercio de México, Distri

Folic Mercantil numero sesenta y cuatro mil cu

dieciocho de Abril del afio dos mil dos, se nizo constar la

ionistas de “BANCRE

e
CBRY,

©}  Asamblea General Extraordinaria de BAcC

bre del afc

Ji INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

21 que, entre otrog acuerdos, se tomd
v reformandose en consecuencia
WXVIT.-FUSION.-Por escritura nimero treinta y

weinticuatro de abril del afo dos mil dos, otorgada

Carranza Rcosta, gquien fuera Notario

del afio dos mil dos, y el Primer Testimonio segundo en su Orc

wmil veinte,

la protoco

de Asamb as de Acclionistas de Banc

Sociedad Andnima, iple, Crupo Financiero

sociedad Anonima, Institucidn de ple, celebrada el dia

dos mil dos, y (ii) asi como el Convenio de Fusidén, suscrito en

dichos documentos constan los sigulentes actos juridicos: wno.-

o~

Trstituciones de Crédito, la primera COmo iedad fusionada ©

segunda como sociedad fusionpante o gue subsiste.-dos.-La modif

reforma en consecuencia el articulo séptimo de los estatutos so

en la denominacidén de Bancrecer, Sociedad Andnima, stitucion

IERED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 7e56a8e5-afa9-4a59-bdb2-b898aa07af09

LaoF SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18
NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

pﬁGINA: 13 de 132.

Iinstivuto para

To Federal, cuyo p

rocientos cuarenta

inscrito en el Registro Publico de Comercio de México, Distrito

mercantil sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno, €l

quedar como Banco Mercantil del Norte, Scociedad Anonima, Institucisdn de Banca M

58

camnpiae’
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ot

Grupo

sociales.~ cambio de domicilio social de Bancrecer, Sociedad Anénima,

S

Institucidn de Bance Multiple, de la'ciudad de México, Distrito Federal, a la ciudad

cuatro~El

e

.. de Monterray, Nuevo Ledn, vy reforma en consecuencia del articulo quinte de sus estatutos
sociales.- - - XXVIII.- CAMBIO DE DENOMINACION.- Por escritura numero treinta y cuatro
wil ochenta y cinco, de fecha veinticinco de abril del afo dos mil dos, ctorgada ante
el licenciado Primitivo Carranza Acosta, quien fuera Notario Suplente adscrite a la

- Notaria némero setenta v dos, de Monterrey, estade de Nueve Ledn, en ese entonces a

‘ cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonio quedsd inscrito en el
Registro Piblico de Comercic de México, Distrito Federal en el folio mercantil numero

sesenta vy cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno, el dia veintiddés de julio del afic

dos mil dos, v el Primer Testimonic Segundo en su Orden en el Registro Ptdblico de
Comercio, Primer Distrito, en la ciudad de Monterrey, Estadc de Nuevce Leon, baio el
nimerc siete mil veintiunoc, Volumen tres, Libro Primero, con fecha veintidds de julio
o del afo dos mil dos, en la gue se hizo constar la protocolizacioén del permiso ndmero
“0810882" {cero, nueve, uno, ¢ero, oche, ccho, dos}, Expediente™194509046150" {uno, nueve,
cuatro, cinco, cero, nueve, cero, cuatro, seis, unc, cinco, cero), del folio, “2BEFONOS"

dos, B, seis, F, cero, N, cero, ocho, de fecha diez de abril del afic dos mi

dos,
- expedide por la Secretaria de Relaciones Exteriores, autorizando el cambic de
dencminacion de Bancrecer, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miltiple, por el del
- Bance Mercantil del Worte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Banorte.- - — XXIX.~CONVENIO UNICO DE RESPONSARILIDADES.-Por escritura nimero
treinta y cuatro mil ochenta y nueve, de fecha veinticinco de Abril del afio dos mil dos,

otorgada ante el licenclado Primitivo Carranza Acosta, quien fuera Notario Suplente

j adscrito a la Notaria nimero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese
;entonces a cargo del licenciade Javier Garcia Avila, cuyo Primer Testimonio quedd
‘ inscrito er el Registro Piublico de Comercio de México, Distrito Federal, bajo el Folio
A Mercantii nimero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y unce, el dia veintidés
. de Julio del afio dos mil dos, y el Primer Testimonio Segundo en su Orden quedd inscrito
en el Registro Publico de Comercio, Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, estado
¢ de Muevo Lesdn bajo el nimerc novecientos cuarenta y cinco, Volumen tercero, Libro
Segundo, el dia veintidés de Julic del afo dos mil dos, se hizo constar el Convenio
. Onico de Responsabilidades celebrado entre GRUPO FINANCIERC BANORTE, SCCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE; CASA DE BOLSA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC
FINANCIERO BANORTE; ARRENDADORA BANORYTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

_ ORGANIZACICN AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; FACTOR BANORTE, SOCIEDAD

' ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPFO FINANCIERO

L VARTIABLE, ORGANIZACION

BANORTE; ALMACENADORA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA OE CAP
| AUXILIAR OEL CREDITO, GRUPO FINANCIERC BANORTE; BANCO DEL CENTRO, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERC BANCQRTE; PENSIONES BANORTE GEN

RALT,
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SOCIEDRD ANONIMA DE

GENERALT, SOCIEDAD ANONIMA DE

VERIABLE;

CAPITAEL VARIABLE vy BANCRECER, DAD  ANONID

desincorperando a BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S0C

MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BARNORTE, en virrud de haber side fusionado por BANCRE

SOCIEDAD ANONIMA, INSTIPUCION DE BANCA MULTIPLE, e incorpo:

SINANCIERO BANORTE con su nueva denominacién de BANCO MERC

ANONIMA, INST ITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC SINANCIERC BAMORTE. -~

por oficio ntmero “101.486” {uno, cCero, uno, punto, cuatro, ocho,

veinticuatre de abril del afio dos mil dos, emitido por la Secretar
Crédito publico, que contiene la autorizacién para: uno.- La fusi 6n de Banco Mercantil
del Norte, Sociedad Andnima, ~ién de Banca Maltiple con Bancrecer, Sociedad

Anénima, Institucién de Banca Htltiple, la primera CoOmo SO

extingue, y la segunda como sociedad fusionante o gue subsiste.-

de la {asi) capital social de Bancrecer, Sociedad Anénima,

Maltiple, ..... Yy se reforma en consecuencia el articulo séptime de

sociales.-tres.-El cambio en la denominacisn de Bancrecer, Sociedad Andr

de Banca Maltiple, para guedar como BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA ,

articulo primero de sus estatutos sociales.-—

FINANCIERA.~Pox of

reinticinco de

sditeo Publico
Andnima, fnstitucién de Banca

Norte, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorte, <Comoe
integrante de Grupo Financiero Banorte Sociedad Anénima
oficios “101.486” {uno, cero, ung, punto, cuatro, oOCho,

uno, punto, ocho, dos, tres), antes re

eridos, se encuen

pablico de Comercio de la Cludad de

senta y cuatro mil cuarrocientos cuar

dos mil dos, y en el Regilstro Paplico de
Monterrey, estado de Nuevo Leodn,

Primero, pajc el numerc siete mil

siete mil veintlidds, volumen Lres, tibro Primero y bajc el nldmer
y cince, volumen tres, tibra segunde, todas estas

N

julio del ano dos mil dos.— - - XMXII.- COMPULSA DE

treinta y seis mil ciento doce, de fecha diee de julioc

ante el licenciado Primi

ivo Carranza Acosta, gquien

1a Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo
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Garcia Avila, cuyo primer testimonio quedd inscrito en

e’'Comercio del Distrito de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en la

seccidén comercid, ilibro primero, velumen cuarto, partida seis mil setecientos treinta

y dos el dia guince de julio del afic dos mil tres, se hizo constar la protocolizacidn

de la Asamzlea General Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia veintinueve de abril
del afo dos mil tres, en la cual se hizo constar la compulse de los estatutos socliales

de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC ;

FINANCIERC BANCRTE.~ XXXIII.- ADICION DE ESTATUTOS.- Por escritura numerc cuarenta vy i
tres mil setecientos treinta y seis, de fecha veintisiete de octubre del aflo dos mil
cinco, otorgada ante el licenciado Primitivo Carranza Acosta, quien fuera Notario
Suplente adscrito a la Netaria nimero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn,
en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonio quedéd

inscricto en el Registro Publico de Comercio de Monterrey, estade de Nuevo Ledn, bajo

o

el Folio Mercantil Electrdnico nimero ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho,

asterisco uno, el dia veintidds de diciembre del afic dos mil cinco, en la que se hizo !
constar la protocolizacidn del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas

e Bancc Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miltaple, Grupo

o)

Financiero Banorte, celebrada el dia seis de octubre del afic dos mil cinco, en la gue,

entre otros acuerdos, se tomé ei de adicionar el capitulo Décime PFrimero de los

estatutos sociales denov cas Tempranas.- XEXIV.- AUMENTO D& CAFITAL SOCIAL.-
Por escritura ndémero cuarenta v cuatro mil ciento dieciséis, de fecha veintinueve de
noviempre del afio dos mil cinco, otorgada ante el licenciade Primitivo Carranza Acosta,

quien fuera Notario Suplente adscrito a la Notaria numero setenta y dos, de Monterrey,

estado de Wuevo Ledn, en ese entonces a cargo del licenciade Jevier Garcia Avila, cuyo
primer testimonioc quedd inscrite en el Registro Pablico de la Propiledac y del Comegcio
de Monterray, estado de Nuevo Ledn, pajo el Folio Mercantil Electrdénico ndmero ochenta
y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco une el dia dos de febrero del afdo dos

a protocolizacidén del Acta de la Asamblea General

mil seis, se hizo constar
Extraordinaria de Accionistas de Bance Mercantil del Norte, Sociedad Andénima,
Institucidén de Banca Miltiple, Grupo Financiero Banorte, celebrada el dia seis de i
octubre del afic dos mil cinco, en la que, entre otros acuerdos, se tomé el de reformar

el Articulo Séptimo de sus Estatutos Sociales a efecto de aumentar el capital social

de la sociazdad... XXXV.- FUSION.- Por escritura nUmero cuarenta y ocho mil quinientos
noventa v seis, de fecha diecisiete de Agosto del afio dos mil seis, otorgada ante el
licenciado Primitivo Carranze Acosta, quien fuera Notario Suplente adscrito a la Motaria
setenta y dos, de Monterrey, estadoc de Nuevo Ledn, en ese entonces a cargo del
licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonic guedé inscrito en el Registro
Fablice de Comercio de la Ciudad de Monterrey, Estadc de Nueve Ledn, bajo el folic
mercantil electrénico nimero ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco

une, el dia veintiocho de agosto del dos mil seis, y el Primer Testimonic Segundo en
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Notoric

)

su Orden, en el Registro Pablico de Comercic d

nombre, bajo el folio mercantil electronico namero

asterisco uno, el dia wveintiocho de agosto del afo dos mil seis,

vacion de (I) Las Actas de Asambleas Generale

protoco

Institucion de

de Banco del

dad Andnl

del Worte, Soci

Banorte y Banco

b Grupe Financliero Bancrie, celebradas los dlas

{1 dos mil seis, en dichas actas constan log sigui

de ambas instituciones de creédito. la primera como socledad fusionada 0 gque s

v la segunda Come sociedad fusionante © gue sud

\

capital social de Banco Mercantil del Norte, Socledad Andnima,

Maltiple, Grupo Financiero Sanorte, .... vy §e reforma en consecusncia el articuln s¢€
de los estatutos sociales, y (II} asi como el Convenic de Fusion, suscrite en

diecisiete de agosto del afio dos mil seis.— - ~ XMXVI.-OFICIO FUSION.-Por

“OURA/118/2006” (UBA diagonal unc uno ccho diagonal dos cero cerc seis) de

veinticuatro de Agosto del afo dos m

Ccrédite Pablico, el cual se encusntra inscrito en el

1a Ciudad de Monterrey, estado de Bueve $n, bajo el

ochenta v un wmil cuatrocientos treinta y ocho ast

del afio dos mil seis, y folic mercantil numersc

i1 asterisco uno, v en el Registroe Pablico de Comercio de San Luis Potosi, estado del misme

sdad Andning,

on de Banco del Centre, 50C

nowbre, hizo constar la autorizacion de la fu

po Financiero Banorteg con Banceo Mercentil del Norte,

Tnstitucién de Banca Maltiple, Gru

gociedad Andnima, Institucidn de Banca Maitiple, Grupo Financi

O Gl

i

egunda come sociedad

como scociedad fusiconada o que se extingue, y la

subsiste, v el aunento de capital

2, Grupc Financie

i Institucion de Banc

el arviculo séptimc de ios astatutoes

RESPONSABILIDADES .- Por escritura nimero cuaren

&
o
[+X

dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a £arg

Garcia Avila, cuyo primer testimonic quedé inscrito en el Registro

de la Ciudad de Monterrey, estado de Nuevo Ledn,

aGmerc ochenta y un mil cuatrocientos rreinta y ocho asterisco unc,

I8

y de Respo

constar el Convenlio

CAPITAL VART

celebrado entre GRUPO

BANORTE,

A BANORTE, SOCIEDAD ANON

GRUPC FINANCIERQ BANORTE; DE C
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)

DS e g .
| ORGANIZACTON. AUXILIAR.DSL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA BANORTE,

»?“ANCNIPQg;ﬁE CAPITAL VARIASLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO
“ENANCIERdeXQORTE{ PENSIONES BANORTE GENERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
GRUPC FINANCIERO BANORTE; SEGUROS BANORTE GENERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE; FIANZAS BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE; CREDITOS PRONEGOCIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADRC, CGRUPO FINANCIERO BANORTE; ¥ BANCO
MERCANTIL DRI NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO
BANORTE, cesincorporando a BANCO DEL CENTRO, SOCIEDAD ANONIMA, IMSTITUCION DE BANCH
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORYTE, en virtud de haber sido fusionado con BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MILTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE.- - — XXXVIII.-MODIFICACION DE ESTATUTOS.~ Por escritura ndmerc cincuenta y un
mil trescientos cuarenta y cuatro de fecha guince de diciembre del afic dos mil seis,
otorgada ante la fe del Licenciade Primitivo Carranza Acosta, guien fuera Notario
Suplente adscrito a la Notaria namero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn,
en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonic quedd

inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Monterrey, estado de Muevo

edn, bajo el folic mercantil electrénice numerc ochenta y un mil cuatrocientos treinta

i

v ocho astarisco une, el dla veinticinco de enero del afio dos mil sels, se hizo constar

straordinaria de Accionistas de fecha

la Protoc zacidn del acta de Asambliea Genexal ¥

trece de diclembre del afic dos mil sels, en la cual entre otros acuerdos se tomd el de
la modificacidén de los Estatutos Sociales de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, a fin de adecuarlos

3
Lot

decreto por el gue se reforman, adicionan y deregan diversas disposiciones de la Ley

de Instituciones de Crédito, de la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras y de

a

5

la Ley de Proteccidén al Rhorro Bancario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el dia seis de julio del afo dos mil seis, por lo gue, en consecuencia se modificaron
los articulos noveno, décimeo, décimo sexto, cuadragésimo v guincuagésimo primerc, asi
come la denominacidn del Capitulo Séptimo; se adicicnaron los Capitulos décimo segundo
y décimo tercero, gue contienen los articulos del guincuagésimo segundo al guincuagésime
cuarto del quincuagésimo quinto al sexagésime cuarto, respectivamente, y se derogaron
los articulos décimo segundo, cuadragésimo primerc, cuadragésimo segundo y cuadragesimo
tercero.- - -XXXIX.~CONVENIO GNICO DE RESPONSABILIDADES.~- Por escritura nimero cincuenta
v un mil trescientos cuarenta y cinco, de fecha quince de diciembre del afo dos mil
seis, otorgada ante el Licenciado Primitivo Carrvanza Acosta, quien fuera Neotario
Suplente adscrito a la Notaria numerc setenta y dos, de Monterrey, estado de Nueve Leén,
en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garxcia BAvila, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Pablico Publico de Comercic de la Ciudad de Mcnterrey, estado
de Mueve Ledén, bajo el folic mercantil electrénico nimero ochenta vy un mil cuatrocientos

treinta v ochc asterisco uno, el diz ocho de febrerc del afic dos mil siete, en la cual
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Moisés Farco Choraboti
Notorio

el Convenic Unico de Responsabilida

CRPITAL VAL

BLE; CAEA

BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA

LENDADORA

OF CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERO f ANORTE

AR DBEL CRE

[TO, GRUPQ ¥

OF CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUX

BANORTE, SOCIEDAD ANONTMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANI ZBCION AUX
FINANCTERQ BANCRTE; ALMACENADORA BANORTE, SOCIEDRD ANONIMA

ORGANIZACION AUXILLS

R DEL CREDITO, GRUPC FINANCIERO BANORTE; PENSI

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO NANCIERO BA

GENERALY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE; FIANZAS

BANORTE, SCCIEDAD ANONIMA DE

L VARIABLE,

PRONEGOCIO, SOCIEDAD

DES

LI}

TTADG, GRUPC FINANCIERC BANORTE: v

- - XL.-CONV

CIPLE, GRUPO FIMANC

INSTITUCION DE

fecha primerc de marzo del afic dos mil siete, ctorgads

Carranza Beoosta, quien fuera Notario Suplente adscrito a la Wotaria nimero s

dos, de Monterrey, estado de Nuevo Leén, en ese entonces a cargo del licenciado Javier

Garcia Avila, cuyo primer testimonio gued¢é inscrito en el Registro Publico

de la Ciudad de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, pajo e

. folio mercantil

ot

namerc cuarenta mil ciento noventa y slete asterisco nueve, el dia

i1 afio dos mil siete, en el cual se hizc constar el Convenic Onid

celebrado entre GRUPO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANCWIMA DE
OF BANORTE, SOCIEDAD ANCOWIMA D
ARRENDADORA BANORTE, SOQCIEDAD A SUIMA

CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; FACTOR BAMORTE,

ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINAMCIERO BANCRYE;

SOCTIEDAD ANONIMA OE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DER CREDITO, GRUPD -

AD ANONIMA I

Z
i%

PFINANCIERO BANORTE; PEMSIONES BANORTE

GRUPO  FINANCIERO BANORTE; SE ERALY, &0C

PRONEGOCIO, SO

DE BANCA

IBRCANTIL DEL NORTE, 30C

— - WLI.- CONVENIO UNICO OE

y cuatro mil doscientos veinticuatro, de fecha die

ccho, otorgada ante el Licenciads Primitivo Carranza ACOsTa,

Suplente adscrito a la Notaria numero setenta y deos, de Monterrey, estado de Muevoe Leon,

ado Javier Garcila Avila, cuyo primer

en ese entonces a cargo del

inscrito en el Registro Poblice de cemercico de la Ciudad de Monverrey, estado de Nueve |

el folio mercantil electrénico nimerg cuarenta

aueve, el dia dieciséis de abril del afic dos mil
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"1Acé de Responsabilidades celebrado entre GRUPO FINANCIERC BANORTE,
: socxébksg ‘Qﬁ;gﬁ;gs&égwa DE CAPITAL VARIABLE; CASA DE BOLSA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERQ BANORTE; ARRENDADORA Y FACTOR BANCRTE, SOCIEDAD
».ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DF OBJETO MULTIPLE ENTIDAD REGULADA,
GRUPO FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA BANORTE, SOCLEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
ORGANIZACION AUKILIAR DREL CREDITC, GRUPC FINANCIERC BANORTE: PENSIONES BANORTE GENERALI,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO -E‘INANCIERO BANORTE; SEGURCS BANORTE
GEWERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE; BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCICON DE BANCA MULTIPLE GRUPC FINANCIERC
BANORTE; ¥ CREDITOS PRONEGOCIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE ORJETC LIMITADC, GRUPC FINANCIERO BANORTE.- -~ ~KLII.-COMPULSA OE
ESTATUTOS.~ Por escritura namero sesenta y seis mil guinientos sssenta y cuatro, de
fecha sels de junio del afo dos mil ocho, otorgada ante el licenciado Primitivo Carranza
Acosta, quien fuera Notario Suplente adscrito a la Notaria numerc setenta y dos, de
Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia
Avila, cuvo primer testimonioc gquedéd inscritc en el Registro Pablico de Comercio de
Monterrey, estado de Nuevo Ledn, bajo el Folic Mercantil Electrénico nimero ochenta vy
un mil cuatrocientos treintea v ocho, asterisco uno, el dia diecisiete de junio del afio

del Acta de Asamblea General

dos mil ocho, se hizo constar la protocol
Extraordinaria de Accionistas de BANCO MERCAKTIL DEL NORTE, SOCIENAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBNORTE, celebrada el dia veintinueve
de abril del afno dos wmil ocho, en la cual se acordd la compulsa de los estatutos
sociales de la sociedad.> -~ - XLIII.- FUSION.- Por escritura nimero sesenta y seis mil

ochocientos veintidés de fecha dieciocho de junio del afio dos mil ocho, otorgada ante

el licenciade Primitivo Carranza Acosta, quien fuera Notario Suplente adscritco a la
Netaria nimero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a
carge del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonic quedd inscritc entre
otros en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Culiacén, estado de
Sinaloa, en el Folic Mercantil Electrdnico numerc veintiin mil seiscientos setentsa vy

ocho, asterisco uno, Folio Mercantil Electrdnico numero treinta y seils mil seiscientos

ochenta asterisco uno; Folio Mercantil Electrdnicso numero treinta y cinco mil
setecientes cincuenta v dos, asterisco uno; Folio Mercantil Electrénico niémerc sesenta
v nueve mil cchocientos cincuenta y dos, asterisco uno, el dia diez de septiembre del
afic dos mil ocho; asi como en el Registyo Piblicco de la Propiedad y del Comercio de
Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en el Folio Mercantil Electrénico nUmerc ochenta v un
mil cuatrocientos treinta v ocho asterisco uno, el dia veintiocho de octubre del afic
dos mil nueve, se hizo constar la protocolizacidn de las Actas de Asambleas Generales
Extracordinarias de Accionistas de Banco Mercantil del Norte, Scociedad Hkndnima,
Institucidén de Banca Maltiple, Grupe Financiero Banorte, como empresa fusionante ¢ que

subsiste oon Inmobiliaria Bancrecer, Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmobiliaria
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Moisés Forco Charabaoti
Notario

tiaria

Tnnova, Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmopd]

de Capital Variable, Inmuebles de Tijuana, Sociedad Andnima

mebiliaria Banorte, Sociedad Andnima de Capital variable, Constyuclors Primera,

-

{ sociedad Anénima de Capital

Inmuebl de Ccocldente,

Sociedad Anonime de Capital Va

COMS empPresas

-1 UBVA/0B8/2008 (UsvAa d

CFICIO DE EU

julio del afo dos
cual ae de la
i\ propiedad y de Comercic de México, Distrito Federal, en 2l Fo nénero

entos ochenta y siete, Folioc Mezcant

L treinta v cuatro mil guini

Mercantil numerc ciento catorce mil

cuatrocienteos treinta y siete, Folio

aueve y Folio Mercantil ndmerc goscilentos

21 dia veintiocho de octubre afio dos mil nueve, gue conti

de la fusién de Banco Mercantil Horte,
Grupo Financi

Variable, Inwmo

Inmobiliaria Banormex,

Sociedad Andnima de Capital Variable, Tnmobi
variable, Constructora Primero, Socledad Andriima de Capital Yariable, Inmuebles de

Yariable

Occidente, Sociedad Andnima, Inmobilisaria Finsa, Sociedad Andnima de Capi

e Tnmobiliaria Bra, Sociedad Andnima de Capital Variable, la primera COmo sooiedad

fusionante o que subsiste y las segundas como sociedades fusionadas ¢ que se €

v el aumento de capital social de Banco Mercantil del Norve, Sociedad Andénima,

Institucién de Banca Maltiple, Grupe Fi

el articulo séptime de los estatut

nimerc sesenta vy

alo dos mil ocho, otorgada

quien Wotario Suplente a
estado de Nuevo Leén, en ese entonces a cargo del 14

er testimonio quedd inscrite, en el Registro

estado de MNueve Ledn bajo el Folio Mercantil Flectrénice namers oohenta

suatrocientos treinta y ocho, asterlsco und, de fecha siete de agosto del

1CO MERCANT

[NANCIERO BANORTE,

nmil ocho, en la cual ev

)

o Noveno,

3 Octavo, Noveno, Décimo Primero, Décimo Quinto, I

imo Noveno, Trigesimo

Cuarto, Vigésimo Quinto, Vigésimo Septimo, Vigésimo Octavo, Vig

imo Séptine,

Sexto, Trigésimo Octavo, Cuadragésime Cuarto, Cuadragésime
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’

Cuadragésd&o,acfavo, Cuadragésimo Noveno, Quincuagésimo Primero, Quincuagésimo Segundo

v Quincuagésimo Tercéerc de los Estatutos Soclales de la sociedad.- - - XLVI.~ COMPULSA
DE ESTATUTOS.- Por escritura nlmero cuatro mil novecientos noventa y cuatro, de fecha

veinticuatro de junic del afc dos mil nueve, otorgada ante el licenciado Javier Garcla

tular de la Notaria nimerc setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn,
cuyo primer testimonio gquedd inscrito en el Registro Piblico del Comexcio del primer
\

Distrito de Monterrey, estado de Nueve Lebn, bajo el folio mercantil electrdHnico numero

ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco unc, el dia diez de julio del

ano dos mil nueve, se hizo constar la protocoliizacidn de la Compulse de los Esiatutoes
gque rigen la sociedad, en cumplimiento & lo acordade en la A&samblea General
Extracrdinaria de Accionistas, de fecha veintinueve de abril del afio dos mil ocho.- - -
XLVEIT.~FUSION.-Por escritura numero sels mil doscientos seventa y ocho, de fecha treinta
y uno de julioc del afio dos mil nueve, otorgada ante el licenciado Javier Garcia Urrutia,
titular ﬁe la Notaria numerc setenta y dos, de Monterrey, estadc de Nueve Leén, cuyo
primer testimonic quedd inscrito en el Registro Publico de Culiacén, estado de Sinaloa,
en el Folio Mercantil Electrdénico nimero sesenta y nueve mil ochocientes cincuenta y

dos, asterisco une, Folic Mercantil Electrénico numero treinta vy seis mil seisclentos

cuatro, asterisco uno; Folico Mercantil Blectrdénico num treinta v seis wi

cuarenta

seiscientos ochenta asterisco uno; Folio Mercantil Electrdnice numero treinta y cinco

mil setecientos cilncuenta y dos, asterisco uno, y Folic Mercantil Electrdnico numero

veintiun ril seiscientos setenta y ocho, asterisco uno, el dia veinticinco de agosto
del afic dos mil nueve; asi como en el Registro Publico de Comercic de Monterrey, estado

de Nuevo Ladén, en el Folio Mercantil Electroénico numero ochenta y un mil cuatrocientos

treinta y ocho asterisco uno, el dia once de noviembre del afio dos mil nueve, se h

constar la protocolizacidén del oficio UBVA/ORG/2008 (UBVA diagonal cero ocho seis

diagonal dos cero cero ocho) de fecha siete de julic del ano dos mil ocho, emitide por

la Secretaria de Hacienda y Creéd Publico, gque contiene la autorizacidn de la fusidn

de Ranco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Maltiple, Grupo

Financierc Banorte, con Inmobiliaria Bancrecer, Sociedad Andnima de Capital Variable,

B

Inmobiliaria Innova, Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmob

iarie Banormex,

Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmuebles de Tijuana, Scciedad Andnima de Capital

Variable, Inmobiliaria Banorte, Sociedad Anénima de Capital Variable, Constructora

Primero, Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmuebles de Occidente, Sociedad Andnima,
Inmobiliaria FPinsa, Sociedad Andnima de Capital Variable e Inmobiliaria Bra, Sociedad
Andénima de Capital Variable, la primera como sociedad fusionante ¢ gue subsiste y las
seqgundas como sociedades fusionadas o que se extinguen, y el aumento de capital social
i de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Multiple, Grupe

Financierc Banorte..... y la reforma en consecuencla al articulo séptimo de los

estatutos sociales.- - — XLVIII.-FUSION.-Por escritura numerc siete mil diecisiete de

fecha primerc de septiembre del ano dos mil nueve, otorgada ante el licencladoe Javier
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ge Monterrey, estado de Nuevo

folic mercantil

v un mil cuatrocientos treinta ¥y ocho, asterisco uno, Yy e

electrdnico numero noventa mil setecientos

enero dei ano dos mil diez; se hizo constar la pro

Generales Extraordinarias de Accionistas de Bancol

cisn de Banca Multiple, Grupo Financiero

con Creditos Pronegocio, Sccieded

se extingue, asi

siete tres guidn dos cerc cerc

ue contiene Autorizacidn para i

fnstitucién de Banca Multiple, Grupo Finmancliero Banorte y

andnima de Capital Variable, sociedad Financiera de O

Banorte, el oficic “312-1/81806/2008” (tres uno dos guidn uno

cero seis diagonal dos cerc cerc nuevel, de la Comisidn Macional Ban

gque contiene la opinidn favorable de dicha autoridad a le reforma ds los est

sociales de Banco Mercantil del Norve, Socledad

diagenal uno dos cuatro d

Creédito PObli tante el cual dicha autc
Pronegocio, Sociedad Andnima de

Limitado, Grupc Financiero Banortg, COmo sociedad fusionada v que se extingue, con B

Mercantii del Norte, Sociedad Anénima, Tnstituclién de Banca Mualtiple, Gr

ganorte come Sociedad fusionante v que subsiste, y @l aumento de capital seoci

Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Tnstitucidn de Banca Miltiple, Grupo

Banorte.....v se reforme en consecuencia el articulo séptimo de los estatutos

- NLTX.- AUMENTO DE CAPITAL.~ Por escritura nimero aueve mil guinden

once de novienpre del afic dos

titulayr de la Not

cuye primer testimonic guedd Insc

de Nuevo Leoén, bajo el Follo

de Accionistas de Banco Mercan

65 de ootubre

de ¢ tutos Socia

- L.~ CONVENIO UNICO DE RESPONSAER
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: Y ocho,wsg fecha diecisiete de mayc del afio dos mil diez, otorgada ante el licenciado
Javier Garcia Urrutia, Titular de la Notaria nGmero setenta y dos, de Monterrey, estado
de Nueve Ledn, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio
de Monterray, estado de Nuevo Ledn, en el Folio Mercantil Electrénico nlmero cuarenta
mil ciento noventa y siete, asterisco nueve, y en el Folio Mercantil Electronico nimero
ochenta y un mil cuatrocientos treinta y oche, asterisco uno el dia nueve de agosto del
afo dos mil diez, se hizo constar el Convenio Unico de Responsabilidades celebradc entre
GRUPC FINANCIZRO BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE: CASA DE BOLSA
BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; ARRENDADORA
Y FACTOR BANORTE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPO
FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERC RANORTE; PENSIONES BANORTE GENERALI,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE: SEGUROS BANORTE
GENERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE; vy BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIUA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC
BANORTE .~ - - LI.-CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.- Por escritura nimerce veintitn
mil dos, de fecha diecinueve de abril del afio dos wil cnce, otorgada ante el licenciado
Javier Garsia Urrutia, titular de la Notaria nimero setenta y dos, de Monterrey, estado
de Nuevo Leén, cuyo primer testimonic quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio
de HGnte?rey, estado de Nuevo Ledn, en el folic mercantil electrénico ndmero cuarenta
mil ciento noventa v siete, asterisco, nueve, v en el Folio Mercantil Electroénico nimero
ochenta v un mil cuatrocientcs treinta y ocho, asterisco uno, el dia veinticinco de maye
del afo dos mil once, se hizo constar el Convenio Unico de Responsabilidades celebradoe
entre GRUFO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE; BANCO

MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCICN DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FI

ANCIERQ
BANORTE; CASA DE BOLSR BAMORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE; ARRENDADORA Y FACTOR BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPC FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA
BANORTE, SOCIEDAD ANGCNIMA DE CAPITAL VERIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO
FINANCIERC BANCRTE; PENSIONES BANCRTE GENERALI, SOCIEDAD ANONIMA D& CAPITAL VARIABLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE; SEGUROS BANORTE GENERALI, SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL

VARIABLE, GRUPC FINANCIEROC BANORTE; IXE BANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; FINCASA HIPOTECARIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPC FINANCIERO 5
BANORTE; IXE AUTOMOTRIZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
ORJETO MOLTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPO FINANCIERO BANORTE; IXE CASA DE BOLSA, SOCIEDAD C
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE; IXE FONDOS, SOCIEDAD ANONIMA DE H
CBPITAL VARIABLE, SOCIEDAD OPERADORA DE SOCIEDADES DE INVERSION, GRUPO FINANCIERC ;

SANORTE e IXE SOLUCIONES, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MOLTIPLE, ENTIDAD REGULADA,

GRUPO FINANCIERO BANORTE.- -~ ~ LII.~COMPULSA DE ESTATUTOS.-Por escritura namero veintiun B
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@il novecientos diecisiete, de fecha veinte de junio del afo dos mil

el licenciadc Javier Garcia Urrutia, titular de Notaria numerc setenta y dos, de

Monterrey, estade de Nueve Ledn, cuyo primer testimonic quedd

publice de Comercio de Monterrey, estado de Nuevoe Ledn,

Blectronico nimero ochenta y

nta v ocho

once, se

Compulsa de los Estatutos de BANCO MERCANTIL DEL NORTE,

DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, que rigen

cumplimients a lo acordado en la Asamblea General Crdinari ge
fecha veintinueve de abril del afo dos mil once.- - =LITIL. UNICO DE

RESPONSABILIDADES ., -Por escritura nimero s nticincoen

. weintidos de febrerc del afio dos mil doce, otorgada ante el

Yrrutia, vtitular de la Novaria nimero setenta y dos

U cuyo primer restimonio guedd inscrite en el Reg

estado de Nuevo Ledn, en el folio mercant glectrénico

noventa y siete, aste]

isco nueve, con fecha vein

mediante el cual se hizo constar el Convenio Unico de

N GRUPO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANOMIMA BURSA

DEL NORTE, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE 8aMCA MILTIPLE, GRUPO F

OE OBJETO MULTIPLE, EMNTIDAD REC

JADR, GRUPO FINANCIERC BANORTE;

SOCIEDAD ANONIM DE CAPITAL VARIAR ANTZACION

o
i
Y]

i
i

FINANCIERO

ANORTE: PENSTIONES BANORTE GENERALI, S0CI

GRUPO  FINANCIERO BANCORTE;

VARIABLE, GRUPC FTINANCIERC

IXE BANCO,

M

TIPLE, SANCRTE; H

IRRA DE OBJETO MULTIPLE,

VARIABLE,

SANORTE; IXE AUTOMOTRIZ, SOCIEDAD and

'MA DE CAPITAL VARIABLE,

OBJETO MGLTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPQ FINANCTERO BANORTE; I¥B C

LNONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; IXE FONDOS, SCCIEDRD

CAPTTAL VARIABLE, SOCIEDAD OPERADORA DE ADES DE INVERSION, GRUED

SANORTE; e IXE SOLUCIONES, SOCIEDAD FINANCIERA DI CBIETO M

GRUPG FINANCIERO BANORTE - - -LIV.~ A

MENTO DE CAPITAL.- Por escritura nimero wel

mil seiscientos sesenta y dos, de fecha veint idds

Py

otorgada ante el icenciadc Javi Urrutia,

vy dos, de Monterrey, @stado de N

1, Uy Do

Registro Phblico de Comercio de Monte

v, estado de Nueve Leodn, ey

electronice numerc ochenta y un mil cuatrocientos rreinta y ocho, asterisco uno, el dia

i guince de abril del dos mil trece, se hizo constar la protocold

Asamblea GCeneral Extraordinaria de Accionistas de “BANCO ME

'L DEL NOR
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ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, celebrada el dia

catorce de febrero del afic dos mil trece, en la que entre otros acuerdos, se tomd el

de reducir el capital social de la sociedad..... reformando al efecto el articulo
séptimo de los estatutos sociales.- - - LV.- ESCISION.- Por escritura nlmerc treinta :
vy nueve mil seiscientos cincuenta y seis de fecha diez de mayo del afo dos mil trece,

otorgada ante mi, cuyo primer testimonic quedsé inscritc en el Registro Publico de N
Comercic ce Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en el folio mercantil electrdnico nameroc
ochenta v un mil cuatrocientos treinta y oche, asterisco une, el dia veinticuatro de
maye del afio dos mil trece; se hizo constar la protocolizacidn de, entre otros, (i} el
Acta de la Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas celebrada el veintiséis de
abril del dos mil trece, de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucidn ce Banca
Miéltiple, Grupe Financiero Banorte, en la que se acordd la escisién de la sociedad come

empresa escindente gue subsiste y creédndose la sociedad Escindida bajo la denominacidn

Administradora de Actives Banorte, 3.A. de C.V. y la consecuente disminucion del capital i
social v veforma del articulo séptimo de los estatutos sociales; ({ii) el oficio “210-
27564/201%" (dos uno cero guidén dos siete cinco seis cuatro diagenal dos cerc uno tres),
de la Comisidn Macional Bancaria v de Valores gue contiene, entre otros, la ARutorizacidén
para la eszisién de Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucidén de Banca Maltiple, Grupo
Financiero Banorte:; (iii) el oficio “312-3/12705/2013” (tres uno dos gquidn tres diagonal
uno dos siete cero cinco diagonal dos cero uno tres), de la Comisién Nacional Bancariea
y de Valores que contiene la apropacién de la reforma de los estatutos sociales de Banco
Mercantil del Norte, S.A., Institucidon de Banca Miltiple, Grupe ¥Financierxc Banorte; y
{iv) el cficio numerc “OFI/S533-001-8¢65” {OFI diagonal S tres tres guidn cero cero unc o

ocho seis seis cinco) del Banco de México mediante el cual dicha autoridad autoriza,

entre otres, la transmisidn de la participacién en el capital social suscrito y pagadoe

de S6lida Administradora de Portafolios, S.A. de C.V., de dicho instrumento copio en

su parte conducente el articulo séptimo de los estatutos sociales de la sociedad.....— - !
- LVI.- FUSION.- Por escritura numero treinta y nueve mil seiscientos cincuenta y ocho
de fecha ciez de mayo del afio dos mil trece, otorgada ante mi, cuyo primer testimonio
primero en su orden queddé inscrito en el Registro Piblico de Comercic de Monterrey,
estado de Nuevo Ledn, en el folio mercantil electrénico numero ochenta y un mil
cuatrocientos treinta y ocho, asterisco uno, el dia veinticuatro de mayo del afio dos
mil trece por lo gue respecta a Banco Mercantil del Norte, $.A., Institucidén de Banca

Miltiple, CGrupc Financiero Banorte; y el primer testimonio segundc en su orden quedd

inscrito en &l Registro Piblice de Comercio de la ciudad de México, Du

pajo el folio mercantil nGmero ciento noventa y tres mil gquinientos ocho, el

v veinticuatro de mayvoe del afo dos mil trece por lo gue respecta a Ixe Banco, S.A.,

Institucion de Banca Mdltiple, Grupe Financiero Banorie v bajo el folic mercant

noventa y un mil cuatrocientos sesenta, el dia veinticuatro de mayo del afic dos mil

trece, por lo gue respecta a Finacasa Hipotecaria, S.A. de C.V., Sociedad Financiera
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de Objetc Multiple, Entidad Regulada,

protocolizacion de, y  las Actas de las Asam

Leoionistas celebradas el veintiséls de abril del dos mil trece, de Banco Mercantil del

Worte, $.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financlero Banorte, ixe Banco, S.A.,

Tnstifucién de Banca Maltiple, Grupo Financlero

de C.V., Sociedad Financiera de Cbjeto Multiple,
Zancrte, en ia gue se acordd la fusion de la

subsiste vy las otras dos socledades cowd sociedade

consecuente aumento del capltal

sociales; comn del {dos uno coro

. seis cuatro diagonal dos cerc uno tresj, de la Comisidn Maci

que contiene, entre otxos, la putorizacidon para la fu

§.a., Institucidn de Banca Maltiple, Grup orre con Ixe Banco, 85.A.,

¢}

Tneritucién de Banca Maitiple, Grupo Financiero Benorte y incasa Hipotecaria,

C.V., Sociedad Financiera de Objero Miltiple,

Banorte; (iiiy el oficic “312-3/12705/20137 {tres uno dos guidn

siete cero cince diagonal dos cero uno

Valores que contiene la aprobaclon de

Norte, S.A., Institucidn de Banca M

ocho seis seis cinco) del Banco de México mediante el cual dicha autoridad auvoriza,

entre orros, la transmisién de la totalidad del patrimonioc de Ixe Banca, B5.A.,

de C.V., Sociedad Cbieveo Multiple,

Banorte a favor de Banco Mercantil del Morve, S.A.,

Financiero Banoxbe,..... - - = LVIL.- CONVENIO CC DE RESPONSS

pamero treinta y nueve mil sel vy tres de fechsa

afo dos mil trece, ante mi, cuyoc primer testimonic guedd inscr

rado de MNuevo

de la Propiedad y del Comerc

de Monterrey,

mercantil electrénico numero cu ciento noventa

dia diecinveve de junio del afo dos mil tyece, s hizo

RESPONSABILIDADES, en los términos del articulo veinticcho de la Ley para

Agrupaciones Financieras ¥y la Regla décimo novena de las Reglas Gene

lebraron de una primersa

[

Constitucion v Funcicnamiento de Grupes Financleros, gue ¢

“GRUPO FINANCIERC BANORTE”, SCCIEDAD ANONIMA BURSA

come LA

CONTROLADORA”, por una segunda parte, “BANCO RCANTIL BDEL NOR

INSTYTUCION DE  BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIRRO  BAWORTER, de

NTMA CRPY

PLT

7
g
i
fa
i=§
o
=
et
=
L

FACTOR BANMORTE”,

CIERA DE CBJBETO MULTIPLE, BENT

EDAD ANONIMA DE

parte “ALMACENADORA BARORTE",
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AUXTLIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; de una guinta parte “PENSIONES BANORTE
‘ GENERALI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; de una sexta
parte “SEGUROS BANORTE GENERALI”, SCCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPQ FINANCIERO
SANORTE, de una séptima parte “IXE BANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MOLTIPLE, 3RUPO FINANCIERO BANORTE, de una octava parte “FINCASA HIPOTECARIA”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MOLTIPLE ENTIDAD REGULADA,
GRUPO FINANCIERC BANORTE, de una novena parte “CASA DE BOLSAR BANORTE IXE”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, por una décima parte “IKE
PONDOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD OPERADORA DI SOCIEDADES DE
INVERSION, GRUPO FINANCIERO BANORTE, y por onceava y dlitima parte “IXE SOLUCLONES™,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJSETC MUOLTIPLE, ENTIDAD i

QEGULADA, GRUPO FINANCIERO BANORTE: todas ellas denominadas conjuntamente cComo las

“r

“ENTIDADES FINANCIERAS”.- LVIII.- CONVENIO UNICC DE RESPONSABILIDADES.- Per escritura
numere treinta v nueve mil ochocientos noventa y Cinco, de fecha diecisdis de julioc del
afio dos mil trece, ante mi, cuyoc primer testimonio guedd inscrito en el Registro Publico

de la Propiedad y del Comercio, de Monterrey, Hstado de Nuevo Leén, en &l folio

mercantil electrénico nitmero cuarenta mil ciento noventa y siete asterisco nueve, el
dia cinco de septiembre del afic dos mil trece, se hizo constar EL CONVENIO UNICO DE
RESPONSABTLIDADES, en los términos del articulo veintiocho de la Ley para regular las
agrupaciones financieras y la Regla Décimo Novena de las Reglas Generales para la

constitucLdn v Funcionamiento de “GRUPC FINANCIERO BANORTE”, SOCIEDAD AMONIMA BURSATIL

OF CAPITAL VARIABLE, que celebraron de una primera parte “GRUPO FINANCIERO BANCRTE”,

SOCTEDAD ANONIMA BURSATIL D

)

CAPITAL VARIABLE, a guien en lo sucesivo se le denominara

“IL,A CONTROLODARAR”, v de una segunda parte “BANCO MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD ANOMIMA,
THSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, (denominada individualimente
“BANGRTE”:, de una tercera parte “ARRENDADORA Y FACTOR BANORTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ERTIDAD REGULADA, GRUPO }
FINANCIERD BANORTE, de una cuarta parte “ALMACENADORA BANORTE”, SOCIEDRD ANONIMA DE b
CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPC FINANCIERC BANORTE, de una ﬂ
guinta parte “PENSICNES BANORTE GENERALIY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO ?

“DAD ANONIMA DE

FINANCIER?D BANORTE, de una sexta parte “SEGUROS BANORTE GENERALIY, 8

CAPYTAL VARIABLE, GRUPO F

IANCIERO BANORTE de una séptima parte “CASA DE BOLSA BANORTE
TXE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE de una octava parte @
“OPERADORA DE FONDOS BANORTE IXE”, SOCIEDAD ANGNIMA, DE CARPITAL VARIABLE, SOCIEDADég

OPERADCRA DE SOCIEDADES DE INVERSION, GRUPO FINANCIERC BANORTE, de ung novena y ﬁltimai}

parte “SOLIDA ADMINISTRADORA DE PORTAFOLIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAB

SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPO FINANCIERO BANORTE todas ?

ellas denominadas conjuntamente como las “ENTIDADES FINANCIERAS”.-..... LX‘—REFORMA::

TOTAL DE BESTATUTOS.-Por escritura nimero cuarenta y un mil ciento cuarenta y oche de

fecha dicciocho de junio del afio dos mil catorce, otorgada ante mi, cuyo prime;
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testimenio quedd inscriro en el

treinta v ocho asterisco unc, el

se hizo consrary la protocolizacidn del Acta de

itiple, Grupo Financiero Banorte, < ebrada el dia ve

ta reforma totval de los

mil catorce, en la gue entre otros acuerdos se Tomo el de

estatutes socliales.- ..... LXIT,~ CONVENIO UNICO DE RESPO

namero cuarenta y un mil dosclentos cincuenta y nueve de fecha velntidos., ...

cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de inscripcion

propiedad y el Comercic de Monterrey, Estade de NHuevo Ledn

otorgamiento, se hizo constar la protocolizacion

Unico de Responsabilidades que celebraron “GRUPO FINANCIERO BARORTEY,

OE CAPITAL VARIARLE, “HANCO MERCAWTIL DEL NORTE”, SCCIEDAD ANGH

{BNCIERO BANORTE, “ARRENDADORA TACTOR B

D FINANCH

GRUPC FINANCIERO BANORTE, “ALMACENADORA BANORTEY,

DEL CREDITC, GRUPO

APITAL VARIABLE, GRUPO

SOCTEDAD ANONIMA DE CAPIPAL VARIABLE, GRUPC FIWANC

v IXRY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

FONDOS BANCRYE IXEY, SOCIEDAD ANG

SOCIEDADES DE  INVERSION, GRUPO FIN

BANCRTE, “SOLIDA A STRADORA  DE

D TAL VARIABLE, DE OBJETO

PORTAFOLIOS”, SOCIEDAD ANCNIMA

MOLTIPL

, ENTIDAD REGULADA, G ¢ PINANCIERO BANORTE.- LXIII.-

CONSESQ

DE ADMINISTRACT FARA EL BJERCICIO DOS MIL CATORCE.~- Por escritura numero

un mil doscientos sesenta v dos de fecha veintidds de julic

otorgada ante mi, pendie

Publico de | s de Comercio, de Monterrey,

se hizo cons la protoco

Asamblea Espec de Accionistas de la Serie “07 y del Acta

Ordinaria Anual de Accionistas de “BANCO MERCANTIL DEL

GRUPO NORTE,

de abril del af 5s mil catorce. ... mediante

el de la designacidn a los miembros del

gjercicic dos mil catorce.- Y de dicho instrus

28 del tenor literal sigulente:..... Asamblea

FECHA: 25 de Abril del 2014,.... En base a la certificacion de los Escrutadores sobre

la representacidén accionaria en

asistencia, las constancias de depésito de acciones
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depositantiés, lé%vpoderes de los representantes de accionistas y el propic registro de

- accionistas, el Presidente de la Asamblea declaré legalmente instalada la misma,

‘-solicitand: al Secretaric que en virtud de existir el gudérum estatutaric requeridc

. procediera a dar lectura al siguiente: Orden del Dia.... I.- Designacién de los
Comisarios de la Serie “O”.- .... En desahogo del primer punteo del Orden del Dia,.....
RESCLUCTION: ONICA:- Se designa como Comisario de la Serie “0” al C.?. Carios Alberto
Garcia Cardoso.—..... Asamblea General Ordinaria Anual de Acclonistas - FECHA: 25 de
Abrii del 2014,....0rden del Dia..... 11I.~ Designaclén de los miembros del Consejo de ﬂ
Administracién vy Comisarios de la Sociedad.- En desahogo de este punto del Orden del
Dia,..... RESCLUCIONES: ..... TERCERA: Se designa al Lic. Héctor Avila Flores como
Secretario del Conseic de Administracién, guien no formard parte del Consejo de f
Administracidn,.- ..... LXIV.- COMPULSA DE ESTATUTOS.- Por escritura nimero cuarenta y
un mil doscientos sesenta v tres de fecha veintidds de julio del afo dos mil catorce,

otorgada ante mi, cuyo primer testimonic se encuentrs pendiente de inscripcidn en el

Registro Pablico de la Propiedad y de Comercic, de Monterrey, Estado de Nueve Ledn, por
to recients de su otorgamiento, se hizo constar la protocolizacioén del Acta de Asamblea
General Anual de Accionistas de “BANCC MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCIAN DE BANCAE MGLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, celebrada el dia veinticinco
de abril del afic dos mil catorce,..... mediante la cual, entre otros acuerdos se tomo

el de la compulsa de Estatutos de la Sociedad.- Y de dicho instrumento coplo en su parte

conducente lo que es del tenor literal siguiente: ..... Orden del Bia.....
Autorizacién para llevar a cabo una compulsa de los Estatutos Sociales.- En cgesahoygc

de este punto del Orden del Dia,.... RESOLUCION: GNICA: Se aprueba la Compulsa de los

Estatutes Sociales de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Bance Miltiple,
Grupo Financierc Banorte, en los términos del documento que se agrega al expediente de
la presente acta.... “ANEXO DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ANUAL DE ACCIONISTAS DE 1;
SANCO MBERCANTIL DEL MORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, CELEBRADA EL 25 DE ABRIL DE 2014: COMPULSA DE ESTATUTOS SOCIALES..... CAPITULO 3
PRIMERO .... ARTICULC PRIMERO. DENOMINACION. La Sociedad se denomina Banco Mercantil

del Norte. Esta denominacién deberd estar seguida por las palabras Socledad Andnima o

por su abreviatura, S$.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financlero Banorte.- ﬁ

ARTICULO 3EGUNDO. OBJETO SOCIAL. La Sociedad tendra por objetoc la prestacidn del

servicio de banca y crédito en los términos de la Ley de Instituclones de Crédito y en

consecuencia, podra realizar las operaciones y prestar los servicios bancarios a gue it

se refieren los articulos 46, 46 Bis 1, 46 Bis 4 y 46 Bis 5 de dicha ley y demds .

cperaciones permitidas por la misma, asi como en otras disposiciones aplicables a las !

instituciones de crédito, en todas sus modalidades, de conformidad con las demds ||

disposiciones legales y administrativas aplicables y con apego a las sanas practicas i
vy a los usos bancarios y mercantiles, siendo, entre otras las siguientes: i. Recibir :!

depdsitos bancarios de dinero.- a) A la vista; b} Retirables en dias preestablecidos;
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¢y De ahorre; di

subordinadas; V.
en Instituciones de crédito y entidade

descuentos y otorgar préstamos o

ones, endeso o aval de titulos de

de crédito; IX. Opsrar con wvalores en 1os

Instituciones de Crédito v de la Ley del Mercado de Valores; X. Promov la organ

v transformacién de toda clase de

conservar ac

ilones o partes de interés en las

instituciones de Crédito; XI. Operayx con docume

Lievar a cabo por cuen

a propia o de tercercs operaciones con oro, plats v

io de caj

ingluyendo reportos sobre estas

XIV. BExpedir cartas de crédito previa recepcidn de

(3P PAYoSs por cuenta de clientes; XV, Practic

la Ley General de Titulos

y comisicnes. La Socledad podré celebrar operacion

CONSLYo
de fideicomisos, mandatos o comisiones, cuande el Bancce de Mé

disposiciones de caracter general, en las que se establ

condiciones gque promuevan gue las cperaciones

con las condiciones de mercado

conflicres de interés;- XVI. Recibir depésitos en

wlos o wale

garar cuenta de texc 5, d

@

mercantiles; XVII. Actuar como representante comun de

crédite; ¥VITI. Hacer servicic de cala y tesorerd

cuenta de las emisoras; XIX. Llevar la contabilidad ¥y los libros de

de sociedades v empresas; XX. Desempefiar el cargo de albacea; XXI.

sindicatura ¢ encargarse de la liguidacidn

establecimientos, concursos © herencias; XXIT. Bncargarse de hacer

la misma fuerza probatoria que

lcs kienes muebles e ilnmuebles necess

¥y cperativas gue expida el

carvacteristicas de dichas operaciones, tales

subyacentes, garantias y formas iquidacicdn: ZXVIL

financiero; XKVII. E

ivir y poner en

el Banco de Ménico, sujetanddse a las
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32
expida, ‘f 38 iés se establezcan entre otras caracteristicas, las relativas a su
uso, a2 fin de propiciar el uso de diversos medios de pago; XXVIIIL,
Intervenir en la contratacidén de seguros para los cual deberdn cumplir en lo establecido
en la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Segurcs y en las
disposiciones de caracter general que de ella amanen; XXIX. Otorgar fiarzas o cauciones
s6lo cuand» no puedan ser atendidas por las instituciones de fianzas en virtud de su
cuantia y previa autorizacidén de la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores; XXX, Dar
en garantia sus propiedades en los casos gue autorice la Comisidén Nacional Bancaria y
de Valores; XX¥I.- Dar en garantia, incluyendo prenda, prenda bursatil o fideicomiso
de garantia, efectivo, derechos de crédito a su favor, los titulos o valores de su
cartera, en operaciones que realicen con el Banco de Mézico, con las instituciones de
banca de cesarrollo, con el Instituto para la Proteccién al Ahorrc Bancario, ¢ los
fideicomisos publicos, constituidos por el Gobierno Federal para el fomento econdémico.
También se podran otorgar dichas garantias en términos distintos a los antes seflalados,
cuande el Banco de México, lo autorice wmediante disposiciones de caracter general.-
XXXII. Pagar anticipadamente, en todo o en parte, obligaciones a cargo de la propia
sociedad, derivadas de depdsitos bancarios de dinero, préstamos o créditos, cuando lo

autorice Banco de México, mediante disposiciones de caradcter general; XXXIII. Pagar

nticipadamnente, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, operaciones

o

o

e reportc celebrados con el Banco de México, instituciones de crédito, casas de bolsa, ﬂ

asi como las demds perscnas que autorice el Banco de México, mediante disposiciones de

cardctey general.- XXXIV. Prestar servicios bancarios conforme & 108 uses y prac as

bancarias, incluyendo domiciliacién de pagos, enlace de cuentas, transferencias,

dispersiones y concentracioén de fondos, cobranzas, operaciones con remesas, efectuar |:
vy recibir pagos por orden y cuenta de terceros, entre otros. XXXV. Pactar con terceros,
incluyendo a otras instituciones de crédito o entidades financieras, la prestacidn de

serviciocs necesarios para su operacién asi como comisiones para realizar la operaciones

previstas en el presente Articulo de estos Estatutos, de conformidad con los articulos
46 Bis 1 y 46 Bis 2, de la Ley de Instituciones de Creédito, y las disposiciones de
caracter ceneral que al efecto expida la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores.~
XXXVI. Las analogas o conexas que autorice la Secretaria de Haclenda y Crédito Pablico, .

oyendc la opinién de Banco de México y de la Comision Nacional Bancaria y de Valcres.- j‘

ULO TERCERO.- DESARROLLO DEL OBJETC. Para cumplir con su objeto soclal, la Sociedad

podréd:- I. Adquirir, enajenar, poseer, arrendar, usufructuar y, en general, utilizar

y administrar, bajo cualquier titulo, toda clase de derechos y pienes muebles e

inmueples aque sean indispensables para la realizacidén de su objetc >cto, y el

-

cumplimierto de sus fines, con sujecidén a lo dispuesto en las leyes aplicables; IT.-

Actuar de manera conjunta frente al publice con los demas integrantes del grupo
financierc al que, ern su casc pertenezca, con las modalidades y limitaciones de ley,

ofrecer servicios complementarios y ostentarse como integrante de diche grupo
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financiero; III. Llevar a cabo s operaciones proplas de

sucursales de atencidén al publico de otras entidades fina

financierc al que, en su caso pertenezca, en el er

rendide de que, en ningln casc, podra

realizar operaciones propias a través de la oficinas de la sociedad controladora del

grupo financieroc al gue, en Su Ccaso perxtenezca; IV.

cios bancar conforms

a2 los usos vy practicas bancarias, a través de toda cl

épticos o de cualgul

er otra tecnologia, ¢ de datos

v redes de telecomunicaciones, ya sean g

ivados o publicos. Lo antericr, de conformic

con las disposiciones legales aplica V. Actuar comop dist

Fondos de Inversién, en términcs de lo dispuesto por el articulc 40 de la

de Inversidn v poy las disposicicnes de cardctey general
10s acros Jjuridicoes necesarios o convenlentes para el

la consecucidn de su objete social en

[¢]

stricto apegoe a lo
Instituciones de Crédito, asi come las disposiciones

Secretaria de Haclenda y Crédito Publice, el Banco

y de Valores las demads autoridades competen

La duracién de la Sociedad serad indefinida.- ARTICULO QUINTO.-

de la Sociedad sera la Ciudad de Monterrey, Wuevo Ledn,

agencias y oficinas en otros lugares d

domicilios convencionales, sin que por =llo

UL SEXTO.

la Sociedad tenga o liegars a ten

con la Secretaria de Relaciones Exteriovres &

respect

125 acciones de la Sociedad gque adguieran o de gue sean titulares, asi como de los

11 hienes, derechos, autorizaclones, participac o intereses de gue sea tit

i Sociedad, asi como de los derechos y obligaciocones gue deriven de los contratos

sea parte la Sociedad con autoridades mexicanas, y & no

, por 1o

proteccién de sus gobiernos, bajo la pena, en caso contrario, de perdern

de la Wacién Mewicana 1

participaciones sociales

LO SEPTIMO.-CAPITAL SOCIAL.

Sociedad

TRES

$1%,701'890,003.00 (QUINCE MIL SETECIENTOS UM

PESOS  00/100 MONEDA  NACIONAL)

\»

compareciente de manera expres
“BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BARCA M

FINANCIERO BANORTE, celebrarcn Sesidn del Consejo de Administracion, el di

de abril del afo dos mil catorce,....misma g ne
protocolice en lo  conducente..... Banco Mercantil Del Norte,

Institucién De Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorte - Abril

Conseio de Administracidn.- .... En virtuod de existir el quéy
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el sefior Don éﬁiiié;mo Crtiz Martinez declard legalmente instalada la sesidn del Consejo

E de Administracidén vy procedid a dar lectura y proponer el siguiente: ORDEN DEL ODfA:...
IX.- Solicitud de Autorizacidn para el otorgamiento y revocacidn de poderes. -~ .....

: ACUERDO VIGESIMO SEXTO.- Se nombra con el carécter de Apoderados de Banco Mercantil del
Norte, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorte, a las siguientes
personas: ....ALMA GONZALEZ GARCIA.... MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ. ... ACUERDO
VIGESIMO SEPTIMO.- Se otorga en favor de los apoderados nombrados en el Acuerdo que

i antecede el sigulente poder, mismo que podrd ser ejercido tanto en la Republica Mexicana

- como en &l extranjerc.- A) PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO.- En forma expresa se

: faculta a los apoderados para gue exclusivamente respecto de los bienes y/o derechos

" adjudicados en juicio, recibidos en pago o en la ejecucién de fideicomisos, o adquiridos
mediante cualesquiera otra figura juridica relacionada con la recuperacién de cartera
crediticia, otorgéndole a los apoderados las facultades mds amplias de dominic,
considerande, de manera enunclativa mds no limitativa, las facultades de adguirir v/o é;
enajenar dichos bienes y/o derechos. Lo anterior en los términos del articulo 2554,

: padrrafo tercero, del Coddigo Civil Federal, y su correlativo el 2448-dos mil
cuatrocienzos cuarenta y ocho, tercer parrafo, del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo
Leén.~ B} SJERCICIO DEL PODER.- El poder antes descrito debera ser ejercitado por los

t apoderados en forma mancomunada cualesquiera dos de ellos, o cualquiera l-uno de ellos
con cualesguier l-unc de los apoderades gue se hayan nombrade c¢on antelacion o de ilos
que se ncmbren posteriormente que goce de las mismas facultades, previa instruccion
simple y por escrito dirigida a los apcderados mancomunados gue corresponda, que al

efecto suscriban indistintamente cualesquiera de los siguientes funcionarios: LUIS

FERNANDO OROZCO MANCERA, MARIO ALBERTO BARRAZA BARRON, RODRIGC RUIZ TREVINCG, ARTURO
COVARRUBIAS ZAMORA, RODOLFO FUENTES MOREMNO y ANGEL VARELA TORRES. £l presente poder no

comprende ta facultad de delegar o sustituir el propio mandato.-..... CL AU S U LA

S.- PRIMERA.- Queda protocolizada en lo conducente el Acta de Sesién del Consejo de
Administracion de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA

MOLTIPLE, GSRUPC FINANCIERC BANORTE, celebrada en Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, el

dia veinticuatro de abril del afic dos mil catorce, ... transcrita en el antecedente
sesenta y cinco romano del presente instrumento, para gue surtan todes sus efectos

legales.~ SEGUNDA.~- Quedan protecolizados 1os acuerdos mediante los cuales se otorgaron

poderes generales v especiales de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, en los términes del acta que
por medic de este instrumento se protoceliza.”....= = - - = - - - = - - - - -~ - — - - -
- - = = - II.~El sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, me manifestd que su representada

“CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tiene la

capacidad legal necesaria para celebrar el presente acto juridico y que la personalidad

con que se ostenta no le ha sido revocada ni limitada en forma alguna, acreditandome
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©

la personalidad con gue compare

subsistencia de su represertada con el 1nstrumentc NUMErs Sesenta y cuatro

de fecha veintiuno de junic del afic deos mil cinco,

Canore

Suscriteo Notario, cuyo primer testimenic guedé inscrito en el Registro X

pPropiedad vy del del Distrite Federal, balto el folic mercarn

-

i1 trescientos treinta v siete mil seiscientos veintiocho, el dia veintisiete de septienmbre

del afic dos mil cinco, por el que, previo el permiso expedido por ia Secretaria de

teriores, se constituyd “CONTROLADORA DE

ANOGWIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilic en México,
noventa y nueve anos, con clausula de admision de extranjerocs

fijo de UN MILLOW DE PESCS, MOMEDA De dicho

conducente, como sigue: “...hago AU S U LA

9]

onstituye el objete a).— Compra

i+ subarrendamiento, administracidn, posesitn, asil como la lotifi

e, adquisicién e hipoteca, explotacion y

cuenta propla o de terceros.—

y administracioin centros comerciales, industriales y de de
unidades habitacionales, vya sean publicas o privadas.-c).-Adgulxir v

participaciones en toda clase de sociedades.- dl.- Bmivir, endosacr,

vy afianzar toda clase de tirulos de crédito, de conformidad con el

£l ramo de

la Ley General de Titulos y QOpe

en su caso

o
[

construccién en todes sus aspectos vy la constid

h

Propiedad en Condominio sobre inmuebles.- f) .- La elaboracidn,

compraventa, representacion, comisidn, comercializacidn de magiinaria ;

so0vios,

la construccién y en general de tode tipo de articules de decoracion,

materiales, productos y mercancias gelacicnados O conaxos con los obignos anterioras. -

g} .- La promocién de toda clase de desarrcllos inmobiliarios, pudiéndolos T A& cape

ulos,

por cuenta propia © ajena.- h}.- ILa elaboracion de estudlos, proye

i

proyectos arguitectdnicos, urbanes y de arquitectura que

consecuencia de los objetos soclales.

reconstruccion de toda clase de inmuebles, obras de Ingen

incluyéndose toda clase de

habitacionales.- j).~ La construccidn por cuenta propila ¢ ajena

civiles, nidrAulicas, presas, carreteras, escuelas, puentes,

cerraplenes, hospitales y en general de toda clase de edificios v

4

condominics verticales y horizontales, casas habitacidn y fracciconamientos de cual

indole.- k).~ Trabaios de desmontes, subsuelos, nivelaciones y caminos.- L
activa o pasivamente toda clase de prestacionss de servicios, celebrar contratos,

convenios, asi como adguirir por c

nompres comerc

comsy
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industrial artistica o concesiones de toda clase de actividades gqgue otorgue alguna

autoridad.- m).-Comprar, vender o recibir cualquier titulo, acciones, boncs y valores

" de cualguier clase y hacer respecto a ellos toda clase de operaciones que la Ley
permita.— n}.-Aceptar o conferir toda clase de comisiones, mercancias y mandatos obrando
en su propio nombre de comandante o mandante.~- fi) .- Contratar al personal necesaric para

el cumplimiento de los fines sociales y delegar en una o varias personas el cumplimiento

de los mancatos, comisiones, servicios y dem&s actividades propias para su objeto. Asi

wtaxr, instruir, reclutar y proporciconar personal, y de terceros.- o).~ La

come capa

sociedad podrd obtener o recibir prestamos, otorgandc y recibiendo garantias
especificas, emitir obligaciones, u otorgar fianzas o garantia de cualguier clase
respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos emitidos o aceptados por
terceros.-p).-La sociedad en el desarrollo de su cobjeto social no podrad realizar

«

actividades reservadas al sistema financiero mexicano © en su casc obtener 1las
autorizaciones que otorguen las autoridades correspondientes.- g).- En general, la
realizacién v emisidén de toda clase de actos, opsraciones, convenios, contratos y

titulos ya sean civiles, mercantiles o de crédito.- r).- En el desarrollo de su objeto

la sociedad no podra dedicarse aquellas actividades que se encuentren expresamente
prohibidas por la Ley y solamente podrd dedicarse a las actividades gue requieran
autorizacion o permiso especial del Gobierno Mexicano; previa obtencién de los mismos.-

..... DE_ A ADMINISTRACION.- DECIMA QUINTA.- Segin lo determine la Asamblea de

Rccionistas, la administracidn de la Scciedad estara a cargo de un Administrador General
Unico © a carge de un Consejc de Administracidn gque se compondrd del numeroe de

Conseijercs Propietarios gue determine la Asamblea Ordinaria de Accionistas, pero que

en ningun caso podrd ser inferior a tres y el numero de Consejeros suplentes que la
Asamblea estime necesarios.— ..... VIGESIMA PRIMERA.- El Consejo de Administracion o
el Administrador General Unico, segun el casc, tendran las mas amplias facultades para
la libre v buena Administracioén de los Negocios y Bienes de la Sociedad, asi como para
representarla, contando con facultades para pleitos y cobranzas, para administrar bienes

vy para ejevcer actos de dominio, con todas las facultades generales vy las especiales, |

que requieran cléusula especial conforme a la Ley, o sea, sin limitacion alguna en los
vérminos de los tres primeros parrafos, del articulo dos mil guinientos cincuenta vy g
cuatro del Cédige Civil para el Distritc Federal y su correlativo o conceordante de
cualquier estado de la Repiblica Mexicana:; confiriéndeseles asi misme las facultades
a que se refiere, el Articulo dos mil quinientos ochenta y siete del ordenamiento citado
vy su correlativo o concordante de cualquier Estado de la Republica Mexicana; asi mismo
para promover y desistirse, inclusive del juicio constitucional de amparoc; para

transigir; para comprometer en arbitros; para absolver y articular posiciones; para

recusar; para recibir pagos; para promover toda clase de acusaciones y querellas de b

caracter penal y otorgar el perdén al acusado pudiendo ejercitar su mandato ante toda

clase de rersonas y autoridades, vya sean locales o federales e inclusive ante las

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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autoridades del trabaic.- De una manera enunciativa y no limitativea, se

onseijoc

i de Administracién ¢ al Administrador General {nico, segln sea el caso, expresamente las

facultades siguientes:— I.- Administrar los negocios y bienes soclales.-

toda clase de poderes, ya sean general

s o especiales, para la

Sociedad, con las

a pien senalar dentro de

ITI.- Designar, mediante

uso de la rma socl

negociables gue se emitan en favor de la Sociedad as

obrande scolas o conjuntamente pueden firmar chegues a nombre de

los fondos de las cusntas Bancarias, todo de acuerde con las limite

pien establecer.- IV.- Otorgar de titulos vy operacicnes de

crédive de conformidad con la {r Articulo noveno de

de Titulos y Operaciones de

:, General, al Gerente o Gerentes y

en comit

iones para ue

s & Asambles de A

En general, desempefiar todas

ociales, siempre gue nNo estén ex

que rigen a la Sociedad, a la

Srgano supremc de la Soc astarndo  subordinados

CLAUSULAS TRANSITORIAS.-..... SEGUNDA.-LOs otorgantes

Asamblea General de Acclionistas, haciendo uso dgl derechs
presentes estatutos, por unanimidad de votos (salvando en cada

suyo), convienen en gue la sociedad sea administrada y dirigid

GENERAL UNICO, guien contard con todas las facultades enumeradas

primera de los estatutos sociales, y al efecto de

ALEX SIMJE SACAL CABABIE.” .- - - ~ = = = = — = = = = = — = = = =

Tienen

apercibidos por el

la Ley del Notvariado, bajo protesta de decir verdad, me manifestarcn come sus datos:

generales los siguile

cenciade MARGARITA ALICIA

nacimiento e hija de padres mexicanes, oriyg

NPT
SOLUE

nacié el dia dieciséis de agosto 1 noved

bancaria, con domicilic en Avenida Paseo de la Reforma numero doscientos noventa

cinco, segunde pisoc, celonia Cuaunhtémoc, Delegacidn Cuauhtémoc, Cludad de M

.:;RED INTEGRAL NOTARIAL.
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clave a de registro de poblacién {(CURP}, “CADM, SIETE, TRES, CERQ, CCHO, UNQ, SEIS,
MDFSMR, CERO, TRESY y con registro federal de contribuyentes “CADM, SIETE, TRES, CERC,

OCHO, UNO, SEIS, OCHO, V, CERO”.= = = = = = = = = = = = = = — = — = = — = = — - - — « =~

————— Se identifica con credencial para votar con fotografia expedida a su favor
por el Instituto Federal Electoral, Registro Federal de Electores, con folio numero
cero, cerc, Cero, Cero, ¢ero, uno, cero, Ssiete, cero, nueve, cuatro, nueve, cuatro y t
clave de elector “CSDMMR, siete, tres, cero, ocho, uno, seis, cero, nugve, M, cuatro,
Cers, CRYQ.— = = = = = = = — — — — = = = - — — — R T R I
————— La sefiora ALMA GONZALEZ GARCIA, de nacionalidad mexicana e hija de padres
mexicanos, originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacid el diz veintiuno de
junio de mil novecientos sesenta y cinco, solteraz, Funcionaria Bancaria, con igual

domicilic gue ]

b

s anterior compareciente, con clave Unica de registre de poblacidn
{(CURP), “GOGA, SEIS, CINCO, CERO, SEIS, DOS, UNO, MDFNRL, CERO, CERC” v Registro Federal
de Contribuyentes, “GOGA, SEIS, CINCC, CERO, SEIS, DOS, UNC, SIETE, Q, NUEVE" . — - - - =
————— Se identifica con Credencial para votar con fotografia expedida a su favor }
por el Instituto Nacional Electoral, con clave de elector “GNGRAL, SEIS, CINCC, CERO,
SBIS, DOS, UNO, CERO, NUEVE, M, SEIS, CERO, CERO".~ ~ — - — = = =~ = ~ — = = = = — — — -
- - = = = para la firma de la presente escritura, las comparecientes exhiben al
suscrito Motario, la cédula de identificaciodon fiscal de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, con clave
de registro federal de contribuyentes “BMN, NUEVE, TRES, CERQ, DOS, CERO, NUEVE, NUEVE,
POS, SIETEY .- - = = - — — = — = = = = — — = = - - - -~ ~ = = = = = = - - e
- = = £1 sefor ALEX SIMJE SACAL CABABIE, originarioc de la Ciudad de México,
lugar donde nacié el dia tres de marzo de mil novecientos setenta y cinco, casado,
empresafic, con domicilio en Revillagigedo numerce treinta y siete, Colonia Mezanine,
Centro, cddigo postal cero, seis mil cincuenta, Delegacidn Cuauhtémoc, en la Ciudad de
Méxieco, cen clave unica de registro de poblacidén (CURP), “SACA, SIETE, CINCO, CERO,
TRES, CERC, TRES, HDFCBL, CERO, NUEVE” y registro federal de contrisuyentes “SACA,

SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERC, TRES, SEIS, T, SRIS".- - - - =~ T e

ica con credencial para votar con forografila expedida por el
Instituto Nacional BElectoral, con clave de elector “SCCBAL, SIETE, CINCO, CERO, TRES,
CERO, TRES, CERO, NUEVE, H, UNO, CERC, CERO”.~ -~ =~ — - - = = ~ = = = — = = = = - ~ — =
- - rara la firma de la presente escritura, el compareciente exhibe al
suscrito Notario, la cédula de identificacién fiscal de “CONTROLADORA DE DESARROLLOS
PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con clave de Registro Federal de
Contribuyentes, “CDP, CERO, CINCO, CERO, SEIS, DOS, OCHO, BI, SEIS".- - - - - = = = - -
----- Copia de las identificaciones, sacadas de su original, claves Onicas de ;}
registro de poblacidn curp y cédulas de identificacidn fiscal, antes relacionadas, se

agregan al apéndice del legajo marcado con el numero de este instrumentc y bajo la letra
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XA

i

- YO EL NOTARIO CERTIFICOi~ = = — = = = = = = = = = = =~ = — = = « « ~ .

e I.-Que me identifigué plenamente ante
la Notaria de la Ciudad a quienes conceptio legalwmente ta

diante los documentos o

gue en copla fotostatica han guedado agregados al apéndice de este instrum

- - - - = IXI.- Que lo relacionade e inserto concuerda £i

con sus origlrs

a los gque me remito y he tenido a la visfa.- — - - = = = = = = = - = ~ — & & « - - - -

Nom s = IXI.-Que adverti a la parte adguirente

el pago de las contribucicones que pudiesen aparecer relaciona

mento, -

de esta escritura, antericres a la fecha de

al Valor Ag

e e e IV.- Que respecto al

rgpresentantes de "LA PARTE VENDEDORA” que e¢ste no se causa, en virtud de que el

inmueble objeto de esta escritura ha sido destinado a unidad habitacional.- - - - - - -

- e e V.-Que respectc &l Impuestc Scbre la Renta este no se

suserito notaric en virtud de gue “LA PARTE VENDEDORAY es una

se refiere el tvitulo segundo de la Ley del

- VI.-Que adverti a8 los comparecientes de las penas

declaran con falsedad ante Notario y gue el

& B5us Instruceiongs.- — - - - - = = = = e w o . o

- == VII.-Que en cumplimic

Fiscal para el afio en cu

suscrito Motario la Cédula de Id

Hacienda y Crédito Publice, Servicio de Administr

Registro de Poblacidn, expedidas por la Secrs

de Poblacidn, de ellos, asl como de sus representadas, mismas gue han guedado cdas
Ny o o

al legajo apéndice de este instrumento bajo la letra

- - - - = VIII.~ Que adverti a "LA PARTE COMPRADORAY, gque es a cargo del inmuaeble

objetec de la presente esc el pago de las

Impueste Predia

preferente para 50 CORIO.— = = = = = = = - - = .

los compare

- IX.- Que lei v expl

€

trescientos cuarenta vy tres bls del Codige Penal para el

advirtidéndoles gue el uso del inmueble materia de este instrumento,

ordenamientos legales corrvespondientes, liberando los comparecientes

de cualguier responsabilidad por dicho concepto, copiz

mencionado articulo, rubricado por los comparecientes se agroega al apendice, en

legajo marcado con el numerc de esta escrivura v

LW sy Fo
vy WY, para §

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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- - - - - X.- Que en cumplimiento de lo dispuesto por el segundo parrafo del
articulo diecisiete de la Ley de Extincidn de Dominio para el Distrito Federal, lei y
explique & los comparecientes el contenido de los articulos cuarto vy guinto de la
mencicnada Ley, wmanifestando los nismos de manera expresa y bajo protesta de decix
verdad, gque los bienes vy recursos objete del presente instrumento, no guedan
comprendidss en ningune de los supuestos mencionadcs en. dichos articulos. Copia
fotostatica del texto de los mencionados articulos rubricada por los comparecientes se
agrega al spéndice, en el legajo marcado con el nimero de esta escritura y bajo ia letra
K7, para Jormar parte integrante del mismo.- - = = = - - - - ~ - « « ~ ~ - -~ - - - -
- - XI.- Que en cumplimiento de lo dispuesto por los articulos Ccho, Quince
y Diecisiece de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en posesidn de los
particulares, informe a los comparecientes los datos personales que son necesarics para
el otorgam.ento del presente instrumento y los fines para los cuales se recaban éstos,
procediendo a darles el aviso de privacidad que ordena dicha Ley, el cual se encuentra
exhibido en 'diversas areas de la Notaria a mi cargo y su texito puede ser consultado en
la pagina electronica “www.notaria%l.mx”. Rl efecto, los comparecientes manifiestan su
conformidad con 1o dispuesto en el Avisc de Privacidad vy, con la firma de este
instrumento, expresan su consentimiento con el tratamiento de los datos personales
Propercionados.— — - — - - - = = - = = - = = - - - - - - - - — - e - - -
————— XII.~ Que en virtud de que hice saber a los comparecientes el derecho que
les corresponde, éstos dieron lectura el presente instrumento en forma personal.- - - -
- e e XIII.~Que leidc este instrumento a los comparecientes y habiéndoles

expilicade e ilustrado el wvalory, alcance y consecuencias legales de su contenido,

manifestaron su comprensidn plena v su conformidad, la ratificarcn, imprimieron su
huella dig.tal y firmarcn el dia de su fecha.- - - - - - - = = - = = - = = - = - - - =~
- F I R M A S: MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ.-Rubrica.-Hueila

Digital.-ALMA GONZALEZ GARCIA.-Rubrica.-Huella Digital.-ALEX SIMJE SACAL CABABIE.~

Rubrica.-Huella Digital.- = = = = = ~ = = = — = — — - = = = = - = =~ - - - - - - - -
- - - - ANTE MI: MOISES FARCA CHARABATI,-RUBRICA.-EL SELLO DE AUTCRIZAR: "LIC.
MOISES FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 91.-DISTRITC FEDERAL, MEXICC.-ZSTADOS UNIDOS
MEXICAROS".- - - = - = = = = = = = = = = e e

- - - AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL EL Dia VEINTISEIS

DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.= = = = = = — = = = = = = = = = = = = — = — = ~ -
————— MOISES FARCA CHARABATI.-RUBRICA.-EL SELLO DE AUTORIZAR: "LIC. MOISES FARCA?
CHARABATI . ~-NOTARIA No 91.-DISTRITC FEDERAL, MEXICO.-ESTADOS UNIDOS MEXICANGS". - - - ~ 5
R T NOTAS COMPLEMENTARIAS - - - — — - - = — - - - - —

- - - - = NOTA 1°.- AGREGC AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTC UN EJEMPLAR DE LOS
SIGUIENTES DOCUMENTOS BAJSO LAS LETRAS:- = - = = = = — = - = = = = = — - = = = = = - — —

“L” .~ RVISO DE OTORGAMIENTO.- = = = = = = = = = = = = = = = ~ =~ = = ~ — = = - - - - -
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R
OFERERE”

¥ ‘a,»”o_‘

"M7.~- PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUT

SN~ PAGC DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.= = = = = = = = = = ~ = = = — = — & = — « = ~ -
MEXICO, D. F., A 26 DE FEBRERO DEL ANC 2018.-DOY FE.- MOISES FARCA CHARABATI.-Rubrica.-

ES PRIMER TESTIMONIO QUE &5 EXPIDE PARA “CONTROLADORA DE DESARROLIOS PLUSY, SOCIZDAD

ANONIMA DE CAPITAL, VARIABLE.-COMO TITULO DE PROPIEDAD DEL INMUERLE QUE ADQUIERE.-ESTA

ESCRITO CON TINTA PIJSA, COTEJADO ¥ VA EN VEINTION FCOJAS UOTILES, PROTEGIDAS POR

KINEGRAMAS LOS CUALES PUEDEN NO TENER NUMERACION SEGUIDR.-DOY FE.- - - ~ - - - - — — =

ER LA CIUDARD DE MEXICC, A VEINTIDOS DB MARZO DEL ANO DOS MIL §

CIOCHE (= = = = = = = =

ME/mpn.
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Poblico de la
Propiedad y de Comercio

Firmado por: ROSA MARIA IMENEZ CORTES
Fecha: 2018.05.14 17:42:02 -05:00

Motivo: Finatizacion de Tramite

Localizacion: México, D.F

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE TRAMITE

FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA P-230842/
LI AM,

U018 {0} DE FECHA 2070472018
\\..

. DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

-ESCRITURA PUBLICA NO. 80,285 DE FECHA 04/09/2017 OTORGADA ANTE NOTARIO No, 91 DEL UC.
FARCA CHARABATI

-ESCRITURA PUBLICA NO. 80285 DE FECHA 04/08/2017 OTORGADA ANTE NOTARIC No. 81 DEL L
FARCA CHARABAYI
-ESCRITURA PUBLICA NO. 80285 DE FECHA (4/05/2017 OTORGAGA ANTE NOTARIO K
FARCA CHARABAT!

D MOISES

EL LIC, MOISES

. DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S

-LINEA DE CAPTURA - N2 9380010518951 AUSNNEK IMPORTE 817,495.00 PAGADQ £ 04/04/2018.

. ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADOIS

-(INMUEBLE) FOLIO REAL N2 372239 - COMPRAVENTA. Inscripcion
ROSA MARIA HMENEZ CORTES. FECHA FIRMA: 07/05/2018

tréduica Numn, 10 PERSONA QUE FIRMA:

-{INMUEBLE) FOLIO REAL N2 372239 - USO DE SUELO. inscripcion Electrénica Num. 11 PERSONA QUE FIRMA:
ROSA MARIA JIMENEZ CORTES. FECHA FIRMA: 07/05/2018 1

Pagina: 1de 1 Identificador Electronico: B3D5C2A2-868C-440D-A06E-520F 42503500
Av. Manuel Villalongin N® 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
Tel 8140-1700 - hitp:t/www.consejeria.cdmx.gob.mxfindex.php/dgrppyc
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: A Consejeria Juridica y de Servicios Legales
X 7 Direccitn General del Registro Piblico de Ia
Propiedad y de Comercio

CERTIFICADO DE INGRESO DE ENTRADA ELECTRONICA

IDENTIFICADOR DEL INGRESO: 802de2ac-7¢ 58-4826-ab50-e0c2646d1359
Persona que presenta:MOISES FARCA CHARABATI,

Notario: Negl - MOISES FARCA CHARABATY
Cantidad de Entradas::

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA

P-230842/2018 {0} 20/04/2018 10:11: 1 & m.

Pagina: 1de 1 ldentificador Electrénico: 802DE2AC-7858-4826-AB50-ECC2646D1359
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Consejeria Juridica Y de Servicios Legales
Direccion General dei Registro Piiblico de 13
Propiedad y de Comercio

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

/
BOCUMENTS(S) pE PAGQ:\

(NMUEBLE) FOLIO REAL N° 372239 ASIENTO N° 10
nscripcion
Entrada P-230842/2018 {0) de Fecha 20/04/2018 1001111 A ML

COMPRAVENTA

POR ESCRITURA PGBUCA, NO. 80,285 DE FECHA 04/08/2017 OTORGADA ANTE NOTARIO NO.
91 LIC. MOISES FARCA CHARABATI DE DISTRITO FEDERAL CONSTA QUE "BANCO
MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO BANORTE, COMO CAUSAHABIENTE DE "BANCO DEL CENTRO", SOCIEDAD
ANONIMA,  INSTITUCION DE  BaNCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
REPRESENTADA POR LAS LICENCIADAS MARGARITA ALICIA CASTAREDA DOMINGUEZ v
ALMA GONZALEZ GARCIA, QUIENES ACREDITAN sU PERSONALIDAD ANTE EL NOTARIO,
VENDEN BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS A: "CONTROLADORA DE DESARROLLOS
PLUS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUIEN ADQUIERE LA PROPIEDAD DEL
INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO, REPRESENTADO POR SU ADMINISTRADOR GENERAL
UNICO, EL SENOR ALEX SIMJE SACAL CABABIE, QUIEN ACREDITA SU PERSONALIDAD ANTE
EL SUSCRITO NOTARIO. PRECIO: $3,300,000.00 (TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
00/100 M.N.).- GENERALES: MARGARITA ALICIA: MEXICANA, MAYOR DE EDAD, SOLTERA,
FUNCIONARIA BANCARIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA PASEOQ DE 1A REFORMA NUMERO
285, SEGUNDO PISO, COLONIA CUAUHTEMOC, DELEGACION CUAUHTEMOC, CIUDAD DE
MEXICO Y CON CcuRrp CADM730816MDFSMRO3 ALMA: MEXICANA, MAYOR DE EDAD, SOLTERA,
FUNCIONARIA BANCARIA, CON IGUAL DOMICILIC QUE LA ANTERIOR COMPARECIENTE Y CON
CURP GOGAB50621MDFNRLOO. ALEX SIMJE: MEXICANO, MAYOR DE EDAD, CASADO,
EMPRESARIO, CON DOMICILIO EN REVILLAGIGEDO NUMERO 37, COLONIA MEZANINE,
CENTRO, DELEGACION CUAUHTEMOC,  CIUDAD DE  MEXICO Y con CURP
SACA750303HDFCBL09; Y MANIFIESTA QUE Sy REPRESENTADA SE ENCUENTRA INSCRITA
EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CON EL NUMERO: CDP050628RI6 -
OBSERVACIONES: DERECHOS $17,495.00 (DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Vv
CINCO PESOS 007100 M.N.) LINEA DE CAPTURA 8390010618991AUBNNSK DE FECHA 04/04/2018.

INSCRIBIDOR: MARIA DE LOS ANGELES LEON REYES
REGISTRADOR: ROSA MARIA JIMENEZ CORTES
CIUDAD DE MEXICO, A 30/04/2018

Generado a través de servicio electrénico.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CONNGMEROYFECHAARRBAiNDmADOS;YLOSASENTOSQUESETRANSCREENCOHKHDENCONELTEXTODELOSQUESE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADOC, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CiviL PARA £L DISTRITO FEDERAL.
Péagina: 1de 1
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Consejerfa Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Publico de ia
Propiedad y de Comercio

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(S) DE PA
(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372239 ASIENTO N° 11

Inscripcién
Entrada P-230842/2018 (0} de Fecha 20/04/2018 10:4 TITA M,

USO DE SUELD

CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO FOLIO: 65116-151FAMO16, NUMERO
HI3/40/B, DE FECHA 29/09/2016, SE DETERMINA QUE EL INMUEBLE DESCRITO EN EL

PRESENTE FOLIO TIENE USO PERMITIDO DE HABITACIONAL .- CIUDAD DE MEXICO, A
30/04/2018

INSCRIBIDOR: MARIA DE LOS ANGELES LEON REYES
REG?STRADOR: ROSA MARIA JIMENEZ CORTES
CIUDAD DE MEXICO, A 30/04/2018

Generado a través de servicio etectrénico.

ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO  PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, G POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO 0 ANOTADC, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Pagina: 1de
Av. Manuel Villalongin N 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA

Otras contribuciones

Realizado por internet

Concepto: DERECHOS AGN DGJEL

Folio: 0076419

Niamero de Escritura; 30625 :
Tramite: CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INEXISTENCIA DE GRAVAMENES (20 ANOS)

AMULTIPLE

S
S PR

5

\ '13' i “\
L S
rﬂv-t:{,;\““
SRRy
pA

57 TOTAL PAGADO
$540

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 7e56a8e5-afa9-4a59-bdb2-b898aal7af09

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
v,SI‘:I-LO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

PAGINA: 53 de 132.



;i%UD DE CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.

“ SOLEC
ACTO:

LA FORMALIZACION DE TRANSMISION DE PROPIEDAD POR ACUERDO DE FUSION YEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA

INMUEBLE: LOTE NO. 12 DE LA MANZANA 86, UBICADO EN LA CALLE RINCONADA DEL
CENTENARIC, DEL-FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL SUR, DELEGACION ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

VENDEDOR: “BANCO DEL GENTRO”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE actualmente “BANCO MERCANTIL
DEL NORTE”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE.

ADQUIRENTE: CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS, SA. DE CV.
REPRESENTADA POR EL SR. ALEX SIMJE SACAL CABABIE.

DATOS DE REGISTRO.
FOLIO:372238

20 ANOS
Con preventivo.

Op. 30,625 IMS/bm

E RED INTEGRAL NOTARIAL.
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARY

o eI

j

FGIO DIGITAL:

1601 ”8990714201744
LINEA DE CAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANCIA: 841717038544 26QWHNFP

CUENTA! 184177380008

ACUIAULADD

SIN TEXTO ~

LK\ LIC. LETICIA MiLLAN AZPEYTIA, DIRECTORA DE SERVICIOS AL CONTRIBUYENTE EMITE ESTA CONSTANCIA DE ADEUDOS CON FUNDAMENTO EN L:Ll
ART CULC 76, FRACCION i, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO EN RELACION CON EL ARTICULO "43,,
FRACCION Viil, DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. EN ESTA CONSTANGIA SE RELACIONAN UNIGAMENTE LOS ADEUDOS QUE APAREC::NI
| REGISTRADOS EN LOS SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO POR EL CONCEPTO CITADO, AL DIA 17 DE AGOSTO DEL '
12017 SIN CONSIDERAR MULTAS Y GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO GENEREN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUS!
FACULTADES DE COMPROBAC! ON Y DETERM!NACION |

5]
i
i

& CADENA ORIGINAL:
. E,\ ‘»{‘:‘253.. -ﬂ -
B

LEANTITOI084) VOMIEY | 154177 JO0G0F {3057 60 01T 1n, 48138

?ﬁ:&& :Qf SELLO DIGITAL!

|
Fh")’ [¥N IJ il v ; " ’ S S — 1
';‘g FIRMA DIGITAL: {
EREERS : e -
iR "

. 3 . " . " o

S,30{210150]811

IO X 3 i L

QxxDXIN frxaras e £V

Gy BT BT SENEREY s e

Rt & » = LOM{ULOWAP 180T BA Tu 3 XTAVK Tawt 10N 2 58 fodIXET BRIAT

. " o P PRI
UIYVAREKT R RAKE 4EpLIGH 2 bt 3 Jomi B i

A JEERHAS Buvice J5uh ; Sva/ei tr VTSV +ane

Faeha do imps D17 de 2017, Hora do knprosidn; Pagios 11

g| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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CIUDAD DE MEXICO

DERECHOS POR LA EXPEDICION DE CONSTANCIAS DE ADEUDOS ART. 248 F Vil CFCOMX.

CUENTA PREDIAL: 154177380008

CONCEPTC IMPORTE

DERECHOS 150,50

Las cantidades anotadas en este formato deberdn ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 det Cidigo Fiscal de la Ciudad de México
hasta 58 centavos 2! peso inferior y a partir de 51 centavos af paso superior.

~
ESTE FORMATO SCLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACKON D RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECWHENTO, D€ LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
O CON LA CERTIFICRCION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASC OON LA FIRMA O SELLO
DEL CAJERO

RSO "'x(’%f}C* EE S EE 0 bl

CROREOR QF\‘ SEETTA RO L0 MK

W RS UHTIOIIHRE 7

OEFOENT FFyD

HYRIERMG DEL DRTRITO FEDERAL SECFETARL.
SELLD DAL Teo R Fpilifm Puzb iSkPYig

TN
EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULC 56 INCISOS C) Y 03 DEL CODIGO FISCAL DE LA
CRIDAD DE MEXICO, DECLARD BAJG PROTESTA DE DECIR LA VERDAD OUE LCS DATOS
ASENTADOS SON CIERTOS

NOMBRE Y FIAMA DEL CONTRIBUYENTE © REPRESENTANTE LEGAL

94171703854424QWHNFP

DERECHOS POR LA EXPEDICION DE CONSTANCIAS DE ADEUDOS ART. 245 F VB CFCOMX,

ESTE FORMATO SCLO ES VALIDG CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
o C@&&ﬁﬁ}a@&v}m ? (380 DEL BANCO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLO

WEXES, D, DEL CAJERO
CINECED ST ARG P00 M

ST TS TOMINE ¢

BEFDSITD EFYD

QOBIERNG DEL IISTRITO FEDERAL SECRETSR,

941717038544 24QWHNFP

AREA ORDENADORA, EX SU CASO

VIGENCIA HASTA: 25-08-2017

g

MPORTE
150.50

» " CONCEPTO
DERECHOS  .~.

Para su tranqullidad verifique su pago después de 24 hrs. en www.finanzas.cdmx.gob.mx

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

,SELLO DE TIEMPO 23/01/2023 11:30:18
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) AN
PROPUESTA DE DECLARACION DE VALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTO %{kgfé}yu
%, 74 7, /;M e

LOMPLERENTARIA

NTC SEGUN HESOLUCION N¢

DEL Ola MES

Aot G2t sanghs
i Fasotnes

USO DIFERENTE AL AGXTO  INMUEBLE BN INWUEBLE SN R
CONSFRUZCION CONSTRUCCION NUMERD D8 CugNTA

STRELS

APAGAR QELIALS

REGISTRC FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

BANCO MERCANTIL DEL NORTE §.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

A0 PCALLE. WY EXTERIOR, NO INTERIOR) CORREC &

Cocrads CENTENARKD, MZ-86 LT.12

SELEGAGION COUIGO POSTAL },/
Colonia CANUTILLO 2DA SECTION ALVARD OBREGON 01430

HDEYRRAMINATION DEL VALOR CATASTRAL.

VALORES UMY ARIOS Z 3 § AVALLID DIRECTO | ARFENDAMENTD D i \

E AREA DE VALOR M2 GE SUELO [TERREND) /ALOR UNITARIC POR M2
AN Bar? Y21 08 $2.074.42 ;

VRO TR M2 OB CONSTRUCTION !v‘ALOR UsARIO k VALOR DE LA INSTALACIONES } VALOR CATASTRAL DE
. X POR M2 v CONSTRUCCION . ANCGS MPORTE  « ESPECIALES (8%) - LA CONSTRUCTION
i A W &y S 600 ; S8.00 ; 3000 ; 8 5000 E §0.60 5006
INSTALACH ESPECIALES MENTOS ACCESCRICS U SUMA DEL VALOR CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES ; B $3.60
OBRAS COMPLEMENTARIAS
VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE {Ay + {B) $1,455,842.52
MAPUESTO PRECIAL BASE VALORES UNITARIOS DE SUELG ¥ CONSTRUGCION { <y $1,680.50

ARRL ARDAMIENTQ

MESE FACTOR 0} VALOR CATASTRAL BA 2} RESULTADO OE APLICAR LA TARIFA AL
VALOR CATASTRAL BASE RENTAS
i
#} PORCENTALE DE RENTAS £ RESULTADC DE MULTIPLICAR ¢} FACTOR POR TiPC DE USC BIMPUESTO PREDIAL Ix g
POR TIPO BE USO {528 x 100 LAS COLUMNAS Cx @
PABITACIONAL
RO HABTACIONAL
LA CLUENTA;
SOLO PARA COMPLEMENTARIA IMPUESTO UCCION RECARGOS MULTA MULTA
BIPUESTO PAGADD N LA SMOC | ACTUALIZADG CONDONADOS | Art 487" | CONDONADA *
DECLARACION QUE RECTIFICA L A CARGO
£0.00 $0.00 $1.704.87 56.00 $148.52 56.00 $0.00 $3.00
50.00 $6.08 $1.654.70 50.00 $90.30 $0.00 $0.00 S0.U0
S0.00 55,00 SLEBHTC 5300 $52.39 $0.00 50.00 30.00
S0.0% 5800 $5.074.27 0.00 $292.21 50.00 500 56.00
Parn use exchisive de i3 Tesoreris TRSMINIJCION Otigio MY,
SUBSIIO Shicio &°
MULTAS A 458 N
MULTA CONDONADA -
GABYOS EJECUCION : S0
BASTCS ESECUCION SONDONADOS * 30.50
COMPENSACION 50.00
{ RO, Autanrrasion
i " TOTAL A PAGAR $5.358

RED INTEGRAL NOTARIAL.
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SUENTA PREDIAL: 154177380008 ; e CONCERTO!
PERIODO INICIAL: 201701 IMPUESTO

5,041, 50
PERIODO FINAL: 201703 IMPUESTO ACTUALIZADO 5074.27
PERIONOS PAGADOS: 3 RECARGGS 292.21

CODIGO DE BARRAS: ‘WD2017101778791

§5.366.00 |

Las u.mi dades anoladas en este lormalo deberdn ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 dal Codigo Fiscal de fa Ciudad de México
hasta 50 centavos al peso interior y a pantir de 51 centavos al peso superior.

N . - ~
HHSATO SOLC ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO OFL EN GUMPLIMIENTQ AL ARTICLA.O 56 INCISOS C) ¥ D) DEL CODIGO FISCAL DE LA
¢ WAENTD, DF LA TIENDA DE AUTOSEAVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA CIUDAD DE MEXICO, DECLARC BAJG PROTESTA DE DECIF LA VERDAD OUE LOS DATOS
O COM LA CERTIFICACION O RECIBC DEL 8ANCO, EN SU CASQO CON LA FIRMA O SELLO ASENTADOS SON CIERTOS
DEL CAJERC

NOMBRE YF!RMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENT&NYE LEGAL

770614040100539VIABY

[ AR R

J9VSAEY
Latans Vicancio Szavedrs 2082047 1

ivizancios

CDM

CRIDAD T MEXICO

- CONGE|

A T IMPUESTO 5, 041 50
“%%3 e RS IMPUESTO AGTUALIZADO 5,074.27
IMPUESTO PREDIAL LIOUIDACION DE ABEUDOS POR SISTEMA, RECARGOS C 202.21

E5YE FORMATO SOLO ES WA DO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGC DEL
ESTABLECIAMENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
.) CON L& CLRTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASO CON LA FIRIdA O SELLO
DEL CMERO

77061 40401 OGSBQVQAGV

. $5.366.00

O RAOBYD Prommsmwemsadt 1 petsmmmrn s

SN

ARER ORDEIMADORA, £N SU CASQ

g RED INTEGRAL NOTARIAL. -
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA
PAGOS DE TESORERIA

Realizado por internet

B

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 010614
FOLIO: 01005

Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE
Nuv. de Autorizacidn: 1158070

Fecha de Pago: 02 de Agosto del 2017 14:22:34

TOTAL PAGADO
$5,386

RED INTEGRAL NOTARIAL. bdb2-bE98aa07af0s
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CIUDAD DE MEXICO

BBVA Bancomer

PAGOS DE TESORERIA

Realizado por internet

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 010614 _ :
FOLIO: 01005

Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

No. de Autorizacién: 1158070 ;
Fecha de Pago: 02 de Agosto del 2017 14:22:34 ;

TOTAL PAGADO T
$5,366

g RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 7e56aBe5-afa9-4a59-bdb2-b898aa07af09
#:ﬂ NOTARIO: Celso de JesUs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
. I-'-EI SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18
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éxico.

Secreta

ia Qm Finanzas Tesoreria

Subtesoreria de Calastry y Padron Territorial?

PLANO ACOTADO

DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL: 154-177-135- 0008
CALLE: Cerrada CENTENARIO

NUMERO OFICIAL: Mz - a5 LT-12

e o e e nnn— | OO ONTA
" DELEGACION: aivazo os
CODIGO POSTAL: 01430
SUPERFICIE DE TERRENO: 721.0%
SUPERFICIE DE CONS TRUCCION: o
USQ DEL INMUEBLE: Baldio
CLASE DE LA CONSTRUCCION: STH
ANQ DE LA CONSTRUCCION: 2009

244 de la Ciudad de M
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PROPUESTA DE DECLARACION DE VALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
B S » NORMAL COMPLEMENTARIA EXENTO SEGUN RESOLUCION N
: = X <
- DISTRITG E oL Dla MES A0
GOBIERND DELBISTRITC FEDERAL CUE RECTREA LR
Socrelases de Finnnzas PRESENTADA EL
Tusoreris
uso T USODIFEREWTEAL  MIXTO  INMUEBLE EN INMUEBLE SIN NUMERO DE CUENTA 154477-38-000-8
HABITACIONAL HABITACIONAL CONSTRUCCION CONSTRUCCION
BIMESTRE(S) A PAGAR DEL 4 AL 4 DEL 2018
1 DATOS DE (DENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE Y UBICACION DEL INMUEBLE,
NOMBRE DEL PROPIETARIO REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
DOMICILIC (CALLE, N® EXTERIOR, N INTERIOR) CORREQ ELECTRONICO TELEFONO
Cerrada CENTENARIC, MZ-861.7-12
COLOMIA DELEGACION CODIGO POSTAL
Colonia CANUTILLO 2DA SECCION ALVARO CBREGON 0143¢

. DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL.

i vmoRes unTaRIos | X avatyoomecto [ | arrenoaminTo [ }
|

SUELO
CUAVE DE AREA DE VALOR M2 OE SUELO (TERRENG) VALOR UNITARIO POR M2 VALOR CATASTRAL DEL SUELO
A0T0472 72108 $1,994.83 A 1 $1,438,451,96
CONSTRUCCION (ES}
PORCION | USO | TIPO | CLASE | M2 DE CONSTRUCCION ,\/ALOR UNITARIO ] VALOR DE LA l DEMERITO ' INSTALACIONES ] VALOR CATASTRAL DE
X PORMZ = CONSTRUCCION . ANOS IMPORTE  + ESPECIALES {8%) « LA CONSTRUCCION
A w et | s 0.00 [ s [ s {7 0o | s $0.06
POR INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS U SUMA DEL VALOR CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES [ 8 $0.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE (A) + (B) $1.438,451.96
WPUESTO PREDIAL BASE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION { ©) $1.534.60

ARRENDAMENTC

5} TOTAL DE RENTAS MENSUALES MESES FACYCR D} VALOR CATASTRAL BASE RENTA ¢} RESULTADO DE APLICAR LA TARIFA AL
VALOR CATASTRAL BASE RENTAS

¢} RENTA MENSUAL POR TIPO DE USO e) PORCENTAJE DE RENTAS 1) RESULTADO DE MULTIPLICAR g) FACTOR POR TIPO DE USO h}IMPUESTO PREDIAL {x g
POR TIPO DE LSO (d/ a % 160) LAS COLUMNAS cx e

HABITACIONAL

NO HABITACIONAL

1. LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE LA CUENTA:

30LO PARA COMPLEMENTARIA IMPUESTO | REDUCCION | RECARGOS | RECARGOS MULTA MULTA IMPORTES
BIMESTRE| IMPUESTO | IMPUSSTO PAGADO ENLA sapo | AcTuaLizano CONDONADOS | A 467 | CONDONADA ®
DECLARACION QUE RECTIFICA | A CARGO
20164 $1.534.60 50.00 50.00 $1.534.60 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 50.00 $1.534.60
TOTAL 51.534.60 $0.00 $0.00 $1.534.60 $0.00 0.0 50.00 $2.00 $0.00 $1,534.60
Para uso exclusivo de la Tesorerla DISMINUCION Oficio Ne. $0.00
oo ggf‘gg?ﬁﬁ%ﬁ;’f’- SUBSIDIO Oficio N°. $0.00
sgpnmg 2L Egggi Fiscal MULTAS Art, 468 - $0.00
DECLARAGION S8 TIENE $ULTA CONDONADA - 50.00
VALIOEZ ST VA ACOMPARADA GASYOS EJECUCION - $0.00
DEL RECIBO OFICIAL GASTOS EJECUCION CONDONADOS ~ $0.00
COMPENSACION $0.00
No. Autorizacion

TOTAL A PAGAR %1535

LOS CONYRIUYENTES OUE PRESENTEN QECLARACIONES DE VALORES CATASTRALES Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL CON DA ST ISTES 8
Al Mé{)u'\!,{} OE ATENTION AL CONTRIBUYENTE DE LA SUBTESORER& DE CATASTRO Y PADRGN TERRITORIAL, SITQEN DR.OLAV\'ST&SNQ 15;4'37&58%%%’&@?@&%%5@ E ?:rsggeks“g%sgg% %CE%D)R
CUAUHTEMOC. L0 ANTERIOR CON FUNDAMENTG EN EL ARTICULO 56, INCISO b) DEL CODIGO FISCAL DEL, DISTRITO FEDERAL, ) ) :

EN "U.’\{PUM.( NTO ALO DISPUESTE EN 51 ARYICULD 126 DEL CODIGO FISCAL OEL DISTRITO FORA -
AR S Ay DECIR VERDAD GUE 106 DATES S b ABEZaR A S SRR TESTIE DERLARACION, ¥ CON FUNDAMENTO €108 ATicucos 15 v 56, weisos v
MEXICO, DF. A 30 DE AGOSTO DEL 2018

NOMBRE Y FIRMA DEL, CONTRIBUYENTE

RED INTEGRAL NOTARIAL. bdb2-bE98aR0TAL0S

UUID: 7e56a3e5-afa9-4a59- 2- aa07a _ _ L
|21, NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
l'tl-:-EI SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:1:30:18

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

s



LIC. ANGELICA JACINTO MUROZ
RINCONADA DEL CENTENARIO MZ. 86, LT. 12,

COL. FRACC. COLINAS DEL SUR, DEL. ALVARD OBREGON.
PRESENTE

En atencidn a su salicitud en I que solicita Ia revision de inexistencia de toma de agua relacionada al
predic ubicado en Rinconada del Centenario Manzans. 85, Lote. 12, Colonia Fraccionamienta Colinas
del Sur, Delegacidn Alvaro Obregén. L oo

Al respecto, comunico s usted que bajo el ampéro de fa Orden pars Inspeccionar GOF-SEDEMA-SACMEX-
DESU—DVDC-SVSH-UD\/i—146?—16, se realizd la visita de inspeccién al predio antes mencionado, por parte
del personal de la Subdireccién de Verificacion a Sistemas Hidraulicos, drea adscrita 3 esta Direccién s mi

cargo, de la cual al momento de Is visita, se constatd fsicamente ia inexistencia de toma de agua
potable en el predio de referencia.

Adicional a lo anteriar, la Subdireccién de Factibilidad de Servicics, drea también adscrita 2 estd o
Direccion 2 mi cargo, informé que en la basqueda realizada en sus archivos y en su base de datos, no
localizé trémite zlguno con relacién 2 12 instalacion de toma de agua, drenaje, regularizacién de toma, il -
de Factibifidad de Servicios, para el predic en mencién. '

De la misma manera en bdsqueda dentro del padron de usuarios de este Sistema de Aguas de Iz Ciudad
de México, no se localizo referencia de nimero de cuenta’asignada para el predio en comento.
i / .

/
Sin otro particular, le envic un cordial saludo. L
- i . . ) N
ATENTAMENT T i . SUBDIRECTOR BE VERFICAGION OF 1UDDE VEP.rFICAGO/N.A-!%‘WDU\STR@

EL DIRECTOR DE WV SisTEMSS HIDRAULICOS f

IEACION
DELEGACIONAL Y x%@z\vz-:s / | / ’.
/; T T
; ) P .
:: {u%rsc ST eSS

/) |
/!/}' ’ » ARTU\N%

ING, GERARDE ﬁ

UDWVI-146748

Did

e

("

%

LSACKEX J

Sistema de Aguas e f2 Cludad de Méxice
Diroccidn Generad
Direccidn Vest 10 Del 3 vE
Sut i6n de Verificacién a 83 Hidedulice:
8.8, de VenficaciSn & 1z fadusiria

Ayenida Josd Matz izazaga Ne 83, 15° Pise,
Col, Cenlro, Deleg, Cusuhtémos C.2, 5080
Tel 57280000 ExL.007S
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NUBERQ DE AVALLO: 170800948 | [FECHA DEL AVALUO: 24/08/2017 ]

TERRENO

SOLICITANTE DEL AVALUO
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

UBICACION DEL INMUEBLE

MESTADO CIUBAD DF MEXICO DELEGACION ALVARD OBREGON
COBIGD POSTAL 01430 COLONIA COLINA DEL SUR
CONJUNTO CALLE CERRADA CENTENARIO
NOMERD EXTERIOR SiN HUMERG INTERIOR
i MANZANA Re LOTE 12
| VALOR COMERCIAL $4,120,000.00 }
CUATRO MILLONES CIENTO VEINTE ML PESOS §Q§z’:j§{§ /
@l zzz + o
{
pE |

Spscina e

W

R A
Pégina 1 de 15
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Fecha:
Avaliio No.
N° Onico:

Registro T.D.F:

2410812017
V170200843
A-COM-2017-31654
V-D728-101

AVALUO

SOCIEDAD QUE PRACTICA EL AVALUO:

VALUADOR:
FECHA DEL AVALUOQ:
SOUICITANTE:

INMUESLE QUE SE VALUA:

REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

OBJETO DEL AVALUO:

PROPOSITO DEL AVALUO:

V-0726-101

2410812017

Tipo persona: Fisica

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
Calie: CERRADA DEL SUR

N° Exterior: SIN

N? interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

CP : 01430

Delegacion: ALVARC OBREGON
154-177-38-000 8

Privada

Tipo persona: Moral

BCO DEL CTRO SA INST BANCA MULT GPO FINANC BANORTE
Calle: CERRADA CENTENARIO

N® Exterior: SIN

N® interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

CP 1 (1430

Delegacion: ALVARO OBREGON

DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

.iRED INTEGRAL NOTARIAL.,
UUID: 7e56a‘3e5 afag9- 4a59 bdb2- b898aa07af09
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UBICACION DEL INMUEBLE: Caile : CERRADA CENTENARIQ \:
N Exterior SN :
N° interior © - 3
Colonia: COUINA DEL SUR :
CP: 01430 f
Delegacién: ALVARO OBREGON ‘
Edificlor é
H
Lote: 12 / 1
Cuenta agua: j ‘ / E
] [
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CLASIFICACION DE LA ZONA:

INDICE DE SATURACION DE LA ZONA:
TIPO DE CONSTRUCCIGN DOMINANTE:
DENSIDAD DE POBLACION:

NIVEL SOCICECONOMICO DE L ZONA:

CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE:

CLASE GENERAL DE INMUEBLES DE LA ZONA:

USO DEL SUELD:

AREA LIBRE OBLIGATORIA:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO:

Red de distribucidn agua potabla:

Red de recoleccion de aguas residual

Red de drenaje de aguas pluviales en iz calle:

Red de drenaje de aguas pluviales en {a zona:

Sistema mixto {aguas pluviales y residuates);

Sundnistro eléctrico:

. Acometida al inmusble:
Alumbrado pibiice:
Vialidades:
Banquetas:
Guarniciones:
Nivel de Infrasstructurs e 1a zona {%)r
Gas natural:
Telétonos suministro:
Seratizacion de vias:
Acometida af Inmusbie tel.:
Distancia transporte urbane:
Frecuencia transporte urbano:
Distancia transporte suburbano:
Frecuencia transporte suburbano:
Viglianiels:
Receoleccion de basura:
Templo:
Mercados:
Plazas pibiicas:
Parques y jardines:

Escuealag:

Fecha:
Availio No,
N° Unico:

Registro T.O.F:

0726410

Hablacionat de segundo orden
80.0%

MEDIA

Normal

D+ Medio Bajo

GRADO BAJO

MEDIA

HABITACIONAL

40

EL ACCESO AL INMUEBLE ES POR EL NORTE, CON AVENIDA DE LAS ARCADAS, VIALIDAD
PRIMARIA CON FLUJO VEHICULAR ALTO, A 85 METROS APROXIMADAMENTE, AL ORIENTE
CON AVENIDA CENTERARIO, VIALIDAD PRIMARIA, CON FLUJO VERICULAR ALTO, A $8
METROS APROXIMADAMENTE, AL SUR SONAVENIDA § DE MAYCO, VIALIDAL PRIMARIA,
CON FLUJO VEHICULAR MEDIC, & 188 METROS APROXIMADAMENTE Y AL PONIENTE CON

AVENIDA DE LAS CARRETAS, VIALIDAD PRIMARIA, CON FLUJD VERICULAR ALTO, AST0
METROS APROXIMADAMENTE.

Sin suministro al inmueble

Con conexion al inmieble Mixto
St existe

Si existe

Con conexitn af inmueble

Red agrea

NO EXISTE

Atumbrado con cableado aereo
Concreto astatics

Concreto

Conereto

80.0 %

No existe

Red aérea

Si

NG EXISTE

100.06

10.00

100.00
16.00

Muhicipal

Si Existe

Si

4]

Si
Si

Si
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Hospii&ies:

Si
Bancos: Si
Estacién de transporte: i
Nivel de equipamiento urbano: 4
Nomenclatira de calles Si Existe

Fecha; 2410812017
Avaliic No. V-170800048

Ne Onico:

Registro T.D.F:

A-COM-2017-51654
V-0728-101

ﬂw

rl g
q)]ﬂz + A :)

.nh,»..-sx....,./ "_uw..mfd
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Fecha:
Avaific No,
Ne Onico:

Registro T.0.F:

CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

TERRENC CON PENDIENTE DESCENDENTE OE FORMA IRREGULAR, EL CUAL

SE ENCUENTRA LOCALIZADG AL ORIENTE, CON
AL SUR CON LA AVENIDA CENTENARIO, AL PONIENTE CON LA BARRAN

CA, Y CIERRA LA MANZANA, AL NORTE CON LA AVENID

CROQUIS DE LOCALIZACION:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

Fuente: Escetiira

Nimero eseritura; 79583 Namero volumen: 1363

Nimero notaria; 198 Nombre de notario: envigue almanza pedraza

-Entidad federativar ciudad de mexico
‘ Orlentagion. =~ e Medida En Metfos . Descripsién Colindante -

NORESTE 80,15 CON LOTE 13 DE RINCONADA DE CENTENARIO

SURESTE 10 CON RINCONADA DE CENTENARIO

SURQOESTE 44 43 CON LOTE 11 DE RINCONADA DE CENTENARIO

NOROESTE 11.68 CON SERVIDUMBRE

NOROESTE 17.35 CON SERVIDUMBRE

SUPERFICIE TOTAL SEGUN:
{ Ident. Fraccion | Sup Fraceton .| Fzo .| Fub - FFr Flo "1~ Fsu Ciave Ares De Valor | Vaior |, Descripeion
g 1 89887 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 207442 1.00 No aplica

‘ SUPERFICIE TOTAL TERRENO: $898.87

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:

CARACYERISTICAS PANORAMICAS: ZONA URBANA CON CONSTRUCCIONES PROPIAS DEL LUGAR

DENSIDAD HABITACIONAL: fedia, 400 habiha una vivienda por lote de 125 mh2

SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES: NO SE THENE COMDCIMIENTO DE ALGUNA QUE AFECTE AL INM
LAS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES, OBRAS PUBLICNS
URBANG PARA EL DISTRITO FEQERAL,

g RED INTEGRAL NOTARIAL. b598a807A£05

' UUID: 7e56a8e5-afa9-4a59-bdb2-b898aald7a ' . o
 NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.,
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11::_*10:18

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

~pAGINA: 69 de 132.




Fecha: AIGHIZAT
Avaliic No. V170800848
®° Unico: ACON-2017-51654

Registro T.D.F: V07 26-101

USO ACTUAL:

TERRENO SE TRATA DE UN TERRENO.

CONSTRUCCIONES PRIVATIVAS  No se ha aportado informacion
CONSTRUCCIONES COMUNES No se ha aporiado informacian

INDIVISO 100 %
WVIDA UTiL. PROMEDIO DEL INMUEBLE: 4]

EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION: 0
VIDA UTIL REMANENTE:

e

V0726 10t

E&?" ~[m RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha:
Avaifo Neo.
#° Gnico:

Registro T.OLF;

_#) OBRA NEGRA O GRUESA:

CIMIENTOS: NO APLICA
ESTRUCTURA: NO APLICA
MURGS: NO APLICA
T
e,
ENTREPISOS: NG APLICA
TECHOS: NO APLICA
AZOTEAS: N3 APLICA
BARDAS: NO APLICA

b} REVESTRMENTOS ¥ ACABADOS INTERIORES

APLANADOS: NO APLICA
PLAFONES: WO APLICA
LAMBRINES: NO APLICA
PIS0OS: NO APLICA
ZACLOS: NG APLICA
F
ESCALERAS: NO APLICA
PINTURA: . NO APLICA

.

s s ey

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: NQ APLICA

£} CARPINTERIA

' SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18
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Fecha: 2482087

Avalio No, VATOG00048
N° Unico: A-COM-2017-51854
Registre T.D.F: Va7 26101

PUER.TAS INTERIORES? NQ APLICA

GUARDARROPAS: . NO APLICA

MUEBLES EMPOTRAROS O FIJOS: NO APLICA

o} INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

MUEBLES DE BARO: NO APLICA

RAMALEOS HIDRAULICOS:

NO APLICA
RAMALECS SANITARIOS: NG APLICA
e} INSTALACIONES ELECTRICAS Y ALUMBRADO NOQ APLICA

) PUERTAS Y VENTARERIA METALICA

NO APLICA
HERRERIA:
VENTANERIA: NO APLICA
g) VIDRIERIA NO APLICA
h} CERRAJERIA NO APLICA
i) FACHADAS NG APLICA

§} INSTALACIONES ESPECIALES

Nao se ha aportado informacion

k) ELEMENTOS ACCESORIOS

No se ha apontado informacion

i) OBRAS COMPLEMENTARIAS

No se ha apontade informacion

ERED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha:
Avallo Na.
§° Unico:

Registro T.0LF:

CON FUNDAMENTO 8N LO ESTABLECIDO EN £ ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCEDIAENTOS ¥ LINEAMIENTOS TEC
DICIEMBRE DE 2013 EN LA GACETA OFIGIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECItMA SEXTA EPGCA NG, 1748, Y CONSIDERAND
DEBE SER VALUADO EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMARDA OE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN £t MERCADO f
VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIPIO ECONCMICO DE SUSTITUCION, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN 7 £ REPOS

EXISTEN INMUEBLES SIMILARES QFERTADOS EN £, MERCADG INMOBILIARIC EN VENTA Y RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER £L,
LOS INGRESOS QUE SERA CAPAY DE PRODUCIR,

!
ADICIONALMENTE Y PARTIENDO DE QUE LOS TRES ANALISIS ARRIBA DESCRITOS SON DISTINTCS A LOS UTILIZADOS POR LA AUTORIDAD FISCAL PARA LA
CONSIDERANDO L.O ESTABLECIDG EN EL PARRAFO it DEL MISMO ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCECIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACH

PUBLICADC EL 086 DE TACIEMBRE D 2013 £M LA BACETA OF ICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1748 SE ANEXA COMO PARTE INTEGWXNT:
SIGLHENTE MEMORIA TECNICA,

L EXPOSICION DE MOTIVOS:

a. Bl INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO DEBE SER VALUADO EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMAMDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADG
ABIERTO INMOBILIARIO,

L METODO COMPARATIVO O ENFOQUE DE MERCADO, £S &L DESARROLLO ANALITICO A TRAVES OEL CUAL SE OBTIENE UN VALOR QUE RESULTA DE COMPARAR EL BIEN QUE SE
VALUA (SUJETO} CON EL PREGIO OFERTADQ BIENES SIMILARES (COMPARABLES), AJUSTADOS POR SUS PRINCIPALES FACTORES DIFERENCIALES (HCMOLCVGA\CSQN}. . .

i VALOR COMERCIAL O DE MERCADE: £8 LA CANTIDAD ESTIMADA DR DINERG CIRCULANTE A CAMBIO OE LA CLIAL Bt VENDEDOR Y £ COMPRADOR QE'L ﬂi%N' Q_UE- :QF-. VALUA
ESTANDO BIEN IMFORMADOS Y SiN NINGUN TIPO DE PRESION O APREMIO, ESTARIAN DISPUESTOS A ACEPTAR EN EFECTIVO POR SU ENSJJENACION, BN UN PERIODO
RAZONABLE,

B LOS FACTORES ESPECIFICOS APLICABLES A ESTA METODOLOGIA S8 DESGLOSAN EN EL SIGUIENTE CARITULO EN EL DESARROLLE DEL METODO,

b DEBERA VALUARSE ATENDIENDO Al PRINCIPIO ECONOMICO QUE DIGE Que NINGUN COMPRADOR PAGARA POR UN BIEN UNA CANTIDAD SUPERIOR A LA QUE LE COSTARIA
REPRODUCIRLG, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNGION DE SU VALOR DE REPOSICION NETO. . ; . X

i METODO FISICO, DIRECTO 0 ENFOGUE DE COSTOS, £S EL PROCESO TECNICQ NECESARIO PARA ESTIMAR EL COSTO DE REPRODUCCION O DE REEMPLAZO DE UN Béﬂ&N
SIMILAR AL QUE SE VALUA, AFEGTAGO POR LA DEPRECIACION ATRIBUIBLE A LOS FACTORES OF EDAD Y ESTADC DE CONSERVACION ¥ EN SU CASO, LA OBSOLESCENGIA
ECONGMICA, FUNCIONAL ¥ TECNOLOGICA DEL BIEN, N o =
ii. COSTO DE REPOSICION NUEVO, (VRN ES EL GOSTO DIRECTO ACTUAL DE REPRODUCIR DE MODO EFICIENTE UN DETERMINADG BIEN. PARA EL CASC DE LOS INMUEBLES &N
RAZON DE SU ESTRUCTURA ¥ ACABADOS, INCLUYENDG UNICAMENTE 1,08 COSTOS INDIRECTOS PROPIOS DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA, ) .

i COSTO NETO DE REPOSICION, {(V.N.R 3 ES EL QUE RESULTA DE DESCONTAR AL COSTO DE REPOSICION NUEVO {V.R.N.JLOS DEMERITOS ATRIBUIBLES ALA UEPRE(}EAC“OI\F{
POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION O U EQUIVALENTE EN COSTOS DIRECTOS A INCURRIR PARA DEVOLVER A LA CONSTRUCCION SU ESTADO ORIGINAL O NUEVC PARA
EL CASO DE LOS INMUESLES,

iv. LOS COSTOS DE REPCSICION FUERCN TOMADOS DE LOS PRONTUARIOS Y ADAPTADOS AL CASO EN PARTICULAR,

¢ EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADQ INMOBILIARIO EN RENTA POR LO QUE RESULTA MPORTANTE CONCGER £t VALCR PRESENTE NETO DE LOS
INGRESOS QUE EN EL PUTURO SEA CAPAZ DE GENERAR EL INMUEBLE. BT

(. METODO TRADICIONAL BE CAPITALIZACION DE RENTAS O ENFOQUE DE INGRESOS, ES £y PROCEDIMIENTO MEDIANTE £t CUAL SE ESTIMA £1L VALOR PRESENTE O
CAPITALIZADO DE L.OS INGRESOS NETOS POR RENTAS GUE PRODUCE O ES SUSCEPTIBLE DE PRODUGIR UN INMUEBLE A LA FECHA DEL AVALUC DURANTE UN LARGC PLAZO
MAYOR 4 50 ANOS) DE MODO CONSTANTE (A PERPETUIDAD), DESCONTADOS POR UNA DETERMINADA TASA DE CAPITALIZACION (REAL) APLICABLE AL CASO &N ESTLY
4. TASA DE CAPITALIZACION (%) ES £L RENDIMIENTO PORCENTUAL NETO ANUAL O TASA DE DESCUENTO REAL OUE LE SERIA EXIGIBLE A UN DETERM%N{\E)D G!:NERO DE
INMUEBLES, CLASIFICADOS EN RAZON OE SU USO, ESTO ES, A SUNIVEL DE RIESGO (PLAZO DE RETORND DE LA IMVERSION) Y GRADC DE LIQUIDEZ UBTEMDA MEDIAN YE LA

COMPARACION DE INMUEBLES COMPARABLES CON EL OSJETO DEL AVALUO TANTO EN VENTA COMQ ENRENTA,

1. DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA LOS CALCULOS EFECTUADOS.

3 LA INFORMACION QUE SE UTILZAEN LOS TRES METODOS DE VALUACION EMPLEADOS SEDESCRIBE EN E{ DESARROLLO DF 1A METCDOLOGIA ¥ S APLICACION POR LG aue
CAPITULG DE LA MEMORIA DE ANALISIS A GUE OBLIGA EL MANUAL 0F FROCEDIMIENTOS ¥ HINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUAGION NMBBILARIA, EN SU ARTCULD 31 Sg
SIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGHA. :

Il DESCRIPCION DE LOS CALCULOS REALIZADOS.

a. LOS CALCULOS REALIZADOS €N LOS TRES METODOS O VALUACION EMPLEADCS SE DESCRIBEN EN &L DESARROUO DE LA METODQLOGM ¥ SU ;\\PUCACES)P‘«' ﬁ(}ﬁ (:9 O'L'JE -
ESTE CAPITULO DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMENTOS ¥ LINEARIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA EN SUARTICILO 21 8B
CONSIDERA GUBIERTC CON FL PROPIO DESARRGILO DE LA METODOLOGIA,

CONDICIONANTES Y SALVEDADES DEL AVALLO

. A ROPORCIONAT ¢
LA INFORMACION Y ANTECEDENTES DE PROPIEDAD ASENTADOS EN EL PRESENTE AVALUO ES LA CONTENIDA EN LA DOCUMENTACION Of-\y%t/«{_ ROPE}N{AE{\{)&JA‘PGR EL
SCLICITANTE Y/O PROPIETARIC DEL BIEN A VALUAR, LA CUAL ASUMIMOS COMG CORRECTA, ENTRE ELLA, PUDEMOS_ _MENC%(‘f'“ R ot

OCCUMENTG QUE LG IDENTIFICA LEGALMENTE, LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y £t REGISTRO CATASTRAL (BOLETA PREDIAL /

LA PROBABLE EXISTENCIA DE CRAVAMENES, RESERVAS DE DOMINIC, ADEUBOS FISCALES O DE CUALQUIER OTRO TIPG QUE PUIBIERAN AFEC?'ARQE(’VS\}EN\OUE SE VAL } QUE
NG HAYAN SIDO DECLARADOS FOR &

SOLICITANTE Y/ PROPIETARIO DEL MISMG, NO SERAN CAUSA DE RESPONSARILIDAD ALGHNA PARA EL&}{(}«; x{m&@i}mﬁ PO
INFORMACION ORMITIDA EN LA SOLICITUD DEL AVALUO. . 1 &7! R H
CRIENES INTERVENIMCS EN EL PRESENTE AV UO DECLARAMOS BAJO PROTESYA DE DECIR VERDAD QUE NO GUARDAMOS NINGUN TIP0 i Gfﬂ_{xﬂ H

PARENTESCQ © DE NEGOCKIS CON EL CLENTE O PROPIETARIO DEL BIEN QUE SE vALUA, !

i,
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Fecha: 28006812017
Avaliio No. V170800648
o Oaico: ACOM-20I7-51654

Registro T.D.F: V07 26-101

EN LA INSPECCION OCULAR DEL EHEN MOTIO DEL PRESENTE, NO ES POSIBLE DETECTAR TODOS LOS VICIOS OCULTOS QUE PUDIERAN EXISTIR ENLA PROPIEDAD, POR LO QUE
SOLO SE CONSIDERAN LOS AQUI EXPRESADOS COMO RESULTADO DE LA OBSERVACION O POR INFORME EXPRESO DEL SOLICITANTE O PROPIETARIO DEL MISMO BIEN.

TODA VEZ QUE EL OBJETIVC DEL PRESENTE AVALUO NO ES CONSTATAR O VERIFICAR DESLINOES DE PROPIEDAD, NI DE OCCUPACION IRREGULAR O CUALQUIER

OTRA RESTRICCION LEGAL, El. VALOR COMERCIAL ESTIMADO AL QUE SE CONCLUYE EN EL PRESENTE SOLO CONSIDERA LAS EXPRESADAS EN EL PROPIO AVALUO, PORQUE SE
OBSERVARON DURANTE LA INSPECCION OCULAR AL BIEN O PORQUE FUERON INCLUIDAS EN LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA AL EFECTO. LOS CROQUIS DE
LOCALIZACION O DE DISTRIBUCICON DIBUJADOS EN EL PRESENTE SON APROXIMADOS, POR LO QUE NO DEBEN CONSIDERARSE COMO "PLANOS A ESCALA®, ESTO ES, NO
REFLEJAN DE MODO EXACTO LA REALIDAD MORFCLOGICA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE VALUA.

EN EL PRESENTE AVALUO SE CONSIDERAN LOS ENFOQUES DE COSTOS, DE INGRESCS Y COMPARATIVO DE MERCADOG PARA LA ESTIMAGION DEL
VALOR COMERCIAL. PARA LA APLICACION DE ESTOS ENFOQUES, SE REALIZO UNA INVESTIGACION DE MERCADOQ DE TERRENOS EN VENTA, AS! COMO
INMUEBLES EN VENTA Y EN RENTA EN LA ZONA'Y ZONAS SIMILARES. EL VALOR DE REPQOSICION NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
ESPECIALES, BLEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, SE FUNDAMENTA EN DATOS OBTENIDOS DE MANUALES DE COSTOQS DE
CONSTRUCGION COMO £L BIMSA Y EL PRISMA. LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SE OBTUVO DE {08 DATOS REPORTADOS POR LA TESORERIA DE
LA CIUDAD DE MEXICO.

TERRENOS DIRECTOS
TERRENOS

Investigacion productes comparabies

oo [ Ubicacien I Deseripeién, | " Usodeisuala
1 ISANTA ROSA XOCHIAC, SANTA ROSA XOCGHIAC, 01830 H (4] HABITACIONAL
ALVARQ OBREGON
2. INO SE PROPORCICNO. ALCANTARILLA. 01728. ALVARC H 0 HABITACIONAL
OBREGON
3 | INO PROPORCIONADO. L.OMAS DE LA ERA. 01860, ALVARC [HC 0 HABITACIONAL CON
© |OBREGON COMERCIC
4 CARRETAS. COLINA DEL SUR, 01430. ALVARC OBREGON  IH 0 HABITACIONAL
5 |NO PROPORCIONADO. COLINA DEL SUR. (1430, ALVARO  {HC 0 HABITACIONAL CON
OBREGON COMERCIO
JiHoL . F Negociacidn 1 Suparfica Précio solicitado’ ]
1o 1100 600.00 $1,500,600.00
2 {100 1,100.00 1.00 1.00 1.00 0.93 141 0.9100 $6,500,000.00
3 1.00 365.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.94 110 0.9600 $2,000,000.00
.4 {100 2,822.00 1.00 1.00 1.00 1.00 074 1.00 1.3500 $8,950,000.00
] 1.60 557.00 1.00 1.00 1.00 1.60 0.80 1.05 1.0500 $2,565,640.00
Conclusiones homologacion terrenos:
Valor unitario de tierra protredio 4,404.12
Valor unitario de tierra homologado 4,576.79
Valor unitario sin homologar minimo 2,500.00
Valor unitaric sin homologar maximo 5,908.09
Vator unitario homologado minimo 2,650.00
Valor unitario homologado maxime 5,377.27
TERRENOS RESIDUALES
Tipo de prodiicto inmobHiario propueste TERRENO
Mimero de unidades vendibles ki ]l
Superficie vendible or udicad [}
ﬂ‘
[ i
Investigacion productos cornparables Q')fﬂZ AR
+ AR

¥t
ST o ey
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Fecha:

Avatio No.

H° Unico:
Registro T.D.F:

No.

LT Co 7 Ublcagion . s

Bescripeion’. . .

~

SANTA ROSA XOCHIAC. SANTA ROSA XOCHIAC. 01830, ALVARC
CEREGON

TERREND

NO SE PROPORCIONG. ALCANTARILLA. 01723, ALVARC OBREGON

TERRENG

NG PROPORCIONADC. LOMAS DE LA ERA. 01860. ALVARC OBREGON

TERRENO

ICARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARG OBREGON

TERRENG

N0 PROPORCIONADOS. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARO OBREGON

TERRENG

|.F-Negociacion

- Stperficle

- Procio solicitade

1.00

600.00

$1,500,600.00

100

1,190.00

$6,500,000.00

1.00

365.00

$2,000,0600.00

1.00

2,822.00

$8,950,000.00

[SF JF-NS XY BN

1.00

557.00

$2,565,840.00

Conclusiones homologacion comp. residuales

Valor unitaric promedio a
Valor unitario homologado G
Valor unitario sin homologar minime o3
Valor unitario sin homologar maximo 9
Valor unitadie homologade minime 9
Valor unitaric homologado maximo [y
Vator unitario aplicable al residuat O
Analisis residual
Total de Ingresos ¢
Total de egresos g
initidad propuesta k]
Valor unitado de tlerra residuat G
- VALOR UNITARIO DETIERRA DEL AVALUO: TEsa5TETS.
CONSTRUCCIONES EN VENTA
investigacion productos comparables
Bo. Lt L7 dbieagion”. R e Besoripeion T
1 ISANTA ROSA XOCHIAC. SANTA ROSA XOCHIAC, 01830, ALVARO TERRENG
OBREGON
27 INO SEPROPORCIONG, ALCANTARILLA. 01728, ALVARD OBREGON TERRENG
3 NO PROPORCIONADO. LOMAS DE LA ERA. 01860, ALVARO OBREGOM TERRENC
4 ICARRETAS. COLINA DEL SUR. 64430, ALVARQ OBREGON TERRENG
S - INO PROPORCIONADO. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARC OBREGON TERRENCG
No.. | F.Négoatacion: ! Superficle Vendible™ | Proctn solicitade -
1100 00 $1.500,000.00
2. 1100 00 $6,500,000.00
3 {100 {00 $2,060,000.00 I
£ SINT R T
4 1.00 00 $3,850,000.00 "ff)l_/ Lt
5 {100 00 $2,565,640.00 o
LTINS
10
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Facha: 2810812017
Avaliio No. Y- 170800
Oni-2017-51654

N° Gnico: AT
Registre T.D.F; V-0726-101

Congiusi h ' gacion construcei en venta
Valor unitario prc;rr;edic 00
Valor unitario homologado 00
Valor unltaribisfn homologar minimo 00
Valor unitario sin togar maxi 0
Valor unitario homologado minimo 00
Valor unitario homologado méxime 20

AVALUO:

7 VALOR UNITARIO-ARLICABLE AL

CONSTRUCCIONES EN RENTA

In gacién product purables

<3 itbleacton L e

" Pesoripeion iy,

Lol Filagociacién | Superficle anreptas |~ "1 Precio sofleltade 1
130 o $.00

Conclusi h 4 idn const i en renta

Valor unitario promedio

Valor unitario homologado

Valor unitario sin homologar minimo
Valor unitaric sin homologar maximo

Valor unitario homologade minimo

o o o o o o

Valor unitario homelegade maxime

DIAZ + AQUre

BRI
PEBITG NI PENDY N

"
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Fecha: Z

Avalto Mo.
N° Unico: A
Registro T.0LF: VA7 2610

2) CALCULO DEL YALOR DEL TERRENG

Frace. Area de Valor. ] Superficie m2}t Fze 1 Fub. .l FFr . Ffo. Fau o Fat:
1 207442 893.87 1.00 106 1.0¢ 1.00 1.06 1.00 No 1.00
aplica
Total superficie: 399.87 Valor del terrenc total: 1\ 3
indiviso de ia unidad que se Valua: 100 % \%“

- VALOR TOTAL DEL TERRENG PROPORCIONAL:

b} CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
PRIVATIVAS:

No se ha aportago informacion

COMUNES:

No se ha aportade informacion

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCGIONES 50,60

c} DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

PRIVATIVAS:

No se ha aporiado intormacion

COMUNES:

No se ha aportado informacion

Indiviso de Is unidad que se Valua: 100 %
" TOTALDELAS INSTALACIONES: . $0.80

. INDICE FISICO DIRECTO importo tatal deeifoqiis do costos):

12
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Fecha:
Avaliic No.
N° Unico:

Registro TD.F;

245082017
VTO800048
A-GOM-2017-51654

V-0726-101

Superfiolon (ma) |-

ki . S 0

ANALISIS DE DEDUCCIONES:

Concepto Monto {$} Concepto #Monto (3}
a) Vacios: Y g) Seguros: g
b) impuesto pregiat: 0 h) Otros: o
¢} Servicio de agua: ¢l i} Depreciacion Fiscal: [
d} Conserv. y mant.: 4 i} Deduce. Fiscates: g
e} Administracion: 0 KSR 0
1) Energla eléetica: ¢ SUMA: 8

DEQUCCIONES MENSUALES:
PRODUCTO LIGUIDO MENSUAL:
PRODUCTO LIQUIDO ANUAL:

TASA DE CAPITALIZAGION APLICABLE:

La tasa de capitalizacion aplicable aqul referida debers ser justificada en ¢l apartado de consideraciones propias,

ESULTALO.DELA APLICAGION §

$.00
5.00
$.00
0.00 %

| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18
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Facha:

Avalio No.

MO Unico:
Registro T.OLF:

PAFEI&_LOS EFECTOS DEL "MANUAL DE PROCEDIMIENTOS ¥ LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, PUBLICADO POR (A SECRETARIA
GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA 08 DE OICHEMBRE DE 2013 CON EL NOMERD vi, %
Ayﬁ;gmgugggj&: EL DICTAMEN TECNICO PRACTICADO POR PERSONA AUTORIZADA © REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE PERMI
CCMERC!AL DE UN BIEN INMUEBLE, CON BASE EN SU USO, CARACTERISTICAS FISICAS, ADEMAS DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS DE LA 2O #
LA INVESTIGACION, ANALISIS ¥ PONDERAGION DEL MERCADG INMOBILIARIO, ¥ QUE CONTENIO® EN UN DOCUMENTO O ARCHIVO ELEGTRONICO

Eﬁg‘afvé? DE FORMA Y CONTENIDO ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE MANUAL, SIRVE COMO BASE PARA DETERMINAR ALGUNA DE LAS CONTRIB) 4

y
AVALLIQ CATASTRAL: EL DICTAMEN TECNICO PRACTICADO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE SIRVE PA 2
CONTRIBUYENTE PARA SOLICITAR LA MODIFICACION DE DATOS CATASTRALES Y PERMITE DETERMINAR EL YALOR CATASTRAL DE UN SIEN INMUEBUE &
CARACTERISTICAS FISICAS (USO, TIPC, CLASE, EDAD, WNSTALAGIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS) APLICANEC
UMITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL D.F. EMITE £ EL CODIGE FISCAL QUE APLIGUE ™

ELPRESENTE AVALUO ES DE USO EXCLUSIVO DEL{QS) SOLICITANTE(S) PARA B DESTING O FROPOSITC EXPRESADC EN LA HOUA 1. CAPITULO 3, POR LO QUENG PODRA SER
UTRIZADO PARA FINES DISTINTOS,

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO ESTARA DETERMINADA POR SU PROPOSITO © DESTINDG Y DEPENDERA BASICAMENTE DE LA TEMPORALIDAD QUE ESTABLEZCA £N S
CASO LA INSTITUCION EMISORA DEL AVALUC, LA AUTORIDAD COMPETENTE O LOS FACTORES EXTERNGS QUE INFLUYEN EN EL VALOR COMERCIAL.

LA EDAD CONSIDERADA EN EL PRESENTE AVALGO CORRESPONDE A LA "APARENTE" O "ESTIMADA® POR EL PERITO VALUADICR EN RAZON DE L OBSERVACION DIRECTA DE LOS
ATABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION, POR L0 QUE NO ES NECESARMMENTE LA EDAD CRONOLOGICA PRECISA DEL INMUEBLE.

EL FACTOR DE DEMERITC APLICADO PARA LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOQUE OF COBTOS, INGLUYE TANTO LA DEPRECIACION POR EDAD COMO POR EL ESTADG DE
CONSERVACION.

SE ANALIZARON LOS VALORES OBTENIDOS EN EL PRESENTE AVALUO ¥ EN FUNCION DE LOS FACTORES DE COMERCIALIZACION Y A LAS CONDICIONES QUE ACTUALMENTE
PREVALECEN EN £L MERCADG INMOBILIARIG DE £S7A ZONA DE LA CIUDAD, SE LLEGA A LAS SIGUIENTES CONGLUSIONES,

CONSIDERACIONES:

R < CONSIDERAMOS QUE EL VALGR COMERCIAL CORRESPONDE AL

$4,120,060.00

Esta cantidad estimamos que representa el valor com reial det inmueble at dia:

VALOR REFERIDD: Ao FECHA - . EACTOR: ‘ o

.

Perito vatuador: f¢0726v1 DIAZ SOTO, JUAN CARLDS Regisire T.0.F.:
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Fecha: 220812017

Avaitio No. Vo T0R00848
N° Unico: A-COM-2017-5 1654

Registro T.D.F: V7 R6-101

S o
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PR pe v g ; :
R - it BTSRRI TR, L e |
154-177-38-000 Exterior

ST a8 st o

S e S,

RN A e v evasran g 4w

. . R iSape i asba e Bhotiieied
e S SRR . we ey, Y - -

Exterior 154-177-38-000 Exterior

154-177-38-000

V0726 101

Exterior 154-177-38-000 Exterior

154-177-38-000
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Fecha: 24
Avaiiio No.
1 Uniea:

Registre T.D.F:

154-177-38-000 Ex:erio} 154-177-38-000

Exterior

154-177-38-060 Exterior 154-177-38-00¢ Exterior

154-177-38-000 Exterior 154-177-38-000 Exterior

184-177-38-000 Exterior

INMUEBLES EN VENTA

18
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Fecha:
Avaliio No.
N° Unico:

Registro T.D.F; V07 26-101

000-060-00-000 Exterior 000-000-00-000 Exterior
000-000-00-000 Exterior 000-000-00-000 Exterior
00C-000-00-000 Exterior

INMUEBLES EN RENTA

/

<

DIAZ + ARQGUYILCIC
o o e
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Fachar
Ayvaldo No.
N® Unico:

Registro T.D.F:

000-0G0-G6-000 Exterior QUO-00G-00-000 Exterior
000-000-00-000 fxuerior 000¢-000-G0-06G0 Exterior
{05-000-06-000 Exterior
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NUMERO UNICO A-COM-2017-51664

1. CUENTA GATASTRAL
Reg. fhanz. Lote Loc. DV,
154 177 38 00 8

1. CUENTA DE AGUA

11, DATOS DEL PROPIETARIO O SOLICITANTE DEL AVALUO
Mombre, denominacion o razén social . BCO DEL CTRO SAINST BANCA MULT GFO FINANC BANORTE

Calle CERRADA GENTENARIO No. Exterior S No. interior -

Colonia COUINA DEL SUR

Delegacién o Municipio Cédigo Postal 01430
Entitizd Faderativa DISTRITO FEDERAL Taléfono

V. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE

Calle CERRADA CENTENARIO

Manzana 177 Lote 12 MNo. Exterior SN No. Interior -
Colonia COLINADEL SUR Delegacion Cédigo Postal 01432

V. DATOS DE LA ESCRITURA

Namere Escritura 79565 Fecha 9/10/2002
Nimero Notaria 193

Nombre del Notario  ervique ahnenza pedraza

Entidad Federativa  chudad de maxico

Direccién de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial
Secretaria de Finanzas

DIAZ + ﬂa’/szmgﬁm‘c

-
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TESORERIA

ANEXG A LA DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES
(PARA SER LLENADO POR EL PERITD VALUADOR)

DATOS DE UEICAC!ON DEL !NMUEBLE

R - 1 V- 0

| CARACTERISTICAS URBANAS ¥ DEC TERRENG
-CLASIFICAGION DE FACIONAL
| USO'DEL SU

Propuiny

| DEL TERRENO
. PORCION

‘suééé;‘x.::.é e FACTORES BE EFiCIENGIA ~
Flo . 3 : :

T AREA O ENGLAVE T T i
O_»{?QQREDO{Q . N VALOR UNSTAR(Q 3Im
2072 o o

T asvar

UNIDADES RENTABLES:

FACTORES [~
FCo ' PB4

VALOR RESULTANTE § ’

oo

BUPERFICIE ", VALOR RESULTANTES - - 1

Tt $0.00

5 VALOR UNYTAR!O CSUPBRFIGIE L T rACTORES VALOR RESULTANTE ¢ i

. LBLoTE L w T ECe s :
BT L i S e | SR

CAPETALAZAC!ON OE RENTAS

TVALORFISICO; Avdagep T
VALUR CAPITALIZAGION:
% | VALOR MERGADO: " °

" VALOR COMERCIAL:

BEDUCCIONES MENSUALES: - %
| CAPITALIZANDO LA RENTA NETA ANUAL
(RESULTA;

R TRIP Y

VALOR COMERCIAL CON LETRA: | SUATRG MLLONES CIENTO VEINTE b ESOS e
VALOR REFERIDO AL: FACTOR: .
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F!SKOODIR!:CTO .

(NVEST!GACION OE MERCADO INVOBILIARIO
it T UEICAGION
NUMERO::

GARACTERISTICAS * "+ %) FUENTE TELERONO

HLIARIC (coNsrRuc_ éN)

ANALISIS DEL MERCADO XNMOB)L!AR!O“(_'SUELO)

0.04
141
1.10
i TERT e i
- T T R
VALOR UNITARIO APLICADD $/m* |
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Normatividad Uso de Suelo

3

mInformacién General

THOAR BE HEXICO

Cuenta Catastral 154_177_38

Direccién

Callie y Namero:

Colonia: COLINAS DEL SUR
Codigo Postal: 01430

Superficie del Predio: 721 m?2

L

"VERSION  DE DIVULGACION £
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta y difusion de esta
informacidn  no  constituye autorizacidn,
permiso o licencia sobre el uso de suelo. Para
contar con un documento de cardcter oficial

Fecha:31/8/2017 03:3

—Ubicacion de! Predic

PR

2008 @ cludadmx, seduw -

Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones v/o subdivisiones lievadas &

es necesario  solicitar a la  autoridad Cabo por el propietario.
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente,
onificacién
Use del Suelo 1: Niveles: Altura: % MZ min. Densidad Superficie Nimero de
Area Vivienda: Méaxima de Viviendas
Libre Construceion Permitidas
{Sujetn &
restricciones®)
Habitacional 3 40 0 B{Una 1298 7
vivienda
cada
100.0 m2
de

terreno}

Nor

mas por Ordenacién:
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hitp://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion...

1, Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)
- 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano
- Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo
Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio
- 8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles
g, Subdivision de predios
_11. Cdicuto del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacion de
literales
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H)
17, Via piblica y estacionamientos subterréneos
18. Ampliacion de construcciones existentes
. 19. Estudio de Impacto Urbano
21. Barrancas

26. Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENDIDA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

27. De los requerimientos para la captacién de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

— Particulares

Morma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Pidbtica
v de Interés General

Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Pablicos y/o Privados
Norma Técnica para Zonas de Riesgo

- ractibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente
Tipos de terreno para conexidn de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cédigo Financiero)

Zona de Impactc Vial {Art. 319 Cédigo Financiero)

2ded 31/08/2017 03:34 p.m.
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Normatividad Uso de Suelo

gwi\ntecedentes -

Tramite

I osou = y ¢

| CITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD

31/08/2017 03:34 pom
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http://ciudadmx. 4f. gob.mx: §080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion...

\'la.superficie maxima de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
’ limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando (f)é ‘Programas de Desarrolio Urbano determinen dos o mas normas de ordenacion y/o dos o mas normas por
para.un mismo inmueble, el propietario 0 poseedor deberd elegir una sola de eilas, renunciando asiala
de’las restantes. .

W

‘présente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrolio Urbano
irscritos sohre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo gue en caso de existir errores ortograficos
o deiradaccion, serd facuitada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Este Sistema no incorpora ta informacién de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo,
poligonos de actuacion o predios receptores sujetos al Sisterna de Transferencia de Potencialidades de Desarrolle
Urbano, gue impliquen modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

Cerrar Pantaila

Gobierno del Distrito Federal
Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda
Sistema de Informacidn Geografica

4ded 31/08/2017 03:3d p.m.

.;RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 7e56a3e5-afa9-4a59-bdb2-b898aa07af09

' NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SI‘ILLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18

i Nl}MERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

PAGINA: 90 de 132.




SECRETARIA
DE DESAROLLO
URBANOC Y VIVIENDA

edfl

“SEDUVE

i CIVDAD DE MEXICO

Certificado Snico de Zonificacion de Uso del §usia

- NS

| FECHA DE EXPEDICION: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2016 - | FOLIO N 55116442

L

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE Datos, {)mrormonauos por ! interesado en téemines del Amcuia 3 d(,
Procedimiento Administrativo det Distrito Federal y del Articuic 310 del \.‘uu/u Codigo.Penal parz ef Distrito Federal, } ’

CERRADA CENTENARIO S/N e 86

. Calig Ne O, ; { Manzana
CANUTILLO 2" sECCION 81430
Coionia Pobiaco Codige Postal
ALVARO OBREGON _ 154+177-38-0
Delegacion Cuen

ZONIFICACION, Certifico « que mediante DECRETO-due coniiene of Programa Delegacional de DesarrolioUrbano vigente para la Delegac
ALVARO OBREGON, aprobadd por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y pudticads en la Gagceta Of icial del Distrito Federal ¢f dia 10
de mayo de 2011; reimprase en ¢ G.O.0D . de fecha 04 de D(c!embre de 2013 para los efectos.de obiigatoriedad ' 'y cumpiimients por parte
de pariculares v autoricades, determina que al predio ¢ inmueble do refcru‘ca le aplica ta zonificacion: H/3/40/8 (Hasitacionat, 2 nwveles

{Havitacional, 3
MEKmO de construcion. 40% de drea ibre ¥ Gensidad 8 (Bajas una vivienda 2or cada 100:00 m* ge la superficic 1ol dal terreno)

TR e s -~} DE ACUERDO CON LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 721,08 m2 0

1PARA LA ZONIFICACION H/3/40/8 -
i DE AREA LIBRE: 288.436 m? ¥ 0% DE SLFL-?")C DE DESPLANT
“--] SUPERFIGIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 1,287,962 m

3 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 07 {SIE] TE) -

UPERF:

USOS DEL SUELO. : |
H {Mabitasional. -
ioitacional ynifamiliar, habitacional phur
on todes 10s niveios), -
Nota: Los usos que no es

~Estacionamiento

dn seftatados en esta Tabla se sujetaran al procedi

lecido en el Regiz

NORMAS DE CRDENACION. .

£ predio deverd atas t # of Progrurea de Dosarrolic Urbino vigente. -

ZOMA MINADA. NO SE OTORGARA REG!STRO il LICENCXA BE Con: rHUCCiCN St PREVIAMENTE NO DEMUESTRA MEDIANTE ESTUDIO DE MECANICA DE SU

¥ .mw EMAS DE ESTABILIDAD EN €L SUBSUELO O 5t LOS HUBIERE DY BERAN PRESENTARSE PROYECTOS ADECUADOS DE CIME NTACION O THATAMIENTO. O

v Aafica Novms ds Ocdenacion @ artisutar pars Euiammliento Social'yfo do Inirasstrusturs de Utiicad Poblica ¥ o Interes Generat, \
# Noir G Ordenation Parivelr sars ncemtivit los Estaconamientes Publics yo Privados - s

estricoiones extabivcitas on of prosents Corbficado, ne gximo det cumphm!w\ © du i3 domis logaids y 3 ficobivs o & matorta, por iv que of incumpliciente de

s, cach logar 2 185 5a ue s ; P

o5 Broyecins deberin cantemiplar Sos criterios mininos de iny 5 o0 ol A de Cansty pars o Disteito Fedoral vigaote y ox sus Nors

Tompiemoentatiag,

r}.noa reiomados de la Bolots Prodiul; dot instruerento No. T8.565 can tocha do 10 de Seplion nbm de 2{)02 pcr of Notario Pibhico No. 188 de! Distrito Fodorat y ot Conwe de iniormucian Urbuna
5 03 D el y 1 .’\dmu\mtr\xuoo st fa Thudad do Mixico {CIUDADMX], bifg: GRETNY i 4 La supericie total dol prodis ™ es. T21.09 ml.

£ 3 CON BASE EN LA SOUICITUD DE FECHA 28 OE S PTIEMBRE D}: 2016°Y ﬁO(‘UM‘ RTACION ANEXA

destacion do Constuccan fgo B ante la Ue OO Rnens \'w
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BOVA Bancomer

14111/2018 ©:36:41 AM

»

Mis operaciones frecuentes - Traspasos & olros bancos

14/11/2016

Resultado del fraspaso

Cuenta de retiro:
Tipo de operacidn.
Banco destino:

Cuenta de depdsitc:

Nombre cort

import,

Fecha de operacion:

Forma de depdsitor

Concepto de pago

Referencia numérica:
Clave de rasireo:
Hora de Operacion

Follo de interneat.

Datos del beneficiario

Nombre:

@Pu

htips:www banxico.org. mx/cep!

i) E raspaso se encuentra en proéeso de validacion y aplicacion, le recomendamos verificar el depdsiio en el

banco destino.

=

&

0150758408 )
INTERBANCARIO CON/ SiIN CHEQUERA
BANORTE/ IXE

072580001799916234

BEANORTE

$3,100,000.00

1411112016
MISMO DIA (SPE

REF 2801020300

141116
BNETO1001611140002011413
06.36:41

8740452020

BANCO MERCANTIL OEL NORTE

edes oblener tu Comprobante Electronico de Pago {CEP) en la paginag de Banwico
b PO

1

BBVA BANCOMER, 8.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERQ BBVA BANCONMER.
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SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18
il NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




§ BBVA Bancomer

ey

14/11/2018 10:36:53 AM

Mis operaciones frecuentes - Traspasos a otros bancos

. 1471172016 -

Résultado ciel traspaso
Cuenta de retiro:
Tipo de operacion:
Banco destino:
Cuenta de depossto;
Nombre corte:

importe:

Fecha de operacion:
Forma de depdsito;
Cohceptc de pagoz

Referencxa numenca:

Clave de rastrecx

Hora de Ope(auon:
Foho de ntemei: .

Datos del beneficiario
Nombre:

Q Puedes obtener tu Comprobante Electrdnico de Pago (CEP) en la paama de Banxico.

hitps:/fwww, 2anxico.org. mx/cep/

0150798408

INTERBANCARIO CON / SIN CHEQUERA
" BANGORTE/IXE
072580001799919234

BANORTE
$200,000.00

14/11/2016

MISMO DIA (SPEN)

REF 2601020300
141118

.BNETCM 001 6‘1 11 40002024655
1 0.3653
8426187109

BANCO MERCANT!L DEL NORTE

COMPROBANTE

o Ef irasoaso se encuenira en Drocnso de vahdaccon y aplicacion, le recomendamos verificar el depos o en el

banco destinoc.

BBVA BANCOMER, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER.
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA
SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
AwSOENELQUESERELAQONANLASDECLARA@ONESYCOMPROBANTESDEPAGO
CIUDAD DE MExico RELATIVOS A CONTRIBUCIONES RELACIONADAS CON BIENES INMUEBLES, DISPUESTQ
EL ARTICULO 27 DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL

NOMBRE DEL NOTARIO

LIC. MOISES FARCA CHARABATI

DOMICILIO DEL LA MOTARIA {CALLE} HUMERQ FX'}‘

AVENIDA PASEO DE LA REFORMA 420 ™
COLONIA DELEGACION ENTIDAD FESERATIVA
LOMAS DE CHAPULTEPEC _ MIGUEL HIDALGO CIUDAD DE MEXICC
TPQ DE OPERACION POR LA CUAL SE EXTENDIC LA TURA RESPECTIVA
COMPRAVENTA
ESCRITURA No. FECHA DE AUTORIZACIOH
80,285 4-Sep-17
NUMERO DE CUENTA- 154-177-38-000-8
IMPUESTO PREDIAL
PERIDDO FECHA DE PAGO NUMERO DE | NUMERQ DE IMPORTE ) L_@jGAR DE PAGD: ADMINISTRACION
OEL BiM ARGC AL BIMIARD OIA MES AND CAJA PARTIOA PAGADO TRIBUTARIA O BANCO
1o & 3¢ BiM 2017 2-8g0-17 INTERNET | $5,385.00 . BBVA BANCOMER

B\/’/ / / SELLO DE RECIBO DE
—~ - LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA,

CIUDAD DE MEXICO, A 11 DE SERTIEME '\E’f) 201

FECHA ¥ FIRMA DE LA PERSONA QUE RECISE

i

S/

%
DE IA'CUIDAD DE MEXICO~ :

/ yésELLO Y FIRMA DEL NOTARIO
» o

. ORIGINAL TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, COPIA CONTRIBUYENTE

OP. 30825 iMSihmb*

g RED INTEGRAL NOTARIAL. bdb2-bB9BAA0TAE0S
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' - ESTA@@@ UNm S MEXE@AN@@
SEGOB CONSTANCIADE LA CLAVE ONICA D

DIRECCION GENEVAL DEL

ok
SR O B REGIETRG ﬁ)‘gg‘, POBL m&l‘%@N REGISTRO NACIONAL DE POBLACION

£ IDENTIFICACION PERSONAL

Clave:

SACA750303HDFCBLOS

Nombre:

ALEX SIMJE SACAL CABABIE

Fecha de inscripcion Folio Entidad de registro
19/06/2003 28585051 DISTRITO FEDERAL
M RNR e s e
108999197500082

"Afio def Centenario de la Promulgacion de Ia Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos®”

ALEX SHMJE SACAL CABABIE

PRESENTE Ciudad de México, a 05 de jullo de 2017

La'Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) constituye ia respuesta del Gobierno de la Republica para permitir y agifizar el ejercicio de derechos
ciudadanos derivados de trémites y servicios gubernamentales.

La CURP sirve, ademds, para disefiar y conducir una adecuada politica de poblacion. El reconocimiento e identificacién de su composicion es el primer paso
para la integracidn de una pclitica de desarrollo que contemple a todos los ciudadanos,

El registro de ia CURP es una tarea ciudadana. Es importante verificar cuidadosamente qus ia informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para
contricuir a la construccidn de un registro fiel y contfiable de ia identidad de la poblacién.

Por ayudarnos a construir un México mejor, agradecamos profundamente su participacion.

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG
SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus érdenes para cualquier actaracion o duda sobre iz conformacion de su clave en TELCURP, marecando el 01 800 811 11 11

La impresion de la constancia CURP en papel bond es vaiida para reatizar todo trdmite ante Ia Administracién Piblica.

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales, recabados, incorporados y tratados en la Base de Datos Nacional de fa Clave Unica de Registro de Poblacion, son utifizados ¢omo
elementes de apovo en la funcidn de la Secretaria de Gobernacion, a través de la Direccidn General del Registro Nacional de Poblacién e Identificacion
Personal en el registro y acreditacion de la identidad de la poblacién del pals, y de los nacionales residentes en el extranjero; asignando y expidiendo la Clave
Unica de Registro de Poblacion. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en ef Sistema Persona del Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la
[nformacién Publica y Proteccidn de Datos Personales {hitp:/persona.ifai.org. mx/persona/weicome.do). La transferencia de los Datos Personaies y el gjercicio
de los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, deben realizarse conforme a la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Sujetos Otiigados, y demas normatividad aplicable.

m RED INTEGRAL NOTARIAL.
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EL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, LE DA A CONOCER EL REGISTRO FEDERA . TR
HA SIDO ASIGNADO CON BASE EN LOS DATOS QUE PROPORCIONG, LOS CUALES HAN QUEDAD’@%{/TS R
A LO SIGUIENTE;

NOMERE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

CLAVE DE REG, FED. DE CONTRIBUYENTE

SACA750303878 DOMICILIO

PR REVILLAGIGEDO 37 CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO AR
NOMBRE; DENGMINACION O'RAZON SOCIAL

CLAVEDEL RF.C SACAT7503038T8

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION SACA?S%OISHDFCBLG%.?
j
p)

S
Y ADMINISTRACION LOCAL DE RECAUDAGION ALR CENTRO DEL DF.

CLAVE ONICA DE REGISTRO DE POBLACIGN . . ‘ .
SACA?SO303HDFCBLQ$ ACTIVIDAD Alguiler de Viviendas no amuebladas -
FOLID

A1298483 SITUACION DE RE
éis‘gl(i;g’!;iq( i
I
) S NSCRIDCS FECHA DE INICIO DE o1
OF 5801120087 EUARSTAp FECHA DE iNSCRIPCION - OPERACIONES 01-01-1580
OBLIGACIONES
DESCRPCION . . FECHAALTA
Presentar la declaracién y page provisional mensual de impuesto Sobre a Renta {ISR;} por ia renta de inmushies 21-05-2003
Presentar fa declaracion anual de tmpuesto Sobre ia Renta (ISR) de personas fisicas, K 01-06-2003
Proporcionar 3 informacion det Impuesto al Vaior Agregado (YA} que se solicite en {as deciaraciones def impueste Sobre fa Renta (ISR} 01-06-2003
Presentar fa declaracion mensual donde se informe sobre jas operaclones con terceros para efectos de impuesto at Valor Agregado (IVA). 01-09-2008
Presentar ia declaracién y pago definit de imp al Valor Agregado (IVA} . : 01-66-2003
Presentar la declaracién v pago provisional del iy Ermpresariai a Tasa Uniee (8T, 01032008
Presentar 2 dectaracién y pago-anual def fmpueste Empresarial s Tasa Unica IETU). 01-01-2008
TRAMITES EFECTUADOS FECHA DE PRESENTACION FOLIO DEL TRAMITE

Fecha de lmpresion: 18 de Bnero de 2009
7 "CNO DE ATENCION CIJDADANA
ejas ¥ Sugerencias) 01-800-463-6728

aHOowBGchS&AxrRSMZmRZXvASOzxL;’ghva3thOZQyi1ahuy23§deLvdVdTPyL4C23ngswch.'nGM Kr2BusWOIPILCACWD BWIEImRZAIUWHS YSUIWAWmzZUG
RdSH40AZIxs HndWwW2rZ 1 b1KFVY aSXxLAtXABzgCx58=
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| CONSTANCIA DE 817
COPO50628816 | |
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: Lugary Fecha de’Emisi
5 CUAUHTEMOC CIUDAD DE MEXICO A 08
: DE 2017

CONTROLADORA DE
DESARROLLOS PLUS
Nomire, de'mmndué'} O razdn

L

! SOCIEDAD ANON!MA DE CAPITAL VARIABLE

Nombre dei Mummpro o Demarcacion Temtorsal ”UAJ:—H:MLC

Entre Calie: VICTORIA

i Pagma m de {a]

MEXICO

Contacto
Av, M © 77, col. Guatrero, ¢p. 06300, Ciudad de México,
ggi f@'ﬁ"g@ Atencidn telefénica- 627 27 728 desde 13 Cwdad de Maxicq,

b,m,m,y,w,\w CQL(SSY 627 22 726 del resto dut pals,
Desde Estados Unidas ¥ {anadd £ 877 44 83 728,
denundias@sa. gob.mx
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i

| Tel. Fijo Lada:
l

|
% Namero: 555/511-1655

Actividades Economicas:

Orden = ’ Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio Fecha Fin
a0 Giros servicios -elacionados con [os servicios inmobiliarios 100 28/06/2005
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | FechaFin
Régimen General de Ley Personas Morales 28/06/2005
|
" » .
Obligaciones:
Descripcion de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracion informativa anual de clientes y proveedores de 5 mas tardar el 15 de febrero del afio siguiente 28/06/2005
bignes y servicios. Impuiesto scbre ia renta.
Declaracion informativa anual de pagos y retenciones de A mas tardar ef 15 de febrero del afio siguiente 2810612005
servicios profesionales. Personas Morales. impuesto Sobre la
Renta
Declaracion informativa de [VA conla anual de ISR Conjuniamente con la declaracion anual del 28/06/2005
ejercicio.
Declaracion anual de ISR cel ejercicio Personas morales. Gentro de los tres meses siguientes al cierre del 28/06/2005
ejercicio.
Entero de retenciones de 1'VA Mensual A mas tardar et dia 17 del mes inmedialo 28/06/2005
posterior al periodo que corresponda.
Pago definitivo mensual de IVA. A mas tardar el dia 17 del mes inmediato,  28/06/2005
posterior aif periodo que corresponda.
Entero de retencién de ISF! por servicios profesionales. A mas tardar el dia 17 del mes inmediato) 28/06/2005
MENSUAL posterior al periode que corresponda,
Pago provisional mensual de ISR personas morales régimen A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 01/01/2006
general posterior al periodo que cofresponda.
Declaracion de proveedores de (VA 7 mas lardar el tlimo dia del mes inmediato,  01/09/2008
nosterior al periodo que corresponda.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre ¢

conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar ¢ corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios Tributarios ylo a través de la direccion

hitp:i/sat.gob.mx

del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccién de Datos
onfidencialidad y proteccion de datos, a fin de ejescer las facuitades

Cadena Original Sello:
Sello Digitat:

H2017/07/06LCDPOSOGZBB?B}CONSTANC%A DE SITUACION FISCAL}2000001000007000112188]]
SizCUOTSYhobXxz7ZNdliM4+FURL3woxm7dPPOTO3IGKYSTd DTPrp8+V+ChAp2t543lulittK8v84yujG1g0ZMI

WWCaBHUOaxﬁifJSZniPwaaQtekYOaVNWaIlESKLCOSN3(§BS+fUm63AguOPRPVl7amprﬂaOBVKGaBQUSQ=
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Contacto

Av. Hidalgo 77. col. Guerrero, ¢.p. 06300, Cludad de México.
Atencion telefonica: 627 22 728 desde 1a Ciudad de México,
001 (55Y 627 22 723 delreste del pais.

Desde Estrdos Unidos y Canadd 1 877 44 38 723,
denunciasdsar.gob.mx
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i ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
55@@@ . CONSTANCIADE LA CLAVEUNICADE | CENERAL DEL

SALLLA D GRS : REGISTRO DE POBL A{,‘C‘%@N REGISTRO NACIONAL DE POBLACION

EIDENTIFICACION PERSONAL

§

Clave: -

CADM730816MDFSMR03

Nombre:

MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ

Fecha de inscripcion Folio Entidad de registro
17/07/2002 80809579 DISTRITO FEDERAL
™ : ! : | :
!i ‘ ) E CURP Certificada: verificada con el Registro Civit
108014197400089

“Afio det Centenario de la Promuigacion de ia Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos™

MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOWINGUEZ

PRESENTE Ciudad de México, a 16 de marzo de 2017

La Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) constituye fa respuesta del Gobierne de la Republica para permitir y agilizar el ejercicio de derechos
ciudadanos derivados de tramites y servicios gubernamentales.

La CURP sirve, ademas, para disefiar y conducir una adecuada politica de poblacién. El reconocimiento e identificacion de su composicién es el primer paso
para la integracion de una politica de desarrofio que contemple a todos los ciudadanos.

El registro de fa CURP es una tarea ciudadana. Es importante verificar cuidadosamente que fa informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para
contribuir a la construccién de un registro fiel y confiable de la identidad de la poblacién.

Por ayudarnos a construir un México mejor, agradecernos profundamente su participacion.

MIGUEL ANGEL OSORIC CHONG
SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus drdenes para cualguier aclaracion o duda sobre la conformacion de su clave en TELCURP, marcando ef 81 800 911 11 11

La impresidn de la ia CURP en pape! bond es véiida para realizar todo ite ante la Admini ion Pablica.

TRAMITE GRATUITO
Los datos p recabados serdn p idos, incorporados y fratados en ef Sistema de datos personales denominado “BASE DE DATOS NACIONAL DE LA CLAVE UNICA DE REGISTRO DE
POBLACION®, con fundamento en los ariculos 38, fraccidn | de ta Constitucién Potitica de los Estados Unidos Mexicanos, 85 a 56 de la Ley General de Poblacion y 41, 42, 43, 83, 84 y 85 de su Reglamento,
cuya finalidad es registrar a cada una de fas parsonas que integran ia poblacion de! pais, asi como gestionar y administrar fas Claves Unicas de Registro de Pl i0 idas an la referida Base de Datos.
Dicho Sistema fue regisirado en e} Listado de sistemas de datos personales ante st Instituto Nacional de Acceso a Ja informacion y Proteccion de Datos {www.ifai.org.mx) y los datos en é contenidos podrén ser
transmitidos al institito Nacional Electorat y a fas d dencias y entidades publi para la adopceidn y uso de la Clave Unica de Reg de i6n y ef gjercicio e sus funci ademds de otras

transimisiones previstas en ia Ley. La inidad Administrativa responsable de este Sistema de datos persenales es la Direccitn General dal Registr Nacional de Poblacidn e Identificacion Personal de fa Secretaria
de Gobernacion y e interesado Padra efercer oS terechos de accese y COMFeccion e datos personales en i domiciio de la Unidad de Enface para la Transperencia y Acseso 8 ia informacion Pibiica en Bania de
Santa Barbara 193, Planta baja, Celonis Anzures, Delegacion Migue! Hidalgo, Ciudad de México, asi como en ltos médulos de la CURP cuya ubiczcién se precisa en fa sigulente pagina electrdnica
htp:#fgobemacion.gob.mxfes_mwSEGOB/Mirertorio_de_modulos_de a_CURP. Lo anterior se informa en plimiento def Dech D de los Li i de Pi ién de Datos P

en ef Dierio Oficial de la Federacion ef 30 de sepliembre de 2005,

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 7e56a8e5-afa9-4a59-bdb2-b898aa07af09

NOTARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:18

M1 NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

'Pf&GINA: 104 de 132.



CADM7308188v0

MARGARITA ALICIA CARY
DOMINGUEZ

social

WCHT 17080649206
FISCAL

Servicks de Adminltracion Tr Haatarls

Hegisieo Nederat de Contnbuyenies

FANEDA

Nombre, denominacion o raxdn

VALIDA TU INFORIACION

| —

I;ugar y Fecha de Emisidn
CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A30DE :
AGOSTO DE 2017 !

W

BTOSV‘O

Datos de identificacian del Contribuyente:

CADM73081868V0

CADM730816MDFSMRO3

MARGARITA ALICIA

CASTANEDA

DOMINGUEZ

04 DE NOVIEMBRE DE 1993

Estatus en ef padrén:

REACTEVADO

17 DE ABRIL DE 2008

Nombre Comergial:
Datos de Ubicacién

Cédigo Pos ta%:OMé!C

Tipo de Vialidad:

Nimero Exterior: 194

Nombre de la Colonia: CULHLAGAN CTM OBRERQ SECCION 8

Nombre de! Municipio o Demarcacién Territorial: COYOACAN

Pagina {11 de {2]
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Nombre de {a Entidad Federativa: CIUDAD DE MEXICO o .. | EntreCalle:

Y Calle:

Actividades Economicas:

Orden Actividad Econdmica- : Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Otros servicios de consultoria clentifica y téonica 100 = 7/04/2009
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
{Régimen de Sueldos y Salarios e ingresos Asimilados a Salarics 17/04/2008

Obligaciones:

Descripcidn de fa Obligacidn Deécripcién Vencimiento Fecha Inicio Fecha Fin

Dectaracion anual de ISR, Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abrit del ejerciciop 01/01/2016
) siguiente.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas dei SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccidn de Datos
Personates y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccidn de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cuaiquier Médulo de Servicios Tributarios ylo a través de la direccion

http://sat.gob.mx
Cadena Original Sello: [12017/08/3CICADM7308168VO|CONSTANCIA DE SITUACION FISCALI20060010000070001 12188||
Sello Digital: BLxKH2rixVBnY Jtirpgal Y BwSprvgZMK/321ugqWBWXDhIRwWNX1zNeyiVRNHr8bN DA RObeQTIs 785 XV EMzizuVD

6gH t ReL8oAmrb+dtHXkdduz 13/gnMnXyb/ple5RExpnhpCzFOut 2w 1ZHaTiszL4Co8aldecGUKXOG 118t=

Rk ie]
T

Pagina {2] de [2]

Contacto
Sy oy . & Av. Hidalze 77, col. Guerrero, £p. 06300, Cludad de Méxlco.
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
CONSTANCIA DE LA CLave Unica DR CION GINERAS 11,

DE REGISTRO DE PORLA . §(ﬁ} N‘ REGLS 0y NACKONAL DE POBLACION

£ IPENTIHOACROIN PERG INAL

Clave:

GOGA650621MDFNRLOO

Nombre:

ALMA GONZALEZ GARCIA

Fecha de inscripcién Folio Entidad de registro
30/01/2008 158209814 DISTRITO FEDERAL

. e
e R R e P O O P R

AL

L

CURP Certificada: veriticada con et Registro Civit

1090121975
. "Afo del Centenario de 1a Promulgacion de la Constitucion Politica de
. los Estados Unidos Mexicanos”
0 ALMA GONZALEZ GARCIA
PRESENTE

Ciudad de México, a 11 de agosto de 2017

Desie 2014, el derecho a la identidad estd consagrado en nuestra Constitucion. En ia Secretaria de Gobernacién trabajames todos los dias para garantizar que
las y los mexicanos gocen de aste derecho plenamente; y de esta forma puedan acceder de manera mas sencilla a trdmites y servicios.

En ese seatido, nuestro objelivo es yue ef uso y adopcion de fa Clave Unica de Registro de Peblacién {CURP) permita a la poblacién tener una sola llave de

acceso a servicios gubernamentales, ser atendida rapidamente y poder realizar tramites desde cualquier computadora con accese a internat dentro o fuera del
pals.

Nuestro compromisc es que la identidad de cada persona esté protegida y segura, por ello contamos con los méximos estandares para la proteccion de fos

datos personales. En este marco. es importante que verifiques que la informacién contenida en la constancia anexa sea correcta para contribuir a fa
construccion de un registro tiel y contiable de la identidad de la poblacién.

Agradezco {u participacion,

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG

SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus drdenes para cualquier aclaracién o duda sobre Ja conformacion de su clave en TELCURP, marcands el 01 800 911 11 11

La impresion de fa constancia CURP en papel bond, a color o blanco y negro, es vailda y debe ser aceptada para realizar lodo tramite.

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales recabados, incorporados y tratados en la Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacion, son utilizados como
elementos de apoyo en la funcidn de la Secrelaria de Gobernacion, a través de la Direccion General det Registro Nacional de Poblacion e identificacién
Personal en el registro y acreditacion de la identidad de la poblacin del pafs, y de los nacionales residentes en ef extranjero; asignando y expidiendo la Clave
Unica de Registro de Poblacion, Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en el Sistema Persona del Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a a
informacién Publica y Protectidn de Datos Personales {(hitp://persona.ifal org. mx/personajwelcome.do), La transferencia de los Datos Personales y el ejercicio
de los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, deben realizarse conforme a la Ley General de Proteccion de Datos Personales oo
Posesion de los Sujetos Obiigados. y demés normatividad aplicable. Para ver la versién integral del aviso de privacidad ingresar a hitpsi/renapo.gob.mx/

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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!
| Nombre de la Entidad Federativa: CIUDAD DE MEXICO Entre Calle:

"] Y Calie: . . Correo Blectrénico:  alma.gonzalez.garcia@banorte.com
i
- | Tel. Fijo Lada: ; Nimero: 50808200
g Actividades Econémicas:
Orden Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Actividad Pendiente de Aclaracidn 100 15/04/2005
Regimenes: '
Régimen Fecha Inicic | Fecha Fin
Régimen de Sueldos y Safarios e Ingresos Asimilados a Salarios 13/04/2005
Obligaciones:
Descripcién de la Obligacion _ Descripcidn Vencimiento Fecha Inicio Fecha Fin
Declaracion anual de 1SR, Personas Fisicas. A mas tardar et 30 de abeil del ejercicio 01/01/2016
siguiente.

Sus datos personaies son incorporados y protegidos en los  sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccidn de Datos
- ¢ Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccidn de datos, a tin de ejercer las facultades
I conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Méduto de Servicios Tributarios y/o a través de la direccion”
nttp:ifsat.gob.mx : . .

Cadena Original Selio: 1[2017/08/11|GOGAB506217Q9ICONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|20000010000070001 12188]
Seilo Digital: ChRATOKUDCTinJEYEm3HIUNFMS XseChiV2/nk 2k PivBsmRnBI052Db2nKJISb8AH/ZESpCIKFpeeKLHAZZx+
U28xNIC5yWNZZhii2iZDblqpda00CTvnZTyOMITOgURTMOs4F RoGVOrHsVCHZOuJ 1GNguXsHIGhCOKPrG Te=
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LEY DE EXTINCION DE DOMINIO
_ CAPITULO
DE LA ACCION DE EXTINCION DE DOMINIO

ARTICULO 4. La Extincion de Dominic es la pérdida de fos derechos de propieda
mencionados en el articulo 5 de esta Ley, sin contrapresiacion ni compensacion alguna
- cuando se acredite el hecho ilicito en los casos de delincuencia organizada, delitos contigea
’ modalidad de narcomenudes, secuestro, robo de vehiculos y trata de personas, y &l afectacf&\ &

la procedencia licila de dichos bienes ¥ SU actuacion de buena fe, asi como que estaba\fEpea;

conocer su utilizacion ilicita. ‘

e . . ) . . }

La Extincion de Dominio es de naturaleza jurisdiccional, de caracter real v de contenido patsfhonial ™
procedera sobre cualquier derecho real, principal o accesorio, independientemente de quien los tenga en su
poder, o los haya adquirido.

™.
La accidon es autdnoma, distinia e independiente de cualquier otra de naturaleza penal que ss haya iniclade
simulléneamente, de 1a que se haya desprendido, o en la que tuviera origen, sin perjuicio de los tercercs de
buena fe.

La extincién de dominic no procederd sobre bienes decomisados por la autoridad judicial, en sentencia
gjecutoriada.

Los bienes sobre los que se deciare la Extincion de Dominic se aplicaran a faver del Gobierno del Distrito
Federal y seran destinados al bienestar social, mediante acuerdo de! Jefe de Gobiermo que se publigue en ta
Gaceta Oficial del Distrito Federal. Cuando se trate de bienes fungibles se destinaran en porcentajes iguales a
la Procuracion de Justicia v la Seguridad Publica,

Toda la informacion que se genere u oblenga con refacion a esta Ley se considerara como restringida en los
términos de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidon Pablica det Distrito Federal. La Secretaria de
Finanzas y la Oficialia Mayor, entregaran un informe anual a ta Asamblea Legislativa del Distrito Federal,
sobre los blenes materia de este ordenamiento.

ARTICULO 5. Se determinara procedente la Extincion de Dominio, previa declaracion jurisdiccional, respecio
de {os bienes siguientes:

I Aguellos gue sean instrumento, objetc o producto del defito, aun cuando no se haya dictado la sentencia
que defermine ia responsabilidad penal, pero existan elementos suficientes para determinar gue e hecho
flicito sucedio;

il Aquellos que no sean instrumento, objeto o producto del delito, pero que hayan sido ulilizados o
destinados a ocultar 0 mezclar bienes producto de! delito, siempre v cuando se rednan los extremos del
inciso anterior;

HL Aguellos que sstén siendo utilizados parg la comisidn de delitos por un tercero, si su duefio tuvo
conocimiento de effo y no io notifics a la autoridad o hize algo para impedirio;

V. Aguellos que estén intitulados a nombre de terceros, perc existan suficientes elemeptos para determinar
que son producto de defitos patrimoniales o de dafincuencia organizada, y el acusa{{o\pfor egtos dglitos se

compaorte como duefio. f§
%,

¥
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DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 343 BIS DEL
CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

. - Se adiciona un dlimo parrafo al articulo 343 Bis del Codigo Penal para el Distrito Federal, para quedar
- como sigue:

k '..343,_81':3":‘Se le impondran de tres a nueve afios de prision y de 1,000 a 5,000 dias multa, a quien
ilicitameinte realice el cambio del uso del sueio en:

M; “Un drea natural protegida o area de valor ambiental de competencia del Distrito Federal, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

Il El suelo de conservacion en términos de lo establecido en el programa o programas de ordenamiento
ecologico del Distrito Federal aplicables, asi como lo establecido en el Programa o Programas de
Desarrclio Urbano aplicables;

i Una barranca;
V. Un érea verde en suelo urbano.

No se considerara violatorio det usc de suelo el supuesto establecido en el articulo 37 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles.

Lo anterior en relacion con el Al 37 de la Ley de Establecimientos Mercanties, menciona: Podra
destinarse una fraccién de la vivienda, gue no exceda del 20% de la superficie de ésta, para la operacion
de un establecimientc mercantii de bajo impacio.

No podrén establecerse en los términos de este arficulo, giros mercantiles gue requieran ;para su

A

Wiz !&U’T}L‘{. K (v
s, Domimws
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Prasenta:

ordenarmientos vigantes en ef Distrito. Federa!

Dirporia Geverat g

rasiedas

Lt ¢ it Rtpan
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SR

diinde Aocewoa ko

Gometcio det Distito Fedaral, i fos derachos de tocoso.
informacieaPUbTItas YddaSenvclosLegalos, s anCandeiaa delos Pafce
ext. 112;comen slactt ) b o el tiler delos deios podra digisaal
Feuters, donde’ recibing 5 Jo8 datachos qu tutete e Ley de Py tia Datos B
fatos st GinfodRongmx oen la pagina Ve i e 0 10 L

Deciaro bajo protestade decir vardad qusia informaciény documentacién proporcionada es verldica, porio que en caso de existirfalsedad ondll oy
conacimiento que se aplicardn las sanciones administrativas y penas establecidas en los ardenamientos respactivos para quienss ss conducencor 13
ia autoridad competants, en térrhmos del articulc 32 de-fa Lay de Procadimienio- Adminis

soa fainfarmacionPileay Protencionis Datos P
‘@mmmwm&®Wﬂmawms‘mwwmwﬁmm@w

trativo, con relacitn el artfeulo 311 del Codige Ponat, am

Nombrs (s}
Primer Apslido:

Sequnde Apaliide:

alle y Ntmero:

Barrio, Colonia o Conjunto Habltacional:
SRR

Delegacién:

Bodega 8

Voldman]

Fola

Panlida

Derechos

Reducceidn

e

ey

Pago

Coscripeidn: T Folio Real, ** F

Op. 30625 1MS7omb
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- Reto 0 Contrale

Adquirsnts

Acreador.

Dsudor

Esta sollcitud
ampara: {nimere

de documenios
ingresados}

LR

Certificado de fibertad de existencia o inexistencia de gravamenes ORDINARIO 3561 00 188-Ka)
Certificado ds libertad de exisiencia o inexistencia de gravamenes URGENTE $1,123.00 198-1(b}
% |Centificado de No-Inscripcién a partir de 1871 $358.00 198-1V (Cuota por cada
= periodo de 05 2fics)
© |{Certificado de Adqusicion o Enajenacién de Bienes Inmuebles $505.00 198-H
Q
g Certificado e Inscripcién $1.387.00 188-Vi
g Copia Certificada de un Folio o de una Parfida de Libro $1,387.00 198-v
& Isiexcede da 50 hajas, por cada hoja adicional $12.00 18-V
(%)

" De conformidad conel articulo 152 del Reglamento dela LeyRegistral para o Distrito Federal, e Carlificado ds No Ins¢ripcitn no podré expedirse porun
pericdo meno: del aflo 1871 a la facha do Ia solicitud. (Desds Is fundacion del Reglstro hasta &! afio 2017 es un total de 30 periodos.)

*~ Las cantidades se encusntran redondsadas conforms lo dispone el artfculo 38 del Céodigo Fiscal para el Distrito Fedaral,

Este apariado pusde ser utilizado también para complemantar datos de cualquier rubro en los que e espacio sea Insuficients, o bien,’ para las anotaciones det
saquimisnio us so ie dé al trémne g servic:o solicitade,
" g S , S

1.Esta soficht lidad n f i " day it por 8iRegistro PublicodelaPropledadydeComerclodel DistritoFaderal, asf comost

recibo oficialdels Tesoreriaocertificacid ininstitucion b it sutorizado. El soll deberd requisitartodos lesconceptos ypresentaro
firmado, pordupt < 1 of enelAreadeAtencién Clud Eldoct tootiginalsed: 4 el solich cont rselio ofiginal,una

vez concluido ef trémite. "Esls formato es de uso oficlal por fo que se prohibe su alteracién o modificacion®.

2. Elariiculo32deisLoydeProcedimientoAdmi rodet DistritoFederal, prevéi e L. ifestaciones, Inf Idas porlos § o3 B8
i3 autoridad competente, 56 prosumirdn clerlas salvo prueba en contrardo, adn cuando estén sujelas al control yverificacidn dala autoridad. Siilosinformes odedaraciones
propordonadas por ef particular resuitan falsos, se aplicardn las sanclonas administrativas comespondientes, sin peruicio de las penas anque incurran aquellos que se
conduzean con talsedad de acuerde con fos ordenarfztemos tegales aplicables™,

3. Conlos datos proporcionados por el solicitants en ol presente formato, se cargardn los sistemas de informacian registral, por o quess responsabilidad del solicitante ot
Henado corecto da esia solicitud y los efectos que ésta produzca.

4. Deconformidadeonioprevistepor e artfculo38del Cédigo Flecaldet D deral,} (<t kit dabard ala unidad ia, hastadl H
centavos al pasc inferior ¥ a pariir de cncuenta y un centavos si peso superor. :

IMPORTANTE

S. £t plazo para realizar ia calificacién del documento que ampara la presente solicitud, sera de;

5.1.Certificado ds libertad de ia o Inaxi: ie de g ORDINARIO.- 7 dias hdbiles. ~ «

5.2, Certificado ¢e libertad de existencla o inexistencia de gravimenes URGENTE.~ £l mismo dia que se presenta.

5.3. Certificado cie No-Inscripeitn. Térming establecido en i articulo 88 de ia Ley Regstral para of Distrito Federal.

5.4. Certificado ¢e Adqusicion o Enajenacion de Bienes Inmuebles.- § dias hablles,

5.5. Certificady g8 Inscripelén.~ 7 dias habites. >
5.6. Copla Centificada de un Folio o de una Partida de Libro.- S dias hbides.

6.~ Fundamento Juridice dal trdmite, Articulos 3000, 3001, 3010, 3016, 3018, 3021, Bis, 3046 y 3047, det Cédigo Civil para &l Distrito Fedaral, Artfculos 6§ fraccion VI, 8 fraccion
VI, 12 fraceitn 1, 27,30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88 y 89 de lo Ley Registral para el Distrito Federal, Articulos 3 fracelén 1, 5, 7. 10, 15, 28,30,31,38,34, 35,36, =
37, 38, 38, 40, 47, 42 y 130 al 157 def Regl %o de fa Ley Regl tpars ef Distrito Federal.

7.- En estos iramites nio aglica afirmativa ni nogativa ficta.
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Fresents:

Dgctaro bajo protesia de decir verdad quela informaciény doc : "
concclmiente que se aplicardn las sanclonas adm inistrativas y o Registia Publica do 1 Prapiesy
la sutoridad compstente, en tdrminos del articuio 32 ds iz Ley ae rrocaqmismo ARRERESM YA, \artc | venmils
Ordenamiantos vigentas an al Distrite Faderal.

PR A

C e Sur
Dicoesion Gonass 5o L {\»\\“\ L8
Segiatn POMIco du s o

Progiudad y do Comertio g ’ég\g‘ g

i G

Atenc;on
Cludadana ciave de formato:

etk Dm0 Pt

Fed;

cual tlena sy !unda‘nemaa c«sm{m o5 6y de ia &y ds?mtem
Olateito Foderat, cuyts Ariniidad ué itegrarung bage dog
‘uderal y.na'ss m&nmp{a wanm‘skin alguna d& &atcm, g 33 00
tsiéfonoparticular mmmswrloﬂig'xmnm} singd crsmpodmnmdﬁmj sarviw}ommf ) 4 o
sinsu consantimients exprase, saive fas ax::epmm prav stas enla Loy, BL mspomsb:ﬂ dal Smm da b
Comercio det Distrito Faderaly fa: ¥ dondts podd efercarios demios e seioss, ieackss
nfomadmP'ubﬁcaéaxaOcnsa}adaﬁurldicaydeSenr&doaLaga o3 il enCandalara dalse Pt
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Nombre (s) i Pibii N Corrador Piblico No.:

Primer Apeliido:

Segunds Apeliido:

Cafle y Nomero:
Yarrio, Colonia o Conjunto Habitacional:

Oelegacion;

QU O

Manzana:

Bodega

3

Dergchos $0.00

Oaseripaidn: * Folie Roal, * Fatio Ma b, > Pecacnas MacelE, #° Melricuia Conwrgint

? X
Fafo | *FR {"FMppm CUMC | Secseris

Tomo Volimen|

Fola Partida Raduceién
‘ Pago $0.00

NO

Op. 30645 IM34

//

-
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Acte o Contrata

Adguirente

Acreedor

Deudor

Esta solicitud

ampara: (nimero
de documentos

ingresados)

Certificado de libertad de existencia o Inexistencia de gravamenes ORDINARIO $561.00 198-i(a)
Ceriificado de libertad de existencia ¢ inexistencia de gravémenes URGENTE $1.123.00 198-1(b)

§ Certificado de No-inscripcidn a partir de 1871° $358.00 *iijf; é:;";gsp‘;ifa

Q {Certificado de Adgusicidn o Enajenacion de Bienes Inmuebles $505.00 198-il

g Cariificado de inscripcion $1,387.00 188-Vii

";‘- -1Copla Ceniflzada de un Folic 0 de una Partida de Libro $1.387.00 198-v

1% Si excede de: 50 hojas, por cada hoja adicional $12.00 198-v

o

* De conformidad con et articulo 152 del Regtamanto dela Ley Registrai para el Distrilo Federal, si Certificado. de No inscripcidn no podré expedirse porun
periodo menor det afio 1871 a la fecha de la sollcitud, (Desde la fundacidn del Registro hasta e afio 2017 es un totai ds 30 periodos.)

** Las cantidades se sncusntran redondeadas conforme lo dispone ef articulo 38 del Cédigo Fiscal para el Distrito Federal

Este apartado puede ser utilizado tamblén para complementar datos de cualquisr rubro en fos que el espacio sea Insuflcignte, o blen, para ias anotacionns dei

seguimiento gus se fe dé ai trémite o servicio soficiiade.

1.Esta solicitudesvalidal { Umerodeentradaylr lgnadopor elRegistro Publicodela PropledadydeCon deiDistritoFedera!,ssf comoel
racibooficlaidela Tesoreriaccertificaciondepagoants lainatitucion bancariao cantrocomarcis! autorizado. £l solictantedebecd Isitarlodos iosc 18S Yp
firnadoe, porduplicadosintachad dadures, enviAreadeAtencién Clud: . Eldact tooriglnal sedevolversd atsolici contraacuseconselio odginal. una

vaz concluldo ef rdmite. “Este formato es de uso oficlal por 1o que se prohibe su atteracién o modificacién”.

2.Efadiculie32delalsy deProcedimiantoAdminisirativodat DlstrhoFsdarat,p(evélos&guieme:"LssmsnKas!aciones,lntomeso declaracionesrendidas porios interesados o
ia avtoridad comoetenta, se presumirdn clertas saive prueba en contrario, atncuando estén sujatas ai control yverificaclén dela autoridad, Silosinformes cdeclaracionas
proporcionados oT & particuiar resultan faisos, se aplicarsn ias sanciones administrativas com:spondxemes sin peduicio de laspenas en qus incuman aquetlos guese

condyzean con faisadad de acusrdo con los or I legales ap ", -
3. Conlos datos proporcionados por ef solficitante en el presante formate, se cargaran jos sistemag de Informacion registral, por o quees resp dat solici! '

Hlenade cormecto oe ests solicitud y fos efsctos que ésta produzea,

4.Deconformidad conloprevisiopor slarticuto38det Cédigo Fiscat dol DistritoFederal Jascantidadesenfraccionesse deberdnajustar afa unidad monstaris, hastacincuenta
cantavos st pesc Infarior y 8 pertir de cincuenta y un centavos al peso superior,

IMPORTANTE

5. £l plazo pera raalizar la calificacién def documento que ampara la prasente solicitud, sers de:

5.1.Certificado dv liberiad de existencla ¢ Inexistencia de gravamenes ORDINARIO.- 7 dias habiles.

5.2, Certificado < ¢ libertad de existenda o inexistencia de gravdmenes URGENTE.~ El mismo dia que se pressnta.
5.3. Certificado ¢e No-inscripeidn. Témnino establecido sn ef anticulo 89 de la Ley Reglstral pars ol Distrito Federal.
5.4. Certificado ¢8Rigusicidn ¢ Enajenacion de Bienes inmuebles.- 5 dias héblies,

5.5. Cenificado de !nscdpcién 7 dias habies.

5.8, Copla Centificada de un Folio © de una Partida de Libro.~ 5 dias hdblles.

5.- Fundamente Juridico del trémite, Articulos 3000, 3001, 3010, 3018, 3019, 3021, Bis, 3046 y 3047, del Cédigo Civil pera ef Distrite Federal, Articulos 6 fraccion Vi, 8 Irsccidn
VI, 12 fraccldn 1, 27, 30, 31, 37, 41, 80, 8%, B2, 83, 84, 85, 87, B8 y 69 de Iz Ley Registral para oi Distrito Federal. Articutos 3 fraccion 1. 5, 7. 10, 15, 28, 30. 31, 33, 34, 35. 36,
37, 38, 38, 40, 47, 42y 130 al 157 det Reglamento de ia Ley Registrat para e Distrile Federal.

7. Env estos rémites no aplice afirmativa ni negative ficts.
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S I ]
NOAMAL | x Anmicieaa ] comPLEMENTARIAT | Jomrnaoa NOTARIAL | ?

L CUENTA DE AGUA

ISR

T,

Sl

Reg. Manz, Lote Unidad

Geocodigo

oﬂ]

184 7 38 G600

I
Hi. DATOS DEL ADQUIRIENTE

Nombre, denominacion 0 sazén social
Curp

" CONTROLADORA DE DE

Entidad Federativg Distrito Federat

SARROLLOS PLUS " S.A DE cv

RFELC. COPO50S28RIS
Calle REVILLAGIGEDD MExt 37 NE feat.
Colonia UAUHTEMOC
Delegacion o Municipio CUAUHTEMOC Cadigo Postat 06050 Teitfono

Carreo Electronico

V. DATOS DEL ENAJENANTE

Nombre, denominacion o razon social
BANOATE

curp REC. BvNsag20s927

Calle AVENIDA PASEQ DE LA REFORMA

Colonia CUAUHTEMOC

Deiegacitn o Municipio CUAUHTEMOC

Entidad Federativa Distrito Federat
S

T e
V. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE

"BANCO MERCANTIL DEL NORTE", 8.4, i

Codigo Postat

NExt. 265 N?

MMM_...%‘._M_WM*M__ ...... U

NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIER

Tetéiono

[6]

It SEGUNDO
PISO

{Calle [ CERRADA CENTENARID S

| —

Manzana - Lote ; 12

§Nv e -

Colonia COLINADEL SUR

VL DATOS OE ESCRITURA

Delegacion lALVAF%O OBREGON
R e SR Wt

S

Cddigo Postal iOMS\'J

Naturaleza det acto © concepto de ta adyuisicion

gCO:;E;X&VEX’&IE}

Nombre del Notario

MOISES FARCA CHARABAT)

Ntmero g1

Entidad Federativa

Fecha de constitucion def régimen en condominio

Antecedentes Registraies del Inmueble

IN" Escritura 80285 De Fecha 0470812017
S
Fecha causacion de escritura, sentencia o contrato privado G4/0976017 Folic Real

Vi DETERMINACION DEL IMPUESTO

VI DATOS DEL AVALGO

a} Valor de Adquisicion $3,300,000.00

{

lNo. de Registro de Perito Valuador enla T.F.D.

V07 26-101

b} Valor Catastral §1,495 843,52

c} Valor de Avaluo $4,120,000.00

6 Valor Referida a Fecha

€} Porcentaje Adquirido i 100%

f} Reduccién (hasta 19g5) $0.60

g) Base Gravabic $4,120,000.00

iNo. dfe Autorizacion de 1 Socledad
jeala T.O.F,

e Vatuacion

[No. de avatda [v-170500970

En cumplimiento de los actic o g, 1
k ACLL

Federal se formula fa pruss /'
v 56, inGisos ¢} M%& Shoige;
Gue los datos agestados serf cigltes

decla

n} imporie pagado en la Declaracion que se rectifica
de fecha

o} tmporte 3 pago

p) Saido 2 favor

q) Exenciodn $6.60

TOTAL A PAGAR E J $200,465.28
e L T

OBSERVACIONES

3 LA G
b} Tasa (hasta 1995) ! 0.00%] $0.00 i
i) limpuesto { 100%] $184,107.62
i} Actuatizacion 1.03131 $5,762.58 -
K} Reduccion 0.00%] $0.00 1 Esta detlaracion SOl valides, acompadaca de cualquini o5 T8
’ P - doc 108 Siguigntes: .
1} Recargos por pago extempordneo 5.58%/ $10,594.77 ) Reghourfversal de pago con marca ancriplada o cerlificacion de caga,
i6 4 - [t recaudadora de la Tesoseria del no F:‘:\’ie.:at, )
™} Condonacion 100.00% 0.0/ y ,@J)}F\c;'.mam Universal de fa Tesoreria, of cual s6lo setd vafido con ia certif

) En et caso de DAGos pev fnlernet, del
Sion de orédito de que se trate,
€l easo de pagos mediante sislern.

cestificacian de pago, obtenido del mism
G

compgtente donde se emila fa dectarato
sma,

© fe0i00 universal del Banco ¥ ton fa tima v sello def cajero.

Distrito Federal por Notarios Publicas, ia impresién de ia deciaracion con s

¢} En el caso de estar exento del Pago, resolucién firmada por autoridad

ficanidn

estado de cuenta expcedide poria
4 bansario de pagos a la Tesoreria def
2.

rig.

|
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! Acuse do recepcidn de transmisidn
Anexo tecnivo 1SAI

‘TIPO DE DECLARACION

Normat Andicipada D Complementaria D Notarial D

. CUENTA CATASTRAL = - IV. SELLO O MARCA DE LA CAJA REGISTRABORA

Aeg. . Manz, Lote Unidad bv
154 177 a8 000 8 Linea de Capturas  77070104761347YINETA

Banco:
ilt. CUENTA DE AGUA
N Fecha de Pago: 13/02/2018

Geocddigo Toma Deriv. DV
importe: $200,485.28

V. DATOS DEL ADQUIRIENTE
Nombre, denominacion o ruzén social " CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS ", SADECY

CURP RF.C. CDP050628B16

Calie REVILLAGIGEDO N® Ext. 37 N k.
Colonia CUAUHTEMOC

Delegacion o Munlcipio CUAUHTEMOC Codigo Postal 08050 Teléfono

Entidad Federativa Distrito Federal Cotreo Electronico

Vi. DATOS DEL ENAJENANTE

Nombre, denominaclén o razén social "BANCO MERCANTIL DEL NORTE", S.ALINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,GRUPO FINANCIERD
BANORTE

CuRP AF.C.  BMNS30209927

Calle AVENIDA PASEC DE LA REFORMA NeExt, 205 N°int.  SEGUNDO PISO
Colonia CUAUHTEMOC

Delegacién o Municiplo CUAUHTEMOC Cédigo Postal

Entidad Federativa Distrito Federat Tetéfono

Vi UBICACION DEL INMUIZBLE QUE SE ADQUIERE

Calle CERRADA GENTENARIOC SN
Manzana - {ote 12 Neint. -

Colonia COLINA DEL SUR Delegacion ALVARO OBREGON ) Codlgoe Postal 01430

Vili. DATOS DE LA ESCRITURA

Naturaleza def acto o concepto de la adquisicién Compraventa

Nombyre def Notarle MOISES FARCA CHARABATI . Nemero gt

Entidad Federativa Distrito Federal N® Escritura 80285 De Fecha 04/08/2017
Fecha de anotaci6n preventiva de la escritura, sentencia o contrate privado Follo Real

Fecha de constitucidn del régimen en condominio

Antecedentes Registrales del inrnueble -

Direccion de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padron
Territorial
Secretaria de Finanzas

.§RED INTEGRAL NOTARIAL.
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CIIDAD DE MEXICO
St S

FGRMATO MULT%PLE DE QAGG A

% us‘:if -

CUENTA: 134177380008 ;
FECHA CAUSACION:04-09-2017 :

!MPy

3 Bn0tadis on este formalo doboran s lww

hasia 59

UESTO ACTUALIZADO:

IMPUEST:

Wo 38 dot Codgo F
YOS & DUSO Supenor,

"z\LJI‘O SO L\

i

5 i

i L
¢ .

i o
H i

; i

!

|

\

hadivsin, g

X

ARER CROENADORA, N BGcasa

Para su tranquitidad verifique su pa G despucs de 24 hir
9 g :
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA
PAGOS DE TESORERIA

Realizado por éh‘i’_@me?

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 020701 i
FOLIO: 76134

g Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
No., de Autorizacién: 0438911

Fecha de Pago: 13 de Febrero del 2018 13:01:38

070104761347Y1NETA

TOTAL PAGADO
$200,465
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Declaracién informativa de Notarios Publicos y Demas Fedatarios

Si desea reimprimir mas acuses, presione QU

SECRETARIA DE

wacienoa v creororusco  DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS

DEMAS FEDATARIOS

SERVICIO DE ADMINISTRACION *{szmgsﬁ o

ACUSE DE ACEPTACION

acuse.sat.gob.mn/Reimpresioning

P

¥
{
i

Nombre del Notario Pablico o Fedatario:

R.EC. del Notario Publico o Fedatario:

Nombre dei Archivo Electrénico:

Fechay Hora de Presentacion de la Declaracion:

MOISES FARCA CHARABAT!
FACMS510705UAT
FACMS10705UATONOTIGHTHCIZE22221 dec
14/02/2018 16:26

Numero de Operacion del Acuse: 24817
Ejercicio: 2017

Tipo de Declaracién: dormat
Periodo: Septiembre - Sepliembre
Periodicidad: Por Operacién
Total de Operaciones de Enajenacion de Bienes: ¢

Totat de Operaciones de Adquisicion de Bienes: 1

Total de Operaciones de Omision de Presentacion de Solicitud de

inscripeion o avisos de liguidacion o cancelacién do Personas 0

Morales:

Total de Operaciones de Socios o Accionistas: 4

Total de Operaciones det Aviso de Actividades Yuinsrables en ia
Transmicion o Constitucian de Derechos Reales sobre inmuebles:

Total de ISR Calculado ¥ Enterado por Adquisicion de Bienes: $ 164 000

Fechay Hora de Emision de Este Acuse 141022018 4:36:26 Pt

Cadena Original:

11000 =FACME10708UAT 0002 FACMS 0705HDFRAS01]10021=2017110100= HT0101=0310102=2200
{40002=2018021440003=16:28{121= $§421=2§521=31621=2§'721=:2§82*=211{)0122= 11100222=164006{20003=000001 000007
2188y

Sello Digitai:

A60GMINg DM ARGHIIPTEF26m TCCaM I PDOB Tai2}

{0 3%eDIY SaMFpa T0ox!

HASUSN

GpHGwzDRK A2 TpbUGsg i RN +(U AGIRwenis 3 (Z Pabs

Sus dslos personaies son incorporadaes v protegidos en los sistemas det SAT, de confornudad con ios Li
Parsonales y con las diversas disposiciones fiscales y fegaies sobre confidenciabidad ¥ proteccion de datos,
conferidss & la autonidad fiscal.

Siassea modifionr o corregiv sus datos parsonales puede scudir a (@ Administracion Local de Servizios &l Contiibuyente que i coresponda vio &
traves de ta direcion waww sat gab.mx.
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Declaracidon informativa ,
de notarios plblicos y
demas federatarios

Notificacién

i Recepridn Exitosa ! Ei presente acuse confirma que e
esado por el SAT, Como resultade de la va
DOr 10 que este documento ne ampara

3 gue el Servicio de Adm

iarecepaon del acuse con ¢

C
aceptadion medi

El estado de su declaracién es el sigulente:

CFACNMBSIO705UAT
Archivo recibide: FACMS10705UATONOTION HCI2E22221 . dec
archivo: 1490 bytes

P
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Hora de recepcion: 16:26:51
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CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRIT
: PUBLICA

DE ADQUISICION DE BIENES

{identiﬁcacién de {a Operacién {Adquisicion) (1} “j
]

]

j

Eeﬁa?e el 1ipo de adquisicién de que se rata,

Tratandose de adquisicion por prescripcidn, mimero de juicio.

i"!’raia'ndose de adquisicion por prescripcién, fecha de consumacion de fa prescripcion.

fNﬂmero gde escritura o instrumento publico

|

{Fecha de firma de escitura o instrumento pablic 1 04708/20%]

[Fecha de entero del SR, i 3/02/2018]

[NGmero de aperacion del pago e 1SR ante 1a federacion, asignado por &t banco B 000500276} Ny
{Tipo de bien inmusbie que se adquiere i COMERGIALL

{Especifique tips de inmueble te gue se lrate ,___}L

[Fotio ceal 0 372239}

[Gravamen i NG|

{Datos de la operacion del adquirente {1) f‘ 1

[Regisiro federal de contribuyentes,

Clave unica de registro de poblacion. j{

f

CONTROLADORA DE DESARROLLOS]
gApeﬁido paferno, materno y nombre(s) o denominacién o razén social.

PLUS SOCIEDAD ANOMIMA DE
CAPITAL VARIABLE

i

f
:
i
i
|
lProporcién correspondiente (tratandose de adquisicion de bienes on copropiedad y sociedad {}
iconyugat) i

100,000

!

{Monto de 1a operacian {en copropiedad y sociedad conyugal se detera anotar & monto que i i 3300000 |

{corresponda 5 cada copropietario o conyuge). i

Valor de avalGo del bien {en copropiedad y sociedad conyugal se deberad anoar el monto aue ie

-

Y ’ % i 4120000 i
corresponda a cada copropietario o conyuge). il §
lingreso acumulable {base dei impuesto sobre 1a rentaj. 820000 ¢
Totai del 1SR enterado por adquisicion de bienes {en coprepiedad ¥ sociedad conyugai se debera i 184000 ;
2notar el monto que ie corresponda a cada copropietaric o conyuge). it ) !
iNacionalidag, it MEXICANA |
INacionalidad. i 1}
{Enticad federativa, I 2

Eﬂunicipio ¢ delegacion. i CUAURTEMOQC !

Cale i REVILLAGIGEDG |

iNdmers o letra exterior

ey N N H
Nomero o tetra interior i

{Cotonia i) COLONIA MEZANINE CENTRO |
{Codigo Postal 08050 |
fLocalidad MEXICO |
Datos de identificacion del enajenante en la operacion de adguisicion,

i

{Regiswo federal de contibuyenies, il SIING30209927 |

Clave dnica de recistto de poblacion,

BANCO MERCANTIL DEL NORTE
SOCIEDAD ANCNIMA § NDE
BANCA MU LUPO

Apellido patermo, matermc y nombre(s) o denominacian o razén social.

FINANCIERD BANORTE
INacionalidac. i MEXICANA |
[Nacionatiozd. i 1)
{Enudad federativa, i 9}
imumc&pio a delegacion. CUAUHTEMOC |

:
[Catie }

AVENIDA PASEC DOF LA REFORMA |

INGmero o tetra exterior j

285§

INGmers o tetea interior i

{Colonia i

CUAURTEMOC |

{Cadigo Postai J

G6500 |

| i

file/{C/dem_16/DeclaraN OT/80285%20CV%20DECLARANOT%2020179420385%20... 14,
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i MEXICO]

IDATO3 DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS i |
[Registro federal de contribuyentes. i FACMB10705UAT7|
"{Ciave dnica de registro de poblacién, I FACM510705HDFRHS01]

. !Apeili»:‘,s patarno, materno y nombre.

FARCA CHARABAT! MOISES]

{Seﬁa%a 12 pariodicidad de le declaracion que presenta,

Por operacion|

FIRMA DEL NOTARIGH

///

[Mes tnicial - i 9!

{Mes Final. i 08!

[Tipo de Declaracién N= Normai, C= Complementaria. Il Normal|

{Senele el fipo de operacion que declara. i Adquisicion de Bienes

[Ejercicio. ¢ i 2017}
7 FIRMA DE

RECIBIDO POR
EL
CONTRIBUYENTE

ey
| s
zd %§><\

e d
e
yd

fle-f U idem TAMeclaraNOT/ROPRS20OVI2ODFCLARANDTY20201 7¢20385%20...  14/02/2018
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ACUSE DE RECIBQ
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITS WA DE IMPUESTOS FEDERALE

RFC: FACMS107058UAT

Nombre: FARCA CHARABATI MOISES

Tipo de declaracion: Normai

Tipo de periodicidad: Sin Periode

Fecha de causaciom 04/09/2017

Fecha y hora de presentacion: 12/02/2018 17:18 Medio de presentacion: Internet
Ntimero de operacion: 248973200

impuestos que declara:

Concepto de pago 1: ISR FEDATARIOS PUBLICOS. ADQUISICION DE BIENES
Impuesto a cargo: 164,000
Parte actualizada: 5,133
Recargos: 8,586
Cantidad a cargo: i 178,689
Cantidad a pagar: A 178,689

Es recomendabile verificar que el imponte calcutado de fa pante achumlizads esté corrects, en virtud de que puede haber camblado el indice nacional de precios al
consumidor y ef caicuto debe estar basade en el gltimo publicade. .

Los datos personales son incorporados ¥ protegidos en s sistemas del SAT, de conformidag cori las disposiciones fegales en fa materia.
Para moditicar o corregir dates personales visita sat. gob.mx

£ste acuse es ermitdo sin prejuzger la veracidad de los dates asentados i of cumplimiento dento de los plazos estadlecitos, Quedan 2 salvo las facultades de revision
e ta avtoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta dectaracion, deberd ser pagado en las instituci iones de crédito
autorizadas, utifizando para tal efecto 1a linea de camura que se indica.

areade 0218 ODSF 6500 1918 1276 !mporte total $178,689

Captura: a pagar

Vigente hasta:  28/02/2018

39

XIBWRYqSxdglY rvoghd+/FJbO+Z2nRQen7] FrSLJhs»\;OV(,EKoWdS2DdevAF:argudhv(s/McGOb 7FR:703mY1880RJK60voobw4

Selio Digitat - 1ePYPOXTLOGEENEIK SO TWKRBHNDUSGF/Ka7LIHEE0C0/GphY SxumSdX oy Pt w(-Zadrmes
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ﬁﬁ%& Baﬁ{.‘{}mﬁf RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBUCIONES

FEDERALES

Nomi}fé ‘_b,’i,aizé:i social: CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
. Lmea,de captura ‘ 0218 ODSF 6500 1918 1276
» Impcrte pagado:. . $178,689.00
: Fecha v hora de pago 13/02/2018 13:10 hrs.

& z 0150796408

No. de & operacmn 120448016451

Liave de pago: 726426E022

Medic de presentacidn: INTERNET (BANCOMER.COM)

Sucursal: 1002

Guia: 0006500270

Certificacion del pago:
16721BNET81911002005612FSDOOSOO2708120013105173639

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 7e56a3e5 ~afa9- 4a59 bdb2- b898aa07af09



86285 CV DECLARANOT 2817 38% Adguisicidn.txt

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA DF ADQUIS:
BIENES ’

Identificacidn de 1a Operacién {Adquisicién) (1)

Sefiale el tipo de adquisicién de que se trata. [ A - Adquisicién N

Tratandose de adquisicién por prescripcidn, ndmero de juicie. | &nbsh

Traténdose de adquisicidn por prescripcidn, fecha de consumacisn de la
prascripcidn. | @nbsp:

Ndmero de escritura o instrumento piblico | 88285 g
Fecha de firma de escritura o instrumento publico | eas09/2817 T
Fecha de entero del ISR. | 13/02/2618

Nimero de operacién del pago de ISR ante la federacidn, asignado per el bance
2685086278

Tipc de bien Inmueble que se adquiere | COMERCIAL

Especifique tipo de Tnmueble de que se trate | &nbsp;

Capture el folio real, lo obtiene de los datos del registro pdblico de la
propiedad y el comercio | 372239

Capture el libro, lc obtiene de los datos del registro publico de la propiedad y
el comercic | &nbsp;

Capture la partida, lo obtiene de los datos del registro publico de 1z propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture el volumen, lo obtiene de los datos del registro piblico de la propiedad v
el comercic | &nbsp;

Capture la seccidn, lo obtiene de los datos del registro piblico de 1z propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture 1a foja, la obtiene de los datos del registro publico de la propiedad v el
comercio | &nbsp:

Capture el gravamen al que se encuentra sujeto el inmueble I NO

Datos de la operacién del adquirente {1}

Registro federal de contribuyentes. | CDPBSBE28315

Clave unica de registro de poblacion. |

Apellide paternc, materno y nombre(s) o denominacién o razén social. [
CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE
Proporcidén correspondiente (tratindose de adguisicidn de bienes en copropiedad Y
sociedad conyugal). | 102.8066

Monto de la operacidn (en copropiedad y sociedad conyugal se debersd anctar el
monto que le corresponda a cada copropietaric o cényuge). { 3300080

Valor de avallo del bien (en copropiedad y sociedad convugal se deberd anotar el
monto que le corresponda a cada copropietario o cényuge). | 4120008

Ingreso acumulable (base del impuesto sobre la renta). { 8200006

Total del ISR enterado por adquisicidn de bienes (en copropiedad v sociedad
conyugal se deberd anotar el monto que le corresponda a cada copropietario o
conyuge). | 164966

Nacionalidad. | MEXICANA

Nacionalidad. | 12

Entidad federativa. | 9

Municipio o delegacién. | CUAUHTEMOC

Calle | REVILLAGIGEDO

Numero o letra exterior | 37

Nimero o letra interior |

Colonia § COLONIA MEZANINE CENTRO

Codige Postal | 6050

Localidad | MEXICO

S

Datos de identificacidn del enajenante en la operacidn de adquisicidn, {1

Pagina 1

ARIAL.
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88285 CV DECLARANOT 2017 385 Adgquisicion.txt
Registro federal de contribuyentes. | BMN93©289927
Clave Unica de registro de poblacidn. |
Apellido paterno, materno y nombre(s) o denominacidn o razdn social. | BANCO
MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO BANORTE
Nacionalidad. | MEXICANA
Nacionalidad. | 1
Entidad federativa. | 9
Municipio ¢ delegacién, | CUAUHTEMOC
Calle | AVENIDA PASEQ DE LA REFORMA
Numero o letra exterior | 295
Mimero o letra interior |
Colonia | CUAUHTEMOC
Coédigo Postal | 96568
tocalidad | MEXICO

DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS

Registro federal de contribuyentes. | FACM518785UA7

Clave dnica de registro de poblacién. | FACMS18785HDFRHSO1

Apellido paterno, materno y nombre, | FARCA CHARABATI MOISES

Sefiale la pericdicidad de la declaracidn que presenta. | Por operacién
Mes Inicial. | &9

Mes Final. | 89

Tipo de Declaracién N= Normal, C= Complementaria. | Normal

Sefiale el tipo de operacidn que declara. | Adquisicidn de Bienes
Ejercicio. | 2017

FIRMA DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS | SELLO DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS
FEDATARIOS (En caso de tenerlo) | FIRMA DE RECIBIDC POR EL CONTRIBUYENTE

Pagina 2
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CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE CIENTO TREINTA Y DOS---
PAGINAS, ES REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE---
DOY FE HABER TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO
EN EL LIBRO DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO---—-
CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.-———-———————-
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL~—————--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXTICO. ~==——— oo e
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTITRES DE ENERO DE DOS MIL VEINTITRES.-————-——— -

EFIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: YWJIsylSszzeR2Bmt2SNRprOlr+ryTU7gWACD+7HpODEYAEZ
kzr9s49VjLR2SvzgpREUt4nPjDYp67tpFP8sVjcZp7roTswiZNCWORMhLOfs+FjlIv6IL/1sg

6ptuxOrudeBebeZ8nRad2gwjrKiISbrNAac/zHyUjfennAo+KLz3hTmXZ2Rj/aVAYHgjWeYfk

mDKKAD5bQ3DItQwnv7sz00OMBp6CHB66ehc6NzIThqFbH8zyYCACVgAezSIMZgI ZpowmKEnn6e vy







ANEXO C, 12.2

Copia Certivﬁcada de la escritura de acta constitutiva y poder
notarial nimero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.
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ANEXO C, 12.3

Copia Cerrtificadra de la cre'dencial para votar 'a fa\)br dé AIeX
Simje Sacal Cababie niumero 2014038957712. Como
Apoderado Legal.
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CELso‘DEfJEsﬁs.PQLAfbgsTILLo, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFicb:'Qgﬁ?LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE UNA PAGINA, ES-—-——-———
REPRoﬁUQQIéNfﬁIELﬂiEEQACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER--
TENIDO'AxLA'VISTAiiﬂng EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE MIL----
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NOUMERO DIECISIETE.-—=-—=——- - oo e
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--—
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL-—---———
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO.-—=——=—-—-—m—mmm o

!:E FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: gxAK4vSzM6b5VjbdhMBuucc4z3h0PlylgpP902sKQp2N6Za
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"'_j" JAM4BCkKmeOJZnU1KTc5JhWIFokaRDP9wR5520nbVeTthEylnD8X5aanchSeZVon+On
P ’SMFsS2W/OJndey1rWuRROo7BzJiZuxquchbVBDu8l8udeQ6G3ofNKLle7MP2pr1VO+N
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ANEXO C. 12.4

Copia simple dé Constancia de Alineamiento y Numero Oficial
folio 3935/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.



Falio: " NC i 25 A Vi)

BloRelGBREGTH oA
idadana i %\

voﬂ £ ]
o 9 e
ysé CHlag

i T e

7
7 oy #, Gl
A iy

DGRBRE DEL TRAMITE Censlancia de alineanfianto yio nimero ofiig
Giudad da México. a 25 ds NOVIEMBRE @ 2020
Hlealdesa o Meakin YVentasiliaf

Presasia

Declere bajo pratesta de decir verded que la mformasisn ¥ documentaaian ;rw-rc:ena»!\; scunridiac, pat "

opat 8-

alia. tenge pleno conocimiento que se aplicarsn fas sanciones administrativas y panas establecidas o

i1 loafdenamientas respectivos pars

guieries se coniducen con falsedad ante |3 atienidad competente, an tarmnos del anticule 22 de Ja Loy da Prbcedimiotto Administralive del
Uistiito Federal con relacién al 214 del Gédign Fenal del &l Distite Federal,

Ana Laura Avilzs Lecond, (ecicra de Atsncion Ciudacars s ia Fesponsacie def vatanverdc de fos catoe personales que nos proparcaors, fos cuales serdn
prolegidos en ol Sistema de Datss Peisonales del Sistens Integeal de Atenizion a Tramites [SIAT) Los dales persanales qus recabemas =etdn utilizados con la finalidad
iz Havar 2 cabo lus procesos de replstn, coptial y seduinienis de los idrise ingressdos 3 fiaves de ta Yentands Unwa d= Tramiles VUT) en Alvalo Degon, ¥ seidn
transferidos en caso de requerimientes ofcialek reslZadas por drganas Jurisdiccionales U frgancs de contiol de la adminisbacion pliblica con la finalidad de coadyuvar
&n investigaciongs y audilorias, ademas de otras bransmisiones pevistas en la-Ley de Protzecidn de Datos Parsohales sn posasian de Sujeios Obligados de la Ciudad
e Mésiin, £ poded manifestar la negaliva 3l ralamieno de sus dates nerennale clameante ante l2 Unidad de Trarspsrencs de |a Ale
ubiada en Canano = gsg. Dalle 10 edificn delegamonal plan:a BajE Dol Tollesa C. P 01350, Alcaidla Slero Ofregdn, ton nimero telel
zonoce’ ol Aviss de Privacidad Infe il pusde acudirdrectzments 3 la Unidad ds Tranzsparencia o naress’ 3 18 oiging wens aao.etine.golmy

diz Alara Gbregan,
552 75 68 27, Pam

DATOS DE LA PERSONA INTERESADA (PERSONA FISICA)
* Lo datos solicipdos en eu-:_uoque s ol atonios]

Hambre {s)

IAmgida Fatemo Apelido Materne

irehio Uhbene

SAT A pTRN
IRRATDNG [iEl iGredancial pars volae Fasapenta, Cariln, ok

Idantificacion Oficial : Hidmers / Folio

l33 Hadcionalidad

aras Clicia

Ensu caso

Docurmento con el que acedia §s situacion
migratoria y estancla legal en &l pals

Fecha de vencinients Actividad aitorizada a realizar

DATOS DE LA PERSONA INTERESADA (PERSONA MORAL)

*Log detos solisiladns an oste Home wen c;bhgaif.\tins.

Daveninaciin o tazén socal "GONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS" S.A. DE C.V.

Acta Constitutiva o Poliza

Wliners o Folie dal Acta o Poliza 641 14 S _ Fecha de clorgamionto 21/JUNIO/2005

Nombre de la persons tulse di

Hotaria o Comedurin Pblica, MO'SES FARCA CHARABAT'

o Alcaldia gus fo euplde 3

Nimern de Notaria o Gopraduia 91 Erdidad Fadarativa DISTRITO FEDERAL

inscripcion en &l Registro Publico de la Propiedad y de Comercio

2 e 337628 _ kecha  27/SEPT/2005
5o Entidad Fedaratica DISTRITO FEDERAL '

p—
0202
T R —

yDe.-:f.n'r,-ifo Urbano SE soccadTa BLANTE D 21ENTH cl N COFICIAC,
riolio Urbano ' ;

aranicne! de '
was Clicialos

' /4



- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMlNISTRA

ke

ClO_N

64114 MOISES FARCA CHARABATI

Juzgnec

ata Fakisa o

DISTRITO FEDERAL 91

o Ftend

tia ¢ iagaan

s AT
sar 2l Bags

337628

el 1\ de Comar

Pt LTl |
RTINS

HOMICILIO PARA BIR YREC!BIR'NOT!FIGAIDNES

a ok e i te i

PASEO DE LOS TAMARlNDOS

Corren eleclionicn para o notfizacianes

ax_arquitectos@iive.com.mx

Persona autorizada para oir y recibir notificaciones y documentos

ANTONIO
AXOTLA

Hoola e

15

apaiido Patama

CASTANEDA

Apeiide Mateine

el o, Tatenso 90 M, btotier PISO 19
“ialgia BOSQUE DE LAS LOMAS
CUAJIMALPA 05120

REGQUISITOS

Farmate dobidarmente flenade y femado,

st asid soastitotias y dodumento que doramls iz
rie fegal. Original y coea sinple paa cotejo,

intelgsado el mortas pagsey

08 atredlie fa propledad o pesesididel oredio, en wrigingl ¥ copia,

B.Gion Ce n{bmﬁ

saf  COGIInED

= Jofilua o Unig
-~ Alioamiantos

FUNDAMENTO JURIDICO

v mian Baltica 94 s Estages Ursdos flexicarnn Bicdin 8

Ley de Erosedinsento Agwinisteative de |3 Clidad da Mswico, Articulos 32, 33 Lay Svggnica del Poder Elscolive v de lo Admwnistoacidn Poblica de Ja €1
L 3G g, 40, 41, 42, ady BD, o ico. Articulo 31 Fasswnes Viy XL

1y a e aloaldizs de ja Crdad o 23 facciones lly ey 2 Desancl ang ded Distile Fedaral, Articialos 4 fraciones Iy 1V
HEC Sl e L H B T frastantds Vi 0 O aalon Ty BY fiaccidn Vi

ol e Mdwion, Artculn 154

sy g i Dl

e Ejgridi Regliments de 12 Ley do Desarmlie Uibane el Dikots ecanal Aitle

Reglamente de Sonsty

DATOS DEL TRAMITE

Cosin: Baticidos 233 v 234 dal Codiigo Flacel dala Duelad de Mance

Bocumento @ ahtener Covalansia

Pl do respresty B pibden

Vet del ducnente a sldeng fanes

Procedencia de b Afiseative o Mogativas i sgaiva Pioe

Ploceds Meg

rfadd

-
f

Diretcitn Ceneral de
Cooriinaciond
Jefitra va Unig
Alieariionios y




35

sius Oficidl

RINCONADA CENTENARIO
COLINAS DEL SUR
154.177.38.000.8

154.177.38.000.8

Cuerda eatasteal

Cuanla Predisl

Escritura piblice nimere

80,285
Mombre de 2 persona thular detla
Nuotarig, Coredurda Poidica

u Juzgada gue lo expide

91

Humero de Hotana o Coneduria

:-ﬁxi';{. in
P i
y o amelod
wollo Uibano
partsmental d
grosDficislast.

31 Absineddn
o Biuday

v el SUP. 899.87m2

_"_‘—'———...___
s lomicia ’
hsftars

At

WrGeén
A0N-30N
mlmﬂhﬁ_

y Oesarcto Yibano
itralle Urban

Bupetficls ng 87 Mz

MOISES FARCA CHARABAT!

%‘1}\

. DATOS DEL PREDIO

Mo, Exienot

Alealdia

P,

Titulo de propiedad 6 documento con el gue se acredita la legal posesion

Mimera de Notaris, Gorredinia o Juzgado 91

Entidadd federativa

Entidad Federativa

BROQUIS DE LOCALIZACION

“i CALZADA pi

- LAS ARcap AS

i

Al

LT. 12, MZ. 86 no teriar
ALVARO OBREGON
01430

Fecta O4/SEPTI2017

 CIUDAD DE MEXICO
CIUDAD DE MEXICO

Folio de Inswipeidn en el Regialio Poblics de la Piopiedad y e Comerejo FOLIO REAL 372239 Ot documents

Morte

sartsnental de

w05 Uliciales




iroho Lhleno
peitioiiles U6y
aies Olicialas

ot o
Loena

é,r"- ]
o
i
Jhragda

T0Mg-2024

y Desarrelo ibano
rollo Urbino
paramenial de

i | Agencidn
A Liudadas

naly R SUP. 899.87im2

Derics Alombdis
w5 ole Trddoites
aghmges SLAEAY

Dyenla catasial

Suenta Predisl

0 e
A

c-  RINCONADA CENTENARIO Ho.Bteror LT, 12, MZ. 86 o isrior
COLINAS DEL SUR acais  ALVARO OBREGON
15417?380’00.8 supariice 899 BT Mz G 01430

154.177.38.000.8

Escrituta pblica niimere
Mombre de b persuns

Mataria, Correduria Pdblice
o Juzgads gue lo axplde

Niimera de Notaria o Coredurip 91 . Fs Entidad Federativa CIUDAD DE MEXICO

Folio de Inscrpeisn en el Registio Piblico de la Piopledad y d2 Comersio FDLIO REAL 372239 o daimento

Vo

v,

18 §
#

2

Jhrcgdn
2018-2020

[ AN Y R ——

y Desarrclo Wibano

DATOS DEL PREDIO

Titulo de propiedad o documento con el gue se acreditala legal posesion

80,285 Milmiero de Molars, Coredurfa o Juzgado 91 Fecha 04fSEPTfZO17

MOISES FARCA CHARABATI . CIUDAD DE MEXICO

Entidad federativa

CROGUIS DE LOCALIZAGION

Marie

RANCHO LA TAPATIA

wralte Urban
sarlanentl de
s Oficiales



fera =l DR NIRRT LS DA ey ety T T DLl ST BRTeNE SR Ete O 18 VY e

Conrding
Jof tera ' U

i rhaam £330 g Daleagethe I3 Sanstivors fohlse s 2 =Enera alicial ordn Capudiiah por b3 Tecietsls AIJ‘

e
i

2iiin el e nfea! ok fa vizficharl de il

Dbservaciones  [EEERETHIER Suy R,

O LIRS 1S Gl ela Leyy 8u Reglamelin,

de Adi

B oven i prej
vardian pos el sab

0% du propisdad o pessadn yso evpide sabre dates ¥

£ prptsal

PERSONA INTERESADA O REPRESENTANIE LEGAL

e

Homyre ¥ Firma

LA FRESENTE HOJA Y LA FIRMA QUE APARECE AL CALCE, FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA SOUCITUD DEL TRAMITE CONSTANGIA DE
ALINE SMIENTO V0 NUMERO GFICIAL

PLEECHs 25 DENOVIEMBRE ©f 2020

A

r

I
snvidot punliss que Aealdia &
ortadin pa

+ la seboted por dupleads y cansenmrd un gamplar para sous

i General de (
Coordingsion di

Aron

i = { o, Jofatura de Unid
Mombie ) v )
Chtih cl o ,ﬁ Alineamiantos y
F'rrr»;a L LC} K ‘/ CO O i G,

Wearrimretiion Lintos Aloatdis
Becesalio de Trimitos
W Crvarariar WSO T

/ Ll
—_—
QUESAS O DENUNCIAS

QUEJATEL LOCATEL 5658 11 i1, HONESTEL &5 33 55 33,
DENUNCIA irreguimidades & travds del Sistema de Benunc Ciudadana via lnternet a la divecann
eicctronica intp:waw.contrnloria.cdmmgch.mxipconfralnria!denuv:cin.php

Aicz'dia i

Hortodaz, priat

ireceidn Geaneral de C
Coordinacion de
Jofalura de Unida

Allngamientos y
414



Alcaldia Alvaro Obregén
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Para el predio ubicado en la calle RINCONADA CENTENARTG NUMERO

| CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NOMERO OFICIAL
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NO SE OTCRGARA REGISTRO NI LICENGIA DE CONSTR UCCION,
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ANEXO C, 12.5

Copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo folio 24684-151SAAL21 de fecha 25 de noviembre de
2021



RINCONADA CENTENARIO a7 G fas 2}
B Calle N°® Of. 4 Manzana Lote
CANUTILLO 2DA SECC. Pk 01560 S
" Colonia Poblado GCédigo Postal
ALVARC OBREGON : \ 154-177-38-000-8
I_ Alcaldia - i Cuenta Predial

\\

& - 037132

GOB?ER{*_JO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
CIUDAD DE MEXICO URBANO Y VIVIENDA

iy Certificado Uni i'r;;&é_z_bniﬁcaci*én de Uso del Suelb
| FECHA DE EXPEDICIGN: 25 DE NOVIEWBRE DE 2021 ][ Fouow 24684-151SAAL21 |

DATQS_ DEL PREDIQ O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articuls 32 de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 340 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

ZONIFICACION, Certifico que mediante DECRETO que contiene ¢f Programa Delegacional de Desarrolio Urbang vigente para la Delegacién ALVARO OBREGON,
aprobade por la H Asamblea Legisiativa del Distrite Federal, y publicado en fa Gaceta Oficial de! Distrito Federal =l dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la
G.O.DF. de fecha 04 de Diciembre de 2013, para os efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares v auloridades, determina que al predio o
inmueble de referencia, ls aplica la zenificacion: HI3/40/8 (Habitacional, 3 niveles méximos de construccién v 40 % minimo de drea libre, Densidad Baja = Una
vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del terrena).. :

7

=tk ] SUPERFICIE DEL PREDIO.- 839.87m® 1 |
-] 40% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE - 359.94 m* y B0% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE. - 538.92m® e —
—————————— 1 SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCGION DE 1,619.76m* y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 09 (NUEVE) [»ssee

TABLAI\ DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H ({Habitacional): ¢ = Unil , H ional Plurifamiliar. Servielos — Garitas ¥ caselss de
Nota: Los ly;os que no estin senaladoes en esta Tabla se al p dimi establecido en el Regl de la Ley de Desarrolio Urbano del Dlst'i}lo Federal,
NORMAS DE ORDENACIGN
Este pradio deberd sufetarse a jas restricciones idas &n el Prog Deleg de D Urbano vigente.
Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica ¥ de Interés General. 2
—Norma de Ordenacidn Particular para i ivar los Estaci i Piblicos yio Privados, L o
—MWorma Técnica para Zonas de Riesgo. ]
~ Datos retomados de la Boleta Predial y de la'Constancia de Ali ¥ No. Oficial con folio No. 3935-2020 de fecha de expedicion 17 de
diciembre de 2020. ZONA DE RIESGO, 1" Superfice del predio relomada del oficio folio SEDUVIIDGCALIS101/2019 de fecha 29 de noviembre
de 2019,
“Las foch b enel Ci , o exime del de las demas di i legales y licables en la materia, por lo que ef
incusipiimiento de las mismas, dard lugar 2 las i que las auk t Impongan.”
Los proyectos debarén contemplar los critarios mini de ¥ en el de C para ¢f Distrito Federal vigente y en sus

Mormas Téenicas Complementarias,

Fara ios casos de Registro de Manifestacisa e Construcsidn tipo “B* ants la Alealdia correspondients, el inlerssado deberd de solicilar previamente al Sislema de Aguas de la Ciudad da
México, el Dictamen o Factibilidad de dolacian de Jos senvicies hidraulices de agua potable, agua residual tratads ¥ drenzje, con fundamento &n los articulos 4 fraceicn Xy ¥ €2 de la Ley ded
Derzcio a los Servicios Plblicos da Agua Potsble, Drenzje, Alcantariiade ¥ Tecnelogia Hidrica de |a Ciudad de Mécs vigents,

AREAS DE ACTUACION NORMAS GEMERALES DE ORDENACION (TODAS LAS NORMAS GENERALES
No Aptics : DE ORDENACIGN APLICABLES, EN SU CASO.)

NORMA 11. Referente al "Cdlculd del Nimero de Viviendas Permitidas a
Intensidad de Construccién con aplicacidn de Literales”,

CARACTERISTICA PATRIMONIAL. | { N
No Aplica i

Con fundaments en o dispuesto por los articidos 108 ¢ 105 de 12 Ley de Procedimiento Adminisirative de 1a Ciudad de México, *Los interesados afectados par los 8308 y rescliscionss de las
adoridades administrativas podran, a8 su eleccidn inferpener el recurse de inconformidad pravisto on esta Loy o intentar ¢l juicio da nuiidad ante el Tribunal, ... “El térming para interponss gl
_feturso de inconformidsd serd de quince dies hdbiles, contadas 2 partir del dig siguients en gue suta sus efectas la notificacion de la rescluclén que se recurrs, © de qus &l recurments tenga
conocinients da dicha resolucitn,” ebservando la dispueslo en los articulos 109, 110, 111 ¥ 112 dal mismo Ordenamienio Legat.

—La wgiancia del de fo on aale Ci previa al registro de Gualgiuer Maniestacits, Licencr, Fermiso o Autorzacidn, os facultad del Grgane Politco-

Admiinis an cada B0 tecifonal, es decir, de is Alcaidia comespandionte, g conformidad con ¢ Articwls B de is Ley de Dasarrollo Urbano dal Distnile Federal: ¥, &0 caso de que &
promoventa preferids obrensr fos baneficlos de date sin cumplir con (s misma, 56 sstars a fo ispuesio en ef Articufo 3710 del Codig0 Penal para ef Disirio Faderal, que 2 I3 letra cila

“Al gue parz obtener un beneficio indeblede para 51 o para ofo, simule un acta juridic, un acto o escnlo judicia! o atens slementss de prueha ¥ i85 presenta an juicio, o realice cualguior ofro
acto tondiente & inducir 4 error a 13 autorida judisiat o sdminisirativa, con of fin de obiener fucién o acto adm: i & fa fey, 58 Ja o 588 meses 3
sois A0S G prisiin v o2 cincuenta o dosciantas cincuenia dias multa, SV ef beneficio és de cardcier o, 28 i les panas previstas para ef dello de fraude, Este delto se
Pavseguind por querslia, SaIv0 que 18 CUNHE O AT Erceds te cinc mn! veces el salario minime general vigents an ef Distrite Faderal, al moirento de realizarss af fecho™—.

Esta cedificaciin se olarga con fund en o di por los Articulos 3, 14 v 16 2 la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, 4 1y 2 de la Constilucitn
Pulifica de la Cluded de Magxicort, 2, 3 dracciotes I, 1| y K-, 16 -Fraceion Vi, 31 fraceltn VIl y XXV- da lz Ley Ciganica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Pdbiica de la
Ciuczd de México: 1, 3 raceiones |, I+ T fracclon Vi- inciso DY, 158 fracsiones V1, XKIX y XX~ del Reglamento Interior dei Poder Ejecutivo y de 1z Administracidn Piblica
de o Cludad de México, 1, 2 Jracconas I, VI y XVIll-, & -fraceiones I, 1, 10, IV, V, Vi, Vil DXy A= 7 “fracciones |, 1] y IV-, 55 de |2 Ley de Procedimianto Administrativo de |a
Cludad de México, 1, 3 fracciones 1, 1, 11, VIl X1, X341, XXIV, XXV, Y1 ¥ YOOV, 8, fraccién -, 7 -fracclones |, XIV y XXIN-, 8 -fraceién V-, 11, 48, 50, 51, 87 fraceidn -,
&%, 80, 91, 92 primers ¥ cuarto pérrafos de la Ley de Dessrrolio Urbano del Distrito Federal;1, 4 -fracciones 1, 11, 1X ¥ HRKIV=; 1T -fracciones |, V-; 20, 21, 153 -fraccian I, 156
Incise al, 160 -fraccion -, del Regiamento de |a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal: asi come en lo dispuesto &n el Acuerdo por ol que se reforma y deroga ef diverss
por &l que secreala ilia Unica de la 5 de D Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Faderal N* 172 de fecha 18
de septiembre del afio 2007; disposicianes de orden pablico & infarés social, obligatod para los particul y las L . ESTE DOCUMENTO HO CONSTITUYE
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