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————— INSTRUMENTO NUMERO OCHENTA MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE.- - - — - — — -

————— LIBRO NUMERO MIL QUINIENTOS VEINTITRES.- — — — - — = — — — — = — — — -

————— EN LA CIUDAD DE MEXICO, a los once dias del mes de septiembre del afio

dos mil diecisiete, el Licenciado MOISES FARCA CHARABATI, titular de la Notaria

Noventa y Uno de la Ciudad de México, identificédndose plenamente ante los

comparecientes, hace constari= — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = -

————— EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebran por una parte el sefior RUBEN

] GUZMAN SALINAS, a quien en lo sucesivo se le designa como “LA PARTE VENDEDORA", 3%

—_ ‘ de otra parte “CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
| VARIRBLE, representada por su Administrador Unico, el sefior ALEX SIMJE SACAL
| CABABIE, a quien en lo sucesivo se le designa como “LA PARTE COMPRADORA", que se
consigna al tenor de las declaraciones, antecedentes y cléusulas siguientes:- - -
- - %=+~ -----DECLARACIONES-=--- - = - - - - === - =
————— Declaran los comparecientes de manera expresa y bajo protesta de decir
VeHdalts M = & s S e B RS S S R R R m S e e e o e R e e e e
S o e [ A) Que los instrumentos gue me exhiben y que se relacionan en los
antecedentes del presente instrumento, son los Gnicos con los que cuentan las partes

: contratantes, los cuales estdn vigentes y a mayor abundamiento manifiestan que no
existen otros antecedentes que afecten la validez y eficacia de la operacidn gue

. por este instrumento Se Conslgia.— «~ = = = = & & 5 Wi W wm E e B S w o = e =
e R U B) Que fueron enterados por el suscrito Notario, de las penas en que
incurren quienes declaran con falsedad, en términos de lo dispuesto por los

" articulos ciento sesenta y cinco de la Ley del Notariado y trescientos once del
; coHdige Penal, SmbHES para @l DIStrite Pederdli~ — « = = = m w = = & & = & = = ~ =
:—-——--————-————ANTECEDENTES——-——-——-——--

- - - - - I.- TITULOS DE PROPIEDAD.- ~ - - — — — — = = = — - - - - =

————— A) .- Que por instrumento numero cuatro mil setecientos cincuenta, de

fecha diecinueve de diciembre del dos mil doce, otorgada ante la fe de la Licenciada

;'Blanca Elvira Jiménez Gamifo, titular de la Notaria namero cuarenta y siete de
| Celaya, Guanajuato, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro
Piblico de la propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio real

{ nimero trescientos setenta y dos mil doscientos cuarenta, el dia gquince de octubre

;i del dos mil catorce, se hizo constar la formalizacidén de la compraventa bajo la

! modalidad de ad-copus, por medic de la cual, el sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, adquirié
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mediante compra gque hizo a “Incobusa”, Sociedad Andnima de Capital Variable (en
Liguidacién) a través de su Ligquidador el “Servicio de Administracién y Enajenacidn
de Bienes” (SAE), Organismo Descentralizado de la Administracidén Publica Federal,
en precio de OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, el LOTE 13
TRECE, MANZANA 86 OCHENTA Y SEIS, ubicado en calle RINCONADA CENTENARIO, del
Fraccionamiento COLINA DEL SUR, de la Delegacioén ALVARO OBREGON, en MEXICO, DISTRITO
FEDERAL hoy CIUDAD DE MEXICO, con la superficie, rumbos, medidas y colindancias,
que del documento que se ha venido relacionando, copio en su parte conducente, como
Sl e S a m all S rmi e Wl B wm v g oS e d R ey DR e B B = S o, B, st PR B B R S B R
“...cuenta con una superficie cde 1081.40 M mil ochenta y un metros cuadrados y las
siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE en setenta y nueve metros con dos
milimetros con servidumbre, AL SURESTE en diez metros con Rinconada Centenario; AL
SUROESTE en sesenta metros con quince centimetros con lote doce de Rinconada
Centenario, AL NOROESTE en veintiocho metros con dos milimetros con
BeridiiiEE: Tiapir 2 e 2 e m e w B R E I S E R E RS HE AR E R BB ER LW
————— II1.-ESTADO CIVIL DE LA PARTE VENDEDORA.- Declara “LA PARTE VENDEDORA',
de manera expresa v bajo protesta de decir verdad, que el inmueble que es materia
de este instrumento, lo adquirid estando soltero, estado actual que aun conserva.-
S III.-CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES Y
CONTRIBUCIONES.- Declara "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa y bajo protesta de
decir verdad, que el inmueble objeto del presente instrumentoi= = = = = = = =~ = =
W a) .~ Se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de dominioc, lo
que se acredita con el certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones Preventivas Unico, expedido por
la Direccién de Acervos Registrales y Certificados del Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, que se agrega al apéndice en el legajo
marcado con el namero de este instrumento y bajo la letra MA".- = - = = = =~ = - - =
e e b) .- CONTRIBUCIONES.- Que cubre sus obligaciones fiscales derivadas
de la propiedad del inmueble materia de la presente escritura, principalmente las
de Impuesto Predial y Derechos por Sumihistro de Agua, como siguei— = = = = = = = =
S 1) .-IMPUESTO PREDIAL.-Bajo el numerc de cuenta “154-177-13-000-7"
(uno, cinco, cuatro, uno, siete, siete, uno, tres, cero, cero, cero, siete), y al
efecto me exhibe page de impuesto predial, correspondiente al segundo bimestre del
dos mil txece al texcerc del dos mil diecisiete.« « = = = @ « w = v i, s ]
S A VALOR CATASTRAL.-Que de conformidad con la Propuesta de Declaraciodn

de Valor Catastral y Pago del Impuesto Predial del afio dos mil diecisiete, que en

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de JeslUs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




Moisés Farcao Chorabaoti
Notario

este acto exhibe “LA PARTE VENDEDORA”, el inmueble materia de este instrumento tiene
un valor catastral de UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL VEINTIUN PESOS
DIECIOCHO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL.- — — = = = = = = = = = = = = = = = = — = = — =
= D e CONSTANCIA DE ADEUDOS,-La Secretaria de Finanzas, Tesoreria del
Distrito Federal, Subtesoreria de Administracién Tributaria, expidié la constancia
de adeudos de impuesto predial del inmueble, que sc agrega al apéndice en el legajo
marcado con el numerc de este instrumento y bajo la letra B”.- - = = = = = - - - -
————— 2) .-CONSTANCIA DE NO TOMA DE AGUA.-Que con fecha diecisiete de julio
del afio dos mil diecisiete, el Director de Verificacién Delegacional y Conexiones,
Subdireccidén de Verificacidén a Sistemas Hidréulicos, expidié la constancia de no
toma de agua, en la que consta, que el inmueble materia de este instrumento, no
cuenta con toma de agua potable, documento que se agrega al apéndice en el legajo
marcado con el nimero de este instrumento y bajo la letra NC".- - = = =« = = = = ~ -
= A IV.- AVALUO.- El arquitecto CARLOS IGNACIO RICAUD MENDOZA, Perito
Valuador Independiente, con numero de registro “WV-676/407", con fecha veintiocho
de agosto del dos mil diecisiete, practicdé avaluo al inmueble materia de esta
operacién, habiéndole asignado en su dictamen respectivo un VALOR COMERCIAL de SEIS
;- MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL.- - ~ = — = = = = = = = = — — =
————— “LA PARTE VENDEDORA”, manifiesta de manera expresa y bajo protesta de
decir verdad, gque desde la fecha del citado avaluo, el inmueble objeto del presente
instrumento no ha sufrido mejora ni deterioro alguno que pudieran variar el valor
et el avallio relaciofado.= = = = = = » & = m = <= oo - == W ET PR A T e R TR Ty B
O Un ejemplar del citado avaluo se agrega al apéndice, en el legajo
marcado con el nimero de este instrumento y bajo la letra MD”.- = = = = = = = = = =
————— V.-ARRENDAMIENTO.~ Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa

y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble materia de esta operacién esté o

destinado para uso habitacional; se encuentra sin estar arrendado y ocupantes
distintos a los Vendedores a la fecha y que sabe que el presente contrato sara
si asi no fuere, motivo por el cual no se requiere dar cumplimiento a lo dispuesto

por el articulo dos mil cuatrocientos cuarenta y ochc del Cédigo Civil para el

Bigtrity Fedepal,~ = = =« = = = = a S5 5 ow = = o EE T S AT RS SFERE RS
S R S VI.-CONSTANCIA DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE EN EL REGISTRO DE LOS | N

! PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE

| SUELO.- Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA” de manera expresa y bajo protesta de decir

| verdadi~ = = = = = = = = = = = = - - e e e e e S e
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el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano a cargo de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, como consta de la consulta realizada & través de
Internet, en la pa&gina “ciudadmx.dfigob.mx:8080/seduvi/”; la impresidn de la citada
consulta la agrego al apéndice, en el legajo marcado con el numerc de este
instrumento v bajd la labra NEM = wla m s wi w e s e s S W s e e e e G e W
————— b) Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Capitulo Segundo Articulo
Once de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, el suscrito Notario
solicité y obtuvo del Registro de los Planes y Programas de Desarrolle Urbano,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Certificado Unico de Zonificacién,
gue se agrega al apéndice, en el legajo marcado con el numero de este instrumento
¥ Baye lE MeEFh Ml - wc -~ sanpamrg e S wisasn s nsSREEE
————— VII.-IMPUESTQ SOBRE LA RENTA.- Para los efectos de lo dispuesto en el
articulo Ciento Veintiséis, tercer parrafo de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
v en cumplimiento de lo previsto en la regla tres punto quince punto cinco (3.15.5)
de la Resolucién Misceldnea Fiscal para el afo dos mil diecisiete, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidén el veintitrés de diciembre del afioc dos mil
dieciséis, el suscrito Notario en este acto entrega a "LA PARTE VENDEDORA" la
informacidén relativa a la determinacién del calculo del Impuesto Sobre la Renta,
agregando los acuses de recibido de la misma informacidén al apéndice en el legajo
marcado con el nuimero de esta escritura y bajo la letra "G".- - = = = = - - ~ - -
= = = = EXPUESTO LO QUE ANTECEDE SE OTORGAN LAS SIGUIENTES:- - = = = = = — —
e e e er dhx gem Al e 5o pos e wetilo IRGL RIS I MA@ e s a b s Re b e S e | =
————— PRIMERA.- El sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, VE N D E a “CONTROLADORA DE

DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, guien por conducto de su

Administrador Unico, el sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, COMPRA Y ADQUIERE PARA si,

el LOTE 13 TRECE DE LA MANZANA 86 OCHENTA Y SEIS, ubicado en calle RINCONADA
CENTENARIO, del Fraccionamiento COLINA DEL SUR, de la Delegacidn ALVARO OBREGON,
en MEXICO, DISTRITO FEDERAL hoy CIUDAD DE MEXICO, con la superficie, medidas y
colindancias, especificadas en el antecedente uno romano de este instrumento, las
cuales deben tenerse aqui por reproducidas como si se insertasen a la letra y se
trasmite a “LA PARTE COMPRADORA”, en su estado actual, con cuanto corresponde a
dicho inmueble de hecho y por derecho y se encuentre dentro de sus linderos, sin
reserva ni limitacién alguna,= = = = = = = w o « w < « e e S S S S SO B
————— SEGUNDA.-E1l precio de la compraventa convenido es la cantidad de SEIS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, gue “LA PARTE COMPRADORA" paga en

este mismo acto a “LA PARTE VENDEDORA”, de la siguiente manera:- - - — - = = = = -
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————— a) .- La cantidad de SEISCIENTOS VEINTE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL,
mediante transferencia interbancaria de fecha once de mayo del afio dos mil

diecisiete, a cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANéNIMA, a nombre de RUBEN GUZMAN

- - - = = b).- Y el resto, es decir, la cantidad de CINCO MILLONES QUINIENTOS

————— Transferencia interbancaria de fecha once de noviembre del afio dos mil
diecisiete por la cantidad de CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIIL PESOS, MONEDA
./ NACIONAL, a cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA a la cuenta a nombre del sefior
RUBEN GUZMAN SALINAS.- - — = — = = = = = — — = = = — — — — — — — — — — — - — — — -
————— Extendiendo “LA PARTE VENDEDORA”, en favor de “LA PARTE COMPRADORA”,
por el importe de dicha cantidad, el recibo mas eficaz que en derecho proceda;
!l documentos que en copia fotostatica agrego al apéndice en el legaje marcado con el

numero de este instrumento y bajo la letra “H", para formar parte integrante del

o = TERCERA.~Declaran los comparecientes que el precio convenido por el
inmueble enajenado, es el justo y legitimo y que, por tanto, ninguna de las partes
se enriguece en detrimento de la otra,- = =& =5 p s =& & 20 = = & & = = = = < = =
————— CUARTA.- Las partes convienen en que la presente compraventa se hace
“ad-corpus” y no “ad-mesuram” por lo que cualquier diferencia que resultare en la
superficie o medidas expresadas, fuere en mas ¢ menos, no dard lugar a reclamacidn
por ninguna de las partes, ni ajuste en el precio. - = = = = = = = = = = = = - = -
- e QUINTA. -E1l inmueble vendido se transmite a "LA PARTE COMPRADORAY,
libre de todo gravamen, responsabilidad y al corriente en el pago de sus
contribuciones y con todo lo que se encuentre dentro de sus linderos, sin reserva

ni limitacién alguna; en tal virtud cualquier responsabilidad que surgiere por

cualesquiera de los conceptos en esta clausula enumerados, Sseran por cuenta
exclusiva de "LA PARTE VENDEDORA", quien queda obligada a sacar a paz y a salvo a
LA PARTE COMPRADORAY .= = = = = i = = = & & 6 = = & s & o s e e e = S e -
————— SEXTA.-En caso de gue en cualquier tiempo “LA PARTE COMPRADORA”
tuviere gue pagar alguna cantidad por concepto de diferencias o recargos de

contribuciones, multas, cooperaciédn, plusvalia y que corresponda a periodo anterior

a la fecha de firma de esta escritura, “"LA PARTE VENDEDORA” se obliga a reembolsarle
lo qgue pagare por dichos conceptos, tan pronto como para ello fuere requerido y
servird al efecto el testimonio de esta escritura de titulo ejecutivo bastante para

fundar la reclamacidn correspondiente.= — = = = = = = & = = = & @ & & = @ &« o - =
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e = SEPTIMA.- “LA PARTE VENDEDORA"”, responderad del saneamiento para el
caso de eviceidén en los térmipgos de lEgy.~ = = = = s r = s w2 = = 5 = & = = = & = =
S iy = OCTAVA.- “LA PARTE VENDEDORA” en este acto, hace entrega a “LA PARTE
COMPRADORA” de la posesién, fisica, juridica y material del INMUEBLE objeto de la
presente compraventa, aceptéandolo a su entera satisfaccién, en el estado fisico de
conservacién y mantenimiento en el que se encuentra.- = = = = = = = = = = = « = - -
————— NOVENA. - “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a destinar el inmueble objeto
de esta escritura a un uso gue no contravengan las disposiciones legales vigentes.-
S = = DECIMA.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo veintisiete
del Cébdigo Fiscal del Distrito Federal, “LA PARTE VENDEDORA” presenta al suscrito
Notario una relacién de las declaraciones y comprobantes de pago de Impuesto Predial
y derechos por Servicio de Agua del inmueble materia del presente instrumento,
correspondientes a los cinco afios anteriores a la fecha. Dicha relacidn la agrego
al apéndice, en el legajo marcado con el namero de esta escritura y bajo la letra
NI, para foxmay parte integrante del MisBHd.— — = = = = = = = o = s s S e o
————— DECIMA PRIMERA.- “LA PARTE COMPRADORA” tiene pleno conocimiento de gque
el pago del Impuesto de Adquisicién de Inmuebles, se formulard y pagara de
conformidad con la liquidacidén gue se presente a la Tesoreria del Distrito Federal,
obligdndose a pagar a la propia Tesoreria la diferencia que resultare por dicho
impuesto, como consecuencia de la aplicacién del Cédigo Fiscal del Distrito Federal,
mas los recargos y multas que procedan, pago que debera hacerse dentro del plazo
que determine la misma Tesoreria, o en su caso a realizar las aclaraciones gue
procedan, en el plazo y términos que establece el citado Cdédigo Fiscal. Asimismo
sabe que el suscrito Notario estd relevado de cualquier responsabilidad derivada
de las diferencias, multas y recargos que pudieran resultar, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo ciento veintidés del mencionado Cédigo Fiscal del Distrito
FPederali— = = = = = = = = = = = = = = - m m w omm m  me ee e = wr e T o dpm w o am
————— DECIMA SEGUNDA.-El suscrito notario advierte a los comparecientes, que
la inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad
del primer testimonio de la presente escritura quedaréd condicionado a los criteriocs
y tiempos que determine el Director de dicho Registro, y en caso de demora o retraso
en su inscripcibén, exime al suscrito notario de toda responsabilidad al respecto.- -
- - = = = DECIMA TERCERA.-Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se
devenguen en el otorgamiento de la presente escritura, seran cubiertos por "LA PARTE
COMPRADORA", con excepcién del Impuesto Sobre la Renta que se cause, el cual serd

& cargo de “LA PARTE VENDEDORAY .= « = = o i o o oan e s e s o om oe e e s e wed e e e s o

- — === DECIMA CUARTA.-Para cualquier caso de interpretacidén y cumplimiento
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de la presente escritura, las partes se someten expresamente a la jurisdiccién y
fuero de las Leyes y Tribunales del Distrito Federal, renunciando expresamente a
cualquier ortro que pudiera corresponderles en razén de sus domicilios presentes o
futures.:- = = = = e - - =
T e s e e e e e e e s PR R BONALIDAD 4R R e s R E SRR S & e -
E El sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, me manifestd® gue su representada
“CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS’, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tiene la
capacidad legal necesaria para celebrar el presente acto juridico y que la
personalidad con que se ostenta no le ha sideo revocada ni limitada en forma alguna,
acreditidndome debidamente la personalidad con gue comparece asi como la existencia
F— .1y legal subsistencia de su representada con el instrumento namero sesenta y cuatro
mil ciento catorce, de fecha veintiuno de junio del afio dos mil cinco, otorgada ante
la fe del Suscrito Notario, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el folioc mercantil
namero trescientos treinta y siete mil seiscientos veintiocho, el dia veintisliete
de septiembre del afio dos mil cinco, por el que, previo el permiso expedido por la

Secretaria de Relaciones Exteriores, se constituyd “CONTROLADORA DE D

SARROLLOS
PLUSY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito
Federal, duraciodon de noventa y nueve afios, con clausula de admisién de extranjeros
y con un capital minimo fijo de UN MILLON DE PESOS, MONEDA NACIONAL; De dicho
instrumente copio en su parte conducente, como sigue: “...hago constar: ..... C L

. AUSULAS..... DE LOS OBJETOS.~ TERCERA,- Constituye el objeto de la Sociedad:
a) .~Compra venta, arrendamiento, subarrendamiento, administracidn, posesidn, asi
como la lotificacién, fraccionamiento, corretaje, adguisicién e hipoteca,
explotacién y cualquier otra transaccién licita de bienes muebles e inmuebles, por
cuenta propia o de terceros.- b).- Planeacién, desarrollo y administracién de
condominios, centros comerciales, industriales y de todo tipo de unidades

" habitacionales, ya sean publicas o privadas.-¢).-Adquirir acciones y participaciones

en toda clase de sociedades.- d).- Emitir, endosar, suscribir, avalar y afiap
toda clase de titulos de crédito, de conformidad con el Articulo Noveno de la‘ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito.- e).- El ramo de la Industria de la
construccién en todos sus aspectos y la constitucidn en su caso del Régimen de
Propiedad en Condominio sobre inmuebles.-f).-La elaboracidn, importacién,
exportacién, compraventa, representacidn, comisién, comercializacidén de magquinaria
{ y materiales para la construccidén y en general de todo tipo de articulos de
| decoracién, accesorios, materiales, pxoductosly mercancias relacionados & conexos

V con los objetos anteriores.-g).-La promocién de toda clase de desarrcllos
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_inmoﬁiliarios, pudiéndolos llevar a cabo por cuenta propia o ajena.- h).- La
elaboracién de estudios, proyectos, calculos, proyectos arguitectdnicos, urbanos
y de arquitectura que se relacionen o sean consecuencia de los objetos sociales.-
i).~ La construccidn, mantenimiento y reconstruccidén de toda clase de inmuebles,
obras de Ingenieria Civil y de cualquier otra especialidad, incluyéndose toda clase
de edificios comerciales, industriales y habitacionales.- j) .- La construccidén por
cuenta propia © ajena de toda clase de obras civiles, hidrdulicas, presas,
carreteras, escuelas, puentes, canales, terraceria, terraplenes, hospitales y en
general de toda clase de edificios y naves industriales, condominios verticales y
horizontales, casas habitacidn y fraccionamientos de cualquier indole.-k) .- Trabajos
de desmontes, subsuelos, nivelaciones y caminos.-1).- Contratar activa o pasivamente
toda clase de prestaciones de servicios, celebrar contratos, convenios, asi como
adguirir por cualguier titulo patentes, marcas industriales o de comercio, nombres
comerciales, opciones y preferencias, derechos de propiedad literaria, industrial
artistica o concesiones de toda clase de actividades que otorgue alguna autoridad.-
m) .~ Comprar, vender o recibir cualquier titulo, acciones, boncs y valores de
cualquier clase y hacer respecto a ellos toda clase de operaciones gue la Ley
permita.- n).- Aceptar o conferir toda clase de comisiones, mercancias y mandatos
obrandc en su propio nombre de comandante o mandante.- fi).~ Contratar al personal
necesaric para el cumplimiento de los fines sociales y delegar en una o varias
personas el cumplimiento de los mandatos, comisiones, servicios y demas actividades
propias para su objeto. Asi como capacitar, instruir, reclutar y proporcionar
personal, y de terceros.- o).- La sociedad podra obtener o recibir prestamos,
otorgando y recibiendo garantias especificas, emitir obligaciones, u otorgar fianzas
o garantia de cualquier clase respecto de las obligaciones contraidas o de los
titulos emitidos o aceptados por terceros.- p).~- La sociedad en el desarrollo de
su objeto social no podra realizar actividades reservadas al sistema financiero
mexicano o en su caso obtener las autorizaciones que otorguen las autoridades
correspondientes.- q) .- En general, la realizacidn y emisidn de toda clase de actos,
cperaciones, convenios, contratos y titulos ya sean civiles, mercantiles o de
crédito.- r).- En el desarrollo de su objeto la sociedad no podra dedicarse agquellas
actividades que se encuentren expresamente prohibidas por la ley y solamente podra
dedicarse a las actividades que requieran autorizacién o permiso especial del

Gobiernc Mexicano; previa obtencién de los mismos.- ..... DE LA ADMINISTRACION. -

DECIMA QUINTA. - Segin lo determine la Asamblea de Accionistas, la administracién
de la Sociedad estard a cargo de un Administrador General Unico o a cargo de un

Consejo de Administracién que se compondrd del numero de Consejeros Propietarios
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que determine la Asamblea Ordinaria de Accionistas, pero que en ningun caso p

ser inferior a tres y el nimero de Consejeros suplentes que la Asamblea estime
necesarios.-..... VIGESIMA PRIMERA.- El Consejo de Administracién o el Administrador
General Unico, segln el caso, tendrdn las mas amplias facultades para la libre y
buena Administracién de los Negocics y Bienes de la Sociedad, asi como para
representarla, contando con facultades para pleitos y cobranzas, para administrar
bienes y para ejercer actos de dominio, con todas las facultades generales y las
especiales, que requieran clausula especial conforme a la Ley, © sea, sin
limitacidén alguna en los términos de los tres primeros parrafos, del articule dos
mil quinientos cincuenta y cuatro del Céddigo Civil para el Distrito Federal y su
correlative o concordante de cualguier estado de la Republica Mexicana;
confirienddseles asi mismo las facultades a que se refiere, el Articulo dos mil
quinientos ochenta y siete del ordenamiento citado y su correlative o concordante
de cualquier Estado de la Repiblica Mexicana; asi mismo para promover y desistirse,
inclusive del julcio constitucional de amparo; para transigir; para comprometer en
4rbitros; para absolver y articular posiciones; para recusar; para recibir pagos;
para promover toda clase de acusaciones y guerellas de cardcter penal y otorgar el
perddn al acusado pudiendo ejercitar su mandato ante toda clase de personas y
autoridades, ya sean locales o federales e inclusive ante las autoridades del
trabajo.- De una manera enunciativa y no limitativa, se fijan al Consejo de
Administracién o al Administrador General Unico, segin sea el caso, expresamente
las facultades siguientes:- 1.- Administrar los negocios y bienes sociales.- IT.-
Conferir toda clase de poderes, ya sean generales o especiales, para la
representacién de la Sociedad, con las facultades que el Consejo o el Administrador
General Unico tuvieren a bien sefialar dentro de las suyas propias, pudiendo también
revocar tales poderes.- III.- Designar, medlante resolucién las perscnas que hayan
de ser autovizadas para el uso de la firma social; para depositar en las cuentas

bancarias los cheqgues y documentos negociables que se emitan en favor de la Sociedad

asi como designar las personas guienes obrando solas o conjuntamente pueden fi
cheques a nombre de la Sociedad y retirar los fondos de las cuentas Bancarias, todo
de acuerdo con las limitaclones que tenga a bien establecer.- IV.- Qtorgar y
suscribir toda clase de titulos y operaciones de crédito de conformidad con la
fraccién primera del Articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.-V.- Nombrar y remover libremente al Director General, al Gerente o Gerentes
y demés empleados de la Sociedad.- VI.- Delegar facultades en comités o comisiones,
sefialdndoles las atribuciones para gue las ejerzan en los negocios y lugares qgue

se le designen.-VII.- Convocar a Asamblea de Accionistas.- VIII.- En general,
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_Aﬁesempeﬂar todas las atribuciones necesarias para realizar los objetos sociales,
siempre que no estén expresamente reservados por la Ley o por los Estatutos que
rigen a la Sociedad, a la Asamblea General de Accionistas.- DE LAS ASAMBLEAS
GENERALES DE ACCIONISTAS.- VIGESIMA SEGUNDA.- La Asamblea General de Accionistas
es el oOrgano supremo de la Sociedad, estando subordinados a él todos los deméds.-
..... CLAUSULAS TRANSITORIAS.- ..... SEGUNDA.- Los otorgantes constituidos en la
primera Asamblea General de Accionistas, haciendo uso del derecho que les concede
la Ley y los presentes estatutos, por unanimidad de votos (salvando en cada caso
el interesado el suyo), convienen en gue la sociedad sea administrada y dirigida
por un ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, gquien contard con todas las facultades
enumeradas en la cldusula vigésima primera de los estatutos sociales, y al efecto
designan para ocupar dicho cargo al sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE.” .- = = = = - -
————————————————— GEHERALEB » = % » % = = wm o o oo o oo o
————— Los comparecientes manifestaron de manera expresa y bajo protesta de
decir verdad por sus generales ser, mexicanos por nacimiento e hijos de padres
MeRLoARO@yw = W e w w w  w w v R R W A e R U R O b e e
- - - - - El sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, originario de San Juan Cacahuatepec,
Qaxaca, lugar donde nacid el dia dieciséis de marzo de mil novecientos cuarenta y
siete, soltero, Arquitecto, con domicilio en calle Andador Carlos Pelliicer nUmerc
ocho, colonia Centro, cddigo postal cuarenta mil ochocientos ochenta, Zihuatanejo
de Azueta, Guerrero Yy de paso por esta Ciudad para la firma del presente
instrumento, con clave Gnica de registro de poblacién (curp), “GUSR, CUATRO, SIETE,
CERO, TRES, UNO, SEIS, HOCZLB, CERO, SIETE” y registro federal de contribuyentes,
WGUSR, CUATRO, SIETE, CERO, TRES, UNO, SEIS, C, SIETE, SIETE",- - = = = = = = = = =
————— Se identifica con credencial para votar con fotografia, expedida a su
favor por el Instituto NMacional Electoral, con clave de elector “GZSLRB, CUATRO,
8IETE; CERO; TRES, UNO; SBEIS, dos, cero, B, ¢inco, cero, cero”.— — = = = = = = o
————— El sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, originario de la Ciudad de México,
lugar donde nacid el dia tres de marzo de mil novecientos setenta y cinco, casado,
empresario, con domicilio en Paseo de Tamarindos numero noventa, Torre Arcos uno,
piso diecinueve, Colonia Bosgues de las Lomas, cédigo postal cero cinco mil ciento
veinte, Delegacién Cuajimalpa, de la Ciudad de México, con clave Unica de registro
de poblacién (CURP), “SACA, SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERO, TRES, HDFCBL, CERO,
NUEVE” y Registro Federal de Contribuyentes, “SACA, SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERO,
TRES, SEIS, T, SEIS".- - - = = — = = = = = = = = - === - R
= e e oS Se identifica con credencial para votar con fotografia expedida por

el Instituto Nacional Electoral, con clave de elector “SCCBAL, SIETE, CINCO, CERC,
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TRES, CERO, TRES, CERO, NUEVE, H, UNO, CERO, CERQ”.- - - - - - -
————— Copia fotostatica de las Identificaciones relacionadas, sacadas de su
original, claves Gnicas de registro de poblacién y cédulas de identificacién fiscal
de los comparecientes, se agregan al apéndice en el legajo marcado con el numero
{ de ggte instrumetito D)o 18 10LpaA W8 5 s S S S 8 B B E B A H S L@ 8 # D wE e
————— YO, EL NOTARIO CERTIFICO: - - - — — = = = = = = — = = = — — — - - — -
————— I.~- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como titular
de la Notaria Noventa y Uno de la Ciudad de México, a guienes conceptio legalmente
capacitados para la celebracién de este acto, asegurandome de su identidad mediante
los documentos oficiales que en copia fotostatica han guedade agregados al apéndice
de oste fRstruiiehit. «s = F e Fp o R E 2 S P E P E S R E B 2 FE H & 82 885 = & &=
w B e II.- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren
quienes declaran con falsedad ante Notario y que el contenido de este instrumento
esté& conforme a sus instrucciones.- — — — = = = = = = = = = = = & - 4 = = - - & - =
————— IIXI.-Que lei y expliqué a los comparecientes el contenido del articulo
trescientos cuarenta y tres bis del Cédigo Penal para el Distrito Federal,
advirtiéndoles que el uso del inmueble materia de este instrumento, estard sujeto
a los ordenamientos legales correspondientes, liberando los comparecientes al
suscrito Notario de cualquier responsabilidad por dicho concepte, copia fotostatic

del texto del mencionado articulo, rubricado por los comparecientes se agrega al

apéndice, en el legajo marcado con el numero de esta escritura y bajo la letra “K”,
.5 para formar parte integrante del mismo.— = = » = 5% = & = = = = w == - o o- - -

————— IV.- Que el sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, es una persona fisica dedicada

a actividades empresariales y declara que el presente inmueble forma parte del
: activo de la empresa por lo cual el suscrito Notario en términos del articulo
' doscientos doce del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta, no calcula,

. ni retiene dicho impuesto y le exhibe copia sellada de 1las declaraciones

. correspondientes. Mismas que se agregan al apéndice en el legajo marcado con el
numerc de este instrumento y bajo la letra “L'.= = = = = = = = = = = =

L wn V.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por el segundo parraf

i articulo diecisiete de la Ley de Extincidén de Dominio para el Distrito Federal, lei
y explique a los comparecientes el contenido de los articulos cuarto y quinto de . N

H la mencionada Lley, manifestando los mismos de manera expresa y bajo protesta de ‘

decir verdad, gue los bienes y recursos objeto del presente instrumento, no guedan

comprendidos en ninguno de los supuestos mencionados en dichos articulos. Copia

fotostatica del texto de los mencionados articulos rubricada por los comparecientes

se agrega al apéndice, en el legajo marcado con el numerc de esta escritura y bajo
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e 8
‘e Liia’Igéra "M, para formar parte integrante del mismo.- - = = = = = = = = = = = - -
————— VI.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucidén Miscelénea
Fiscal para el afio en curso, los comparecientes exhibieron al suscrito Notario la
Ciave Unica de Registro de Poblacidn, expedida por el Registro Nacional de Poblacién
y cédulas de identificacién fiscal, expedidas por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico, Servicio de Administracidén Tributaria, que en copia fotostatica
han quedado agregados al apéndice de este instrumento.- - - - = = = = = = = = = - -
- = = = = VII.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por los articulos Ocho,
Quince y Diecisiete de la Ley Federal de Proteccidén de Datos Personales en posesién
de los particulares, informe a los comparecientes los datos personales que son
necesarios para el otorgamiento del presente instrumento y los fines para los cuales
se recaban éstos, procediendo a darles el aviso de privacidad que ordena dicha Ley,
el cual se encuentra exhibido en diversas &reas de la Notaria a mi cargo y su texto
puede ser consultado en la pagina electrénica “www.notaria9l.mx”. Al efecto, los
comparecientes manifiestan su conformidad con lo dispuesto en el Aviso de Privacidad
v, con la firma de este instrumento, expresan su consentimiento con el tratamiento
de lés datos persohales PropOrYeioRAdod, = = = = = = & = = s s o W s e o e e
& = B e VIII.~-Que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus
originales a los que me remito y he tenido a la vista.- - = = = = = = = = - = - -
Ll N NC R IX.- Que en virtud de que hice saber a los comparecientes el derecho
que les corresponde, éstas dieron lectura al presente instrumento en forma
persphal.= = = & = SRS e S g S R B s D e s - == ==
RN A e X.- Que leido este instrumento a los comparecientes y habiéndoles
explicado e ilustrado el valor, alcance y consecuencias legales de su contenido,
manifestaron su comprensién plena y su conformidad, lo ratificaron, firmaron e
imprimieron su huella digital para efectos de seguridad e identidad el dia once del
hes de su fecha,— = = = = = = = = = = = = = & = = = = = = = = = = - - - - - - =
----- FIRMA S: RUBEN GUZMAN SALINAS.-Rubrica.-Huella Digital.-ALEX SIMJE
SACAL CABABIE.-Rubrica.-Huella Digital.- - - - - = R T
————— ANTE MI: MOISES FARCA CHARABATI.-RUBRICA.-EL SELLC DE AUTORIZAR: "LIC.
MOISES FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 91.-DISTRITO FEDERAL, MEXICOQ,-ESTADCS UNIDOS
MEXICANOS™ .- = = — = = = = = = = = = = = 0 =& = = = = = = = T -
e AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL EL Dia
VEINTISIETE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- - - - - — = — — = = - = — — — -
= i = = MOISES FARCA CHARABATI,-RUBRICA.-EL SELLO DE AUTORIZAR: "LIC. MOISES

FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 91.-DISTRITO FEDERAL, MEXICO.-ESTADOS UNIDOS MEXICANOS".
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U

————— NOTA 1°.- AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO UN EJEMPLAR DE LOS
S1GUIENTES DOCUMENTOS BAJQ LAS LETRAS > = v & & & & & & o & Sis & 50 & s o e
| “N“,- PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.- - — = = = = = = = = = - =
MEXICO, D. F., A 27 DE FEBRERO DEL ANO 2018.-DOY FE,-MOISES FARCA CHARABATI.-
RUBPladn= = = = S B & = Sm = ooy B 56 S & el oo R SR R R

KES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA “CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD

| ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.-COMO TITULO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE QUE ADQUIERE.-

(i ESTA ESCRITO CON TINTA FIJA, COTEJADO Y VA EN SIETE FOJAS UTILES, PROTEGIDAS POR
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‘ NORMAL

ANTiCIPADA [ ]

COMPLEMENTARIA [ ]

I. CUENTA CATASTRAL Il. CUENTA DE AGUA
Reg. Manz. Lote Unidad DV Geocdodigo
154 177 13 000 7 I l

{il. DATOS DEL ADQUIRIENTE

Nombre, denominacion o razoén social * CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS*, SADECV
CURP R.F.C. CDP050628BI6
Calle PASEQ DE TAMARINDOS NP Ext. 90 N¢int.
Colonia BOSQUES DE LAS LOMAS
Delegacion o Municipio CUAJIMALPA DE MORELOS Cédigo Postal 05120 Teléfono
Entidad Federativa Distrito Federal Correo Electrénico
V. DATOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacion o razon social SR. RUBEN GUZMAN ' SALINAS
CURP GUSR470316H0CZLBO7 R.F.C. GUSR470316C77
Calle ANDADOR CARLOS PELLICER N¢Ext, 8 N7 Int.
Colonia CENTRO
Delegacién o Municipio Zihvatanejo de Azueta Codigo Postal 40880 Teléfono
= Entidad Federativa Guerrero
V. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE
!Calie RINCONADA CENTENARIO LOTE 13
|Manzana - Lote ] 13 ]N' int.
1Colonm COLINA DEL SUR Delegacion [ALVAHO OBREGON Cédigo Postal 01430
Vi. DATOS DE ESCRITURA
Naturaleza del acto o concepto de la adquisicion lCompravema
Nombre del Notario MOISES FARCA CHARABATI Nuamero 91
Entidad Federativa Im Escritura 80328 De Fecha 11/09/2017
Fecha causacion de escritura, sentencia o contrato privado 11/09/2017 Folio Real
Fecha de constitucion del régimen en condominio I
Antecedentes Registrales del Inmueble ]
VII. DETERMINACION DEL IMPUESTO Vill. DATOS DEL AVALUO
a) Valor de Adquisicién $6,200,000.00 No. de Registro de Perito Valuador en la T.F.D. V-0676-407
b) Valor Catastral §1,866,021.18 No. de Autorizacion de la Sociedad de Valuacién /ﬁCHAIMF’ &
enla T.DF. DY el L,
c) Valor de Avaiuo $6,508,000.00 L & "
No.de Avaliio [V-170800196-1 |De Feoh/e® /7o
d} Valor Referida a Fecha -:"4 ~—
IX. FIRMA / ) /
e) Porcentaje Adquirido ‘ 100% e
En cumphmiento de los adiculos 8, 112y 120 d i G
f) Reduccidén (hasta 1995) $0.00 Federal se tormula la presente declacacion, y cds ¢
—_ §6, incisos ¢} y d) del mismoCodi j
g) Base Gravable $6,508,000.00 (:ue l0s datos 3)5‘{,,,[) i »
h) Tasa (hasta 1995) I 0.00%] $0.00
1} impuesto 1 100%] $305,598.24
}) Actualizacién 1.0281] $8,587.31 o merdel Notario
k) Reduccion 0.00%] $0.0C 1 Esta-declaracion solo/'leadfﬁ'ahd .‘acompaﬁada de cualquiera de los
L-tdocumentos siguentes:
1) Recargos por pago extemporaneo 4.41% 5‘3555-5‘5,/- 1 la) Re(ngym’?et;al de pago con marcahencriptada o certificacién de caja,
emitisles por la caja recaudadora de la Tesoreria del Distrito Federal.
m) Condonacion 160.00% $0.00 Q%‘m Universal de la Tesoreria, el cual s6lo serd vdlido con la certificacion
» i ifi 0 rétibo universal del Banco y con la firma y selio del cajero.
SL';';S::E e ¢) En el'caso de pagos por Internet, del estado de cuenta expedido por fa
institucion de crédito de que se trate. .
o) importe a pago d) En el caso de pagos mediante sistema bancario de pagos a la Tesoreria del
Distrito Federal por Notarios Pblicos, la impresidn de la declaracion con ia
p) Saldo a favor certificacion de pago, obtenido del mismo
e) En ef caso de estar exento del pago, resolucion finmada por autoridad
4) Exencion l $0.00 competente donde se emia la declaratoria.
TOTAL A PAGAR $328,041.13 Se
OBSERVACIONES
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Acuse de recepcitn de trenamision
Anexo tecnico 1SAI

| TIF6 BE DECLARACION
Normal Anticipada D Complementaria D Notarial D
Il. CUENTA CATASTRAL V. SELLO O MARCA DE LA CAJA REGISTRADORA
Reg, ) Manz. Lote Unidad DV
154 177 18 000 4 Linea de Captura: 770701047613283RDORK
Banco:
itl. CUENTA DE AGUA
Fecha de Pago: 13/02/2018
Geocédigo Toma Deriv. DV P §aTRRE
V. DATOS DEL ADQUIRIENTE
Nombre, denominacién o razon soclal * CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS *, SADEC.V
CURP R.F.C. CDP050628816
Calle PASEO DE TAMARINDOS N2 Ext. 90 N®Int. PISO DIEZ
Colonia BOSQUES DE LAS LOMAS
Delegacién o Municipio CUAJIMALPA DE MORELOS Cédigo Postal 05120 Teléfono
Entidad Federativa Distrito Federal Correo Electrénico
VI. DATOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacion o razén social SR. RUBEN GUZMAN SALINAS
CURP GUSR470316HOCZLBO7 R.F.C. GUSR470316C77
Calle ANDADOR CARLOS PELLICER NYExt. 8 N®int.
Colonia CENTRC
Delegacion o Municipio Zihualanejo de Azueta Cdodigo Postal 40880
Entidad Federativa Guerero Teléfono
Vil. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE
Calle RINCONADA CENTENARIO LOTE 13
Manzana “ Lote 13 N®int.
Colonia COLINA DEL SUR Delegacion ALVARO OBREGON Cdédigo Postal 01430
Vill. DATOS DE LA ESCRITURA
Naturaleza det acto o concepto de la adquisicidn Compraventa
Nombre del Notario MOISES FARCA CHARABATI Ndmero 91
Entidad Federativa Distrito Federal N2 Escritura 80329 De Fecha 11/09/2017
Fecha de anotacién preventiva de fa escritura, sentencia o contrato privado Folio Real
Fecha de 6n del régi en condomini
Antecedentes Registrales del inmueble

Direccidn de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padron
Territorial
Secretaria de Finanzas
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v CDMX

CIUDAD DE MEXICO

CONCEPTO DE COBRO
IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

DATQS ADMINISTRATIVOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA

CUENTA: 154177130007 CONCEPTD
FECHA CAUSACION:11-09-2017

IMPUESTO:

IMPUESTO ACTUALIZADO! 314,185, \
RECARGO: 13,855.58

TOTAL A PAGAR T 58,041.00 |

N Las cantidades anotadas én esie formato deberén aiuslarse a pesos. de conformidad con at articuio 38 del Codigo Fiscal dot Distato Fedoral
. hasta 50 centavos al pese inlerior y o partir de 51 cemavos al peso superior,
P " S .
ESTE FORMAT( SOLO €8 VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL t EN CUMPLIMIENTQ AL ARTICULO 86 INCISOS C) Y D) DEL CODIGO FISCAL DEL
ESTABLECIMIENTO, OF LA TIEHDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA . DISTRITO FEDERAL, DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD GUE LOS DATOS
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASD CON LA FIRMA O SELLO $ ASENTADOS SON CIERTOS
DEL CAJERO
. NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
LINEA DE CAPTURA
| 770701047613283RDORK
VIGENCIA HASTA: 28-02-2018
770701047613283RDORK000328041318
LIQUIDACION DEL PAGO
! CONCEPTO IMPORTE
P 2 IMPUESTO: 305,598.24 |
g IMPUESTO ACTUALIZADO. 314,185.55 3
IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES i RECARGO: 13,855.58
|
i

ESTE FORMATO SOLO 118 YAL DO COW LA CERTIFICAZON O ANCIED DF PAGO 0L
ESTABLCCIMIENTO, DE LA TIERNDA DE AUTOBFRVICI) O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
QCON LA CERTIFCACION O RECGIIO BT JANTD, €N SU CABO CON LA FIRMA O SELLO

0T CAMNRO

770701047613283RDORK

TOTAL A PAGAR

ARER ORDENADGRA. EN 5U CAST

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs. en www finanzas df.gob.mx

RED INTEGRAL NOTARIAL.
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DMX &

CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA |
PAGOS DE TESORERIA R

Realizado por internet
DATOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 020701
FOLIO: 76132

i

L |

: DATOS DEL PAGO A Sy r N
| Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE L

{

' No. de Autorizacion: 0458161 I
| Fecha de Pago: 13 de Febrero del 2018 13:04:41

]

_LINEA DE CAPTURA

770701047613283RDORK

TOTAL PAGADO
$328,041

RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Presante: E% "

Declaro bajo protestade decirverdad que la informaciony documentacion proporcionada es veridica, porlo que en casode exlg echag an‘alla tengo plenc
conocimianto que se aplicarén las sanclones administrativas y penas astablecidas en los ordenamientos respactives para qulenas se mnduc b con falsedad anta

la autoridad competente, en términos del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo, con relacién al articulo 311 del Cédigo™Renal, ambos
ordenamientos vigentss en el Distrilo Federal.

» }\“’5."““
T A Mg o EA TN g 8 D AL A Al T g B bR S b L

RS

Nombre {s)
Primer Apeilido:

Eagundo Apeilido:

Delegacion;
Bodega

Denominacién del Pradiol Nombre Ristico:

Sagundo Apellido:

Vollimen R}Lduccién

Po
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., Acto o Contral

o O o

iy
dquirente

Acreedor

Deudor

Esta solicitud
ampara: (nimero
de documentos
ingrasados)

TRAMITE O SERVICIO

Certificado de libertad de existencia o inexistenct de gravéme ORDI O 7 . % » 198-!()
Certificado de libertad de existencia o inexistenciéde gravém%%s URGENTE $1,123.00 198-i(b)
f|Certicado de No-inscripeon a parr de 1871° ?g,‘ f ' F \ Pem | TUeEE e
O |Certificado de Adqusicién o Enajenacién de Bienes iﬁ?hue_bl - “ad R $505.00 19811t
g Certificade de Inscripcién ’i?,‘ $1,387.00 198-V|
g Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libro M" ’ $1,387.00 198-V
"é Si excede de 50 hojas, por cada hoja adicional $12.00 198-V

* De conformidad conel articulo 152 det Reglamento de la Ley Ragistral para el Distrito Federal, el Certificado de No inscripcién no podra expedirse porun
periodo menor dsl afio 1871 a la facha de la soficitud. (Desde la fundacién del Registro hasta el afto 2017 es un total de 30 periodos.)

** Las cantidades se sncusntran redondeadas conforms lo dlsine el articulo 38 del Céd!ﬁ Fiscal iara ol Distrito Federal.

Este apartado puede ser utifizado también para complementar datos de cualquier rubro en los que el sspacio sea insuficiente, o blen, para las anotaciones del
uimiento que se le d al \rérnle 0 servi

AL
\

eq

.Estasolicitudes validatr tasip Wimerodeentradayt ! por el Reglstro P ielaPropledadyd jodel DistritoFederal,ast como ol
recibo Tasoreriaocer of »ante lalnstitucion bancariao autorizado. El debera requisitartodos losconceptos ypresentario
ﬁnnado.por“ r.. e ik 3 “® 1 A e o dAn (o 1rtot. Eldoct ,‘ A s cont u-muoorlginal.una

vez conciuido el trémite. “Este formato es de uso oficial por io que se prohibe su alteracién o modificacién™.

2.Elarticulo32delaleydeF dimi Admi iDistriloF ederal, prevéiosigu b if Infc d didas porlos | a
la autoridad competente, se presumiran clertas salvo prusba en contrario, aln cuando estén sujetas al control yverificacién dala autoridad. Si losinformas odeciaraciones
proporclonados por ef particularresultan falsos, se aplicaran las sanciones admint pondh ,sin perjuicio de las penas en que incurran aqustios que se
conduzean con de do con los tos legales ap %
3. Canlos datos proporcionados por al salic anel f , sa cargaranios de Informacion reglistral, por io quaes resp dal i
E llenado correcto do ecta solicltud y ios efectos que dsta produzca.
g 4.Deconformidad conlfoprevistopor el articulo38det Codigo Fiscaldel DistriloFederal, | idad fracch daberanajustar ala unidad monetarta, hasta dincuenta
E it al peso inferior y a pantir de cincuenta y un centavos al peso superior.
= 5. El plazo para realizar la calificacién del documento que ampara |a pregents solicitud, seré de:
5.1.Certificado de libertad de existencia o i ia de gravé ORDINARIO.- 7 dias hébiles.
5.2, Centificado de libertad de existencia o inexi de grava URGENTE - E mismo dia que se presenta.

5 3. Certificado de No-inscripcion. Témino astablecido an el articulo 89 de Ia Ley Registral para el Distrito Federal,

5.4. Certificado de Adqusicién o Enajenacién de Bienes Inmuebles.- 5 dlas hébiles.

6.5. Certificado de Inscripcion.- 7 dias habiies, - -
5.6. Copia Certificada de un Follo o de una Partida de Libro.- 5 dias hébiles.

6.- Fundamento Juridico del ramite, Articulos 3000, 3001, 3010, 3016, 3019, 3021, Bls, 3046 y 3047, del Cddigo Civil para el Distrito Federal, Articulos 6 fraccion Vi, 9 fraccion
Vi, 12 fraccion 1, 27, 30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88 y 89 de la Ley Registral para el Distrito Federal. Articulos 3 fraccion 1, 5, 7, 10, 15, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36
37,38, 39, 40, 41,42 y 130 ol 157 del Regl de la Ley Registral para el Distrilo Federal.

ficta,
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Consejerfa Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Piblico de la

Propiedad y de Comercio
Firmado por: ERICK ROJAS RIZO
Fecha: 2018.05.03 14:30:37 -05:00

Motivo: Finalizacion de Tranite
Localizacion: México, D.F

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE TRAMITE

FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA P-234069/2018 (0) DE FECHA 23/04/2018
09:52:21 A.M,

I, DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

-ESCRITURA PUBLICA NUMERO 80,329 DE FECHA 11/09/2017 OTORGADA ANTE NOTARIO NUMERO 91 DE LA
CIUDAD DE MEXICO, LICENCIADO MOISES FARCA CHARABATI.

iIl. DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S
-LINEA DE CAPTURA - N2 9390010683002B48NN91 IMPORTE $17,495.00 PAGADO EL 16/04/2018.
lll. ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADO/S

-(INMUEBLE) FOUIO REAL N2 372240 - COMPRAVENTA. Inscripcién Electrénica Num. 7 PERSONA QUE FIRMA:
ERICK ROJAS RIZO. FECHA FIRMA: 03/05/2018 02:29:38 p.m.

-(INMUEBLE) FOLIO REAL N® 372240 - USO DE SUELO. Inscripcion Electrénica Num. 8 PERSONA QUE FIRMA:
ERICK ROJAS RIZO. FECHA FIRMA: 03/05/2018 02:29:53 p.m.

=

v ok

i
&3

Pagina: 1de 1 ldentificador Electronico: CCE731FC-5560-4E2D-9015-002CCOB8FOBS
Av. Manuel Viltalongin N® 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio

CERTIFICADO DE INGRESO DE ENTRADA ELECTRONICA

IDENTIFICADOR DEL INGRESO: 010f56c1-aab7-4b4{-831a-a032561¢2332
Persona que presenta:MOISES FARCA CHARABATI,

Notario: N291 - MOISES FARCA CHARABATI
Cantidad de Entradas:1

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA

P-234069/2018 {0} 23/04/2018 09:52:21 a. m.

Pagina: 1de 1 lidentificador Electionico: 010F56C1-AAB7-4B4F-831A-A032561C2332
Av. Manuel Villalongin N2 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Ptblico de la
Propiedad y de Comercio 0

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(S) DE PABQ:
(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372240 ASIENTO N° 7

Inscripcién
Entrada P-234069/2018 (0) de Fecha 23/04/2018 09:52:21 A.M.

COMPRAVENTA

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 80,328 DE FECHA 11/09/2017 OTORGADA ANTE EL
NOTARIO NUMERO 91, LICENCIADO MOISES FARCA CHARABATI! DE LA CIUDAD DE MEXICO,
HACE CONSTAR QUE RUBEN GUZMAN SALINAS VENDE A: CONTROLADORA DE
DESARROLLOS PLUS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADO
POR EL SENOR ALEX SIMJE SACAL CABABIE, QUIEN ADQUIERE LA PROPIEDAD DEL
INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO. PRECIO: $6,200,000.00 M.N. (SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MiL PESOS, MONEDA NACIONAL).- GENERALES: ALEX, MEXICANO, MAYOR DE
EDAD, CASADO, EMPRESARIO, CON DOMICILIO EN PASEO DE TAMARINDOS NUMERO
NOVENTA, TORRE ARCOS UNO, PISO DIECINUEVE, COLONIA BOSQUES DE LAS LOMAS,
DELEGACION CUAJIMALPA Y CON C.U.R.P. SACA750303HDFCBL09.-OBSERVACIONES: SE
PRESENTO PAGO DE 1.S.Al. DERECHOS $17,495.00 -DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS LINEA DE CAPTURA 9390010683002B48NN91 DE FECHA 16/04/2018.

INSCRIBIDOR: JESSICA GUERRERO LOPEZ
REGISTRADOR: ERICK ROJAS RIZO
CIUDAD DE MEXICO A 02/05/2018

Generado a través de servicio electrénico.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Péagina: 1de 1
Av. Manuel Villalongin N2 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. - ;
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENT
(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372240 ASIENTO N° 8

Inscripcion
Entrada P-234069/2018 (0) de Fecha 23/04/2018 09:52:21 A.M.

USO DE SUELO

CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO FOLIO: 25858-151FAMO17D NUMERO
H/3/40/B DE FECHA 31/07/2017 SE DETERMINA QUE EL INMUEBLE DESCRITO EN EL PRESENTE
FOLIO TIENE USO HABITACIONAL PERMITIDO.- CIUDAD DE MEXICO A 02/05/2018

INSCRIBIDOR: JESSICA GUERRERO LOPEZ
REGISTRADOR: ERICK ROJAS RIZO
CIUDAD DE MEXICO A 02/05/2018

Generado a través de servicio electronico.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
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Firmado por: DIANA SANTOS MEDINA
Fecha:2017.08.02 13:41:30 -05:00
Motivo: Solicitud de Publicidad
Localizacion: México, D.F--

, Certlflcado de Libertad de Exnstencna o !nexnstenc; ’ B
Gravamenes Limitaciones de Dominio v Anotac1on ) D A
. Preventivas Umco Gkl ‘

X
\

DO DE lNMUEBLE) Fouo REAL N° 372240
L. DATOS DE LA soumun L3 ot ﬂ

~

ENTRADA P- 477834/2017 (0 ) DE FECHA 01/08/2017 09 52:23 AM: PERSONA QUE PRESENTA
MARTIN MARTINEZ GARCIA' NOTARIO QUE SOLICITA: L!C MOlSES FARCA CHARABAT! NO
91, DISTRITO FEDERAL "

CON: LOS'DATOS PROPORC@NADOS EN- LA SOLICITUD:DE ENTRADA Y. TRAMITE SE
% CERTIFICA QUE 'DE LA INVESTIGACION EN LOS. ACERVOS REGISTRALES  DE ESTA
~. i INSTITUCION, = ANTECEDENTE SOLICITADO REF’ORTA LO SIGUIENTE :

. ' I.DATOS DEL INMUEBLE.

DENOMINACION DEL tNMUEBLE LOTE 13 MANZANA 86 UBICA ION DEL INMUEBLE“

i) RINCONADA DE CENTENARIO. COLONIA: FRACC. COLINA DEL SUR. DELEGACION ALVARO

A OBREGON. DEL D.F: SUPEFICIE: 1,081.40 M2. C.P. NO CONSTA. MEDIDAS Y COLINDANCIAS: )
b AL NORESTE: EN 79.02 M CON SERVIDUMBRE. AL SURESTE: EN 10. 00 M CON RINCONADA

LK DE CENTENARIO.. AL 'SUROESTE: | EN . 60.15. M |CON LOTE 12 DE RINCONADA DE
CENTENARlO AL NOROESTE: EN 28.02 M CON SERVIDUMBRE '

Hl ITULAR(ES) REGISTRAL(ES[ ;

;-RUBEN GUZMAN SAL!NAS DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° i
(COMPRA\/ENTA) FECHADE tNSCRiPCION 14/10/2014 . 4 \

RS GRAVAMENES, LlMlTACIONES DE DOMINIO Y DERECHOS REALES VlGENTES 4 D
I

{8 COMPRAVENTA. ASIENTO ELECTRONICO NO. 4. ENTRADA P- 419656/2011 (0) DE FECHA
b 29/07/2011

. NO CONSTAN GRAVAMENES

Ve ANOTACIONES PREVENTIVAS

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS F’ARA ESTE FOLIO..

VI AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMIENTO QUE SE ENCUENTREN VIGENTES

Sl SE ANOTO. PRIMER AVISO PREVENTIVO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA ANTE EL‘
NOTARIO N® 91.LIC MOISES FARCA CHARABATi DEL DISTRITO FEDERAL A FAVOR DE
CONTROLADORA' DE ‘DESARROLLO PLUS SA DE CV.' PRESENTADO EL DIA:01/08/2017
09:52:23 A.M: CON EL NUMERO DE ENTRADA: P-477834/2017 (0) ;

. Pagina: 1de 2 ldentificador Electronico: C57246F 1-CFE7-453B-9253- ADC4(3715054
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(i) e Certificado, de Libertad de Existencia o. lnexxstencna de.
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO

FOLIO DIGITAL: 590126013812201714

LINEA DE CAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANCIA:  941717033810630WHNHE

CUENTA: 154177130007
RENGLON PERIODO INPUESTO IMPUESTO ACTUALIZADO RECARGOS
ACUMULADO L $0.00 I $0.00 l $0.00 I $0.00 ]

SIN TEXTO

LA LIC. LETICIA MILLAN AZPEYTIA, DIRECTORA DE SERVICIOS AL CONTRIBUYENTE EMITE ESTA CONSTANCIA DE ADEUDOS CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 75, FRACCION 1i, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO EN RELACION CON EL ARTICULO 248,
FRACCION VI, DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. EN ESTA CONSTANCIA SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN
REGISTRADOS EN LOS SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO POR EL CONCEPTO CITADO, AL DIA 24 DE JULIO DEL
2017 SIN CONSIDERAR MULTAS Y GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO GENEREN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUS
FACULTADES DE COMPROBACION Y DETERMINACION.

EL PRESENTE DOCUMENTO TIENE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EFECTOS FISCALES E INFORMATIVOS Y NO OTORGA A SU PORTADOR O A CUALQUIER
TERCERO NINGUN EFECTO DISTINTO A LOS MENCIONADOS.

CAUENA ORIGINAL:

115417183 38106) GW0nE 154177430087 28)7-67-34713134:31]138.381810(810181] ]
SELLO DIGITAL:

wr- Viddant |

FIRMA DIGITAL: ]

ne

 Para verificar sl asta documento es vélido favor de visitar {a sigulente liga: htp://data.finanzas cdmx.gob.mx/ormato_lc/certificacionivalidaArchivoXMi.php

Fecha de impresioan: JULIO 24 ce 2017, Hora de impresidn: 12:14 pm, Pagina 11

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesils Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

3 'picmm 31 de 120.
] '
n

=




DMX

CIUDAD DE MEXICO

CONCEPTO DE COBRO

DERECHOS POR LA E.EDICIbN DE'CONSTANCIAS DE ADEUDOS ART. 248 F Vill CFCOMX.

DATOS ADMINISTRATIVOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA LIQUIDACION DEL PAGO

CUENTA PREDIAL: 154177130007 - \. . CONCEPTO o TR -, IMPORTE
DERECHOS _ Wk 150.50

oTALA PAGAR D 150.00

Las cantidades anotadas en este formato deberén ajustarse a pesos, de conformidad con el arliculo 38 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
hasta 50 centavos al peso inferior y a partir de 51 centavos al peso superior.

——
ESTE FORMATO SCLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLY
DEL CAJERO

ECLARO BAJD PROTESTA DE DECIR LA VERDAD QUE LOS DATOS
*s,  ASENTADOS SON CIERTOS

BS00I0 24 VLR 1026:44

WECO, DF.

CINEHO BEC 4347321 IS0 00 ki

ST 1T ORI CEHRHE

DEPOSITC EFVO

LD HIERND DEL DISTRITO FEDERAL SECRETARL
SELLO D0 MAL: i Z¥50 /M-y G MO H)

VIGENCIA HASTA: 24-07-2017

e
| CDMX @]

CIUDAD DE MEXICO

DERECHOS «.i.- 8 ' 150.50
CONCEPTO DE COBRO S

DERECHOS POR LA EXPEDICION DE CONSTANCIAS DE ADEUDOS ART. 248 F Vilt CFCOMX.

ESTE FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLO

TE00I0 244 1LQA01T 13A:44 DEL CAJERC
WMEXICO, O F.

CO5H0 BEC BT PIS000 MK

QAT T CREN TGO HNHE

DEPOSITC: BFVG

0 BIERKD UEL DISTRAD FEDERSE SEURETARI.

LINEA DE CARTURA
9417170338106 30WHNHE

S

TOTAL A PAGAR 150.00
AREA ORDENADORA, EN 5U CASG 9 y @ d)

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs. en www.finanzas.cdmx.gob.mx
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| VALOR CATASTRAL

DEL SUELO

b stassozte

“VALORCATASTRAL OF
LA CONSTRUCCION

A A

as* R la.L‘ $0.00

. $n00

_ §1.888,021,18
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{Anterior Rinconada Centenario Lte.”13 Mz. 8§).

C. ARQ. RUBEN GUZMAN SALINAS
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita a esta Direccién a mi cargo, una inspeccion de
inexistencia de toma de agua, en el predio ubicado en Cerrada Centenario No. 45 (anterior Rinconada
Centenario Lte. 13 Manzana 86), C.P. 01430, Colonia Canutillo 22 Seccién (anteriormente Colonia
Colina del Sur), Delegacién Alvaro Obregdn, para tramites notariales

Sobre el particular, comunico a Usted que bajo el amparo de la Orden para Inspeccionar No. GCDMX-
SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-5VSH-0559-17, personal de la Sijbcjireccién de Verificacion de Sistemas
Hidréaulicos, drea adscrita a esta Direccion a mi cargo, llevé a cabo una visita de inspeccién al domicilio
citado, donde se pudo constatar que fisicamente no existe toma de agua potable.

Adicional a lo anterior, el titular de la Unidad Departamental de Trdmite de Conexiones y Medidores, de
la Subdireccion de Factibilidad de Servicios, drea también adscrita a esta Direccion a mi cargo, mediante
oficio nimero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDTCM-1043286/2017, informd que en los
archivos, asi como en la base de datos de esta Unidad Departamental de Tramite de Conexiones y
Medidores, no se encontrd trdmite alguno con relacién a la instalacion de Toma de Agua, Drenaje,
Regularizacién de Toma; sin embargo se localizé solicitud de una Factibilidad de Servicios nimero F-
0319/16 en sentido positiva para 4 viviendas, para el predio en mencién.

Por lo anterior, le informa que cualquier otra gestion sobre el predio, usted debera realizar por escrito
su solicitud en el Centro de Atencidn a Usuarios mds cercano a su domicilio o a la Direccion de
Atencion a Usuarios del SACMEX.

Sin otro particular por el momento, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENT,
- EL DIRECTOR DE V,
Y CONEXIONES.

0
ON DELEGACIONAL susomznoa/o; E;\IFICACIC’JN DE
SISTEMAS HIDRAULICOS.

ING. GERARDO £/ GBNZATEZ RIVERO.

Referencia:
GEGR/ALL/eco

EXT-1021303/2017, DV/7338/2017.

Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico
Direccion General

Direccion Veri 1 Delegacional y G i
Subdireccion de Verificacion a Sistemas Hidraulicos

Avenida José Maria [2azaga Na.8S, 16°. Piso,
Col. Centro, Doleg. Cuauhtémoc C.P. 8080
Tel. 57280000 Ext. 0077
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Facha;
Avaliio Neo.
N° Unico:

Registro T.D.F:

SOCIEDAD QUE PRACTICA EL AVALUO:
VALUADOR: V-0676-407
FECHA DEL AVALUO: 28/08/2017

SOLICITANTE: Tipo persona: Fisica

ALEX SIMJE KABABIE

Calle: RINCONADA CENTENARIO

AN Evierine LOTE 12

N interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

CP: 01430

Delegacion: ALVARO OBREGON
INMUEBLE QUE SE VALUA: 164-177-13-000 7

REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Tipo persona: Fisica

RUBEN GUZMAN SALINAS

Calle: RINCONADA CENTENARIO

N® Exterior: LOTE 13

N Interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

OF 1 Uia30

Delegacion: ALVARO OBREGON

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

PROPASITO DEL AVALUO: ESCRITURACION Y PAGO DEL ISAL

UBICACION DEL INMUEBLE: Calle : RINCONADA CENTENARIO

|
N° Exterior: LOTE 13
!

N° interior :
| ARQ. CARLOS 1.
{ Colonia: COUINA DEL SUR ESPECIALINA 6 rayf
{ cp: 01430
Detagacion: ALVARO OBREGON

Edificior

Lote: 13

Cuenta agua: NO FUE PROPORCIONADO
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CLASIFICACION DE LA ZONA:

INDICE DE SATURACGION DE u;zomu

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
DENSIDAD DE POBLACION:

NIVEL SOCIOECONOMICO DE LA ZONA:
CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE:
CLASE GENERAL DE INMUEBLES DE LA ZONA:
USO DEL SUELO:

AREA LIBRE OBLIGATORIA:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO:

Red de distribucion agua potable:

Red de recoleccion de aguas
Rad da drenaje de aguas nluvialas en la calle:
Red de drenaje de aguas pluviales en la zona:
Sistema mixto (aguas pluviales y residuales):
Suministra eléctrico:

Acometida al inmueble:

Alumbrado pablico:

Vialidades:

Banquetas:

Guarnicienes:

Nivel de infraestructura en la.zona {%):

Gas natural:

Teléfonos suministro:

Senalizacion de vias:

Acometida al inmueble tel.:

Distancia transporte urbano:

Frecuencia transporte urbano:

Distancia transporte suburbano:

Frecuencia transperte suburbano:

Vigilancia

Recoleceidn de basura:

Templo:

Mercados:

Plazas pablicas:

Parques y jardines:

Escuelas:

Hospitales:

Bancos:

28/08/2017
V-170800496-1
A-COM-2017-53684
V-0676-407

Fecha:
Avallio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

Habitacional de primer orden
900 %

BUENA

Normal

C+ Medio Alto

ALTO POR FLUJO VEHICULAR
BUENA

HABITACIONAL

40

LAS VIAS PRINCIPALES AL INMUEBLE QUE SE VALUA SON: LA AV. CENTENARIO

Con suministro al inmueble
Con conexidn al inmueble
Si axiste

Si existe

Con conexion al inmueble
Red aérea

SIEXISTE

Alumbrada con cableado aereo
Concreto asfaltico
Concreto

Concreto

80.0 %

No existe

Red aérea

Si

NO EXISTE

200.00

5.00

200.00

10.00
Municipal
Si Existe
Si

St

No

St
Si
Si

Si
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Fecha: 2810812017 it
Avaltio No. wwg%@’ o
0§ . o p pt

N° Unico: A-CoNa }Z-ﬁ:&b

Registro T.D.F:
Estacion de transporte: St
Mivelde equinamiants wrhana: 4
Nomenciatura de calles 8l Existe

ARQ.CARLOS}}ﬂZﬁE AEMDOZA
ESPECIAY m-m/m' G aress <BILIARIA

S AVALGO
PERIFO VALUADOR INDEPENDIENTE
REG. TES. COMY No. V-0878.407

7
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Fecha: 2810812017

Avaltio No. V-170800496-1

N° Unico: A-COM-2017-53684
Registro T.D.F: V-0676-407

N ST
N . Cer

CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:
CALLE RINCONADA CENTENARIO EN LA ACERA QUE VE AL SURESTE, CON ACCESO POR AV. CENTENARIO

CROQUIS DE LOCALIZACION:

e o AR . "
e ] @ e A
LR g ; P
4 11 : -
% f"’
v"'
L 5
a
4
\ﬁ“'tl !
) t‘l . e % o
s 0)" U % o v
! v 3 & %
T " \ :
Nai ﬁ‘gﬂp‘a\ o n
A A o
\'x;a‘l o ; 2 by .}‘.n""”“
T2 . : %
v L 1% (-6, Y N A A TS e N
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Fuente: Escritura
Numero escritura: 4750 NGmero volumen: 54
Nimero notaria: 47 Nombre de notario:  LIC. BLANCA ELVIRA JIMENEZ GAMINO
Entidad federativa: CELAYA GUANAJUATO
Orientacién Medida En Metros Descripeién Colindants
NORESTE 79.002 CON SERVIDUMBRE
SURESTE 10 CON RINCONADA CENTENARIO
SURVESTE 60.15 CON LOTE 12 DE RINCONADA CENTENARIO
NOROESTE 28.002 CON SERVIDUMBRE
SUPERFICIE TOTAL SEGUN:
ident. Fraccién | Sup Fraccién Fzo Fub FFr Ffo Fsu Clave Area De Valor | Vaior Descripelén L Rrel
1 1,081.40 1.00 1.00 1.00 1.00 0.92 AOQ1047 1.00 No aplica 0.92
SUPERFICIE TOTAL TERRENO: $1,081.40.
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: VISTANORMAL A LA CALLE
DENSIDAD HABITACIONAL: Media, 400 hab/ha una vivienda por lote de 125 m*2
SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES: LAS QUE MARCA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES, OB

fa s il

DESARROLLO URBANO PARA EL DISTRITO FEDERAL.
ARQ. GARLOS . m}wﬁ MENDOZA
ESPECIALINAY n\lwlfry/:wAnu*'x. TARIA

e
4/ 27

G. TES. CDMX No. V-0676-107

B
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Fecha:
Avaltio No.
N° Unico:

Registre T.D.F:

USO ACTUAL:

LOTE DE TERRENO LOTE DE TERRENO BALDIO

CONSTRUCCIONES PRIVATIVAS  No se ha apontado informacitn

CONSTRUCCIONES COMUNES ~ No se ha aportado informacion

INDIVISO 100 %
VIDA UTIL PROMEDIO DEL INMUEBLE: 0
EDAD APROXIMADA DE { A CONSTRUCCION: ¢
VIDA UTIL REMANENTE:

” -
ARQ. CARLOS |, AUD RENDOZA
ESPECIAL 'y "; /\:‘ hariy HLIARIA
., :

P VALUADOR INCEPENDIENTE
\\;— REG. TES. CDWY No. V»(Jii'f_ﬁu?sﬁ‘?

NOTARIAL.
m RED INTEGRAL y Seiaad
: 96d2-c669-4b44-989e-b77¢C _ ) o .
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a) OBRA NEGRA O GRUESA:

cIMENTAS:
ESTRUCTURA:
MUROS:
ENTREPISOS:
TECHOS:
AZOTEAS:

BARDAS:

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

APLANADOS:
PLAFONES:
LAMBRINES:
PISOS:
Z0CLOS:
ESCALERAS:
PINTURA:

RECURRIMIENTOS ESRECIALES:

) CARPINTERIA

- ERED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha: 28/08/2017
V-170800496-1
A-COM-2017-53684

V-0676-407

Avaliio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

MEN DOFA

ARQ. CARLOS {. RICHMID | %)
AR SRS ‘

ESPECIAL ™A rae e

//
g
/
AVALic
PERIT! ALUADDIR INDEPENDIEMTE

~REG. TES. COMK Mo, V-0576-407 p
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Fecha; 28/0812017
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SR

PUERTAS INTERIORES:
GUARDARROPAS:

MUEBLES EMPOTRADOS O FIJOS:

d) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

MUEBLES DE BANO:
RAMALEOS HIDRAULICOS:

RAMALEOS SANITARIOS:

o) INSTALACIONES ELECTRICAS Y ALUMBRADO

f) PUERTAS V VENTANERIA METALICA

HERRERIA:

VENTANERIA:

g) VIDRIERIA

h} CERRAJERIA

i) FACHADAS

J) INSTALACIONES ESPECIALES

No se ha aportado informacién

o) MENDOZA
S OBILIARIA

©o
DEPEND!

k) ELEMENTOS ACCESORIOS

No se ha aportado informacion

1) OBRAS COMPLEMENTARIAS

No se ha aportado informacion
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Fecha: 28/08/2017

Avaltio No. V-170800496-1

N° Unico: A-COM-2017-53684
Registro T.0.F: V-0676-407

CON FUMDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ART(CULo 20 DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, PUBLICADO EL. 06 DE
3 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1749, Y CONSIDERANDO QUE EL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUIO
FUNCION DE U\ CFERTA Y 'TEMANCA DE NMUEBLES SRMILARES CPERTATCS BN EL MERCACC ABIERTO INMCBILIARIC Y A'QUE TAMSIEN CECERA
VALUARSE ATENDIENDO AL PRINGIPIO ECONOMICO DE SUSTITUCION, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REPOSICION NETO Y A QUE
EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOBILIARIO EN VENTA Y RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER EL VALOR PRESENTE NETO DE
LOS INGRESOS QUE SERA GAPAZ DE PRODUCIR.

ADICIONALMENTE Y PARTIENDO DE QUF LOS TRES ANALISIS ARRIBA DESCRITOS SON DISTINTOS A LOS UTILIZADOS POR LA AUTORIDAD FISCAL PARA LA REVISION Y
CONSIDERANDO LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO 11} DEL MISMO ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA,

PUBLICADO EL 06 DE DICIEMBRE DE 2013 EN LA GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1749 SE ANEXA COMO PARTE INTEGRANTE DEL AVALUO LA
SIGUIENTE MEMORIA TECNICA

I. EXPOSICION DE MOTIVOS:

a EL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO DEBE SER VALUADQC EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO
ABIERTO INMOBILIARIO.

1 METODO COMPARATIVO O ENFOQUE DE MERCADOQ, ES EL DESARROLLO ANALITICO A TRAVES DEL CUAL SE OBTIENE UN VALOR QUE RESULTA DE COMPARAR EL BIEN QUE SE
VALUA (SUJETO) CON EL PRECIO OFERTADO BIENES SIMILARES (COMPARABLES), AJUSTADOS POR SUS PRINCIPALES FACTORES DIFERENCIALES (HOMOLOGACION).

. VALOR COMERCIAL O DE MERCADO: ES LA CANTIDAD ESTIMADA DE DINERO CIRCULANTE A CAMBIO DE LA CUAL EL VENDEDOR Y EL. COMPRADOR DEL BIEN QUE SE VALUA,

ESTANDC S8IEN HPCRVMADSS Y SN NMGEN TIPCDE PRESISN 'C APREMIC, ESTARI DISPUESTSE A ACEPTAR ENEFECTIVO POR SUENMERASIEN, EN UM PERICSS

VO UNPERICTC
RAZONABLE
1il. LOS FACTORES ESPECIFICOS APLICABLES A ESTA ME TODOLOGIA SE DESGLOSAN EN EL SIGUIENTE CAPITULO EN EL DESARROLLO DEL METODO.

b. DEBERA VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIPIO ECONOMICO QUE DICE QUE NINGUN COMPRADOR PAGARA POR UN BIEN UNA CANTIDAD SUPERIOR A LA QUE LE COSTARIA
REPRODUCIRLO, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REPOSICION NETO

. METODG FISICO. DIREGTO O ENFOQUE DE GOSTOS, ES EL PROCESO TECNICO NECESARIO PARA ESTIMAR EL COSTO DE REPRODUCCION O DE REEMPLAZO DE UN BIEN
SIMILAR AL QUE SE VALUA, AFECTADO POR LA DEPRECIACION ATRIBUIBLE A LOS FACTORES DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVAGION Y EN SU CASO, LA OBSOLESCENCIA
ECONOMICA, FUNCIONAL Y TECNOLOGICA DEL BIEN.

i1, COSTO DE REPOSICION NUEVO, (V R N.): ES EL COSTO DIRECTO ACTUAL DE REPRODUCIR DE MODO EFICIENTE UN DETERMINADO BIEN. PARA EL. CASQO DE LOS INMUEBLES EN
QA’AM DE QUEQTHNACTIIRA V ANQA[\QQ AN IVENAY NNW\\MI“MTE LY OOSTAXINMRES TG BRODIOR ME OONSTRLCTOR O

i, COSTO NETO DE REPOSICION, (V.N.R ): ES EL. QUE RESULTA DE DESCONTAR AL COSTO DE REPostchN NUEVO (V.RN.) LOS DEMERITOS ATRIBUIBLES A LA DEPREGIACION
POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION G SU EQUIVALENTE EN COSTOS DIRECTOS A INCURRIR PARA DEVOLVER A LA CONSTRUCCION SU ESTADO ORIGINAL O NUEVO PARA
EL CASO DE LOS INMUEBLES

. LOS COSTOS DE REPOSICION FUERON TOMADOS DE LOS PRONTUARIOS Y ADAPTADOS AL CASO EN PARTICULAR.

¢ EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOBILIARIO EN RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER EL VALOR PRESENTE NETO DE LOS
INGRESOS QUE EN EL FUTURO SEA CAPAZ DE GENERAR EL INMUEBLE.

i. METODO TRADICIONAL DE CAPITALIZACION DE RENTAS O ENFOQUE DE INGRESOS, ES EL PROCEDIMIENTOC MEDIANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR PRESENTE O
CAPITALIZADO DE LOS INGRESOS NETOS POR RENTAS QUE PRODUCE O ES SUSCEPTIBLE DE PRODUCIR UN INMUEBLE A LA FECHA DEL AVALUO DURANTE UN LARGO PLAZO
(MAYOR A 50 ANOS) DE MODO CONSTANTE (A PERPETUIDAD), DESCONTADOS POR UNA DETERMINADA TASA DE CAPITALIZACION (REAL) APLICABLE AL CASQO EN ESTUDIO.

il. TASA DE CAPITALIZACION (%) ES EL RENDIMIENTO PORCENTUAL NETO ANUAL O TASA DE DESCUENTO REAL QUE LE SERIA EXIGIBLE A UN DETERMINADO GENERO DE
INMUEBLES, CLASIFICADOS EN RAZON DE SU USO, ESTO ES, A SU NIVEL DE RIESGO (PLAZO DE RETORNO DE LA INVERSION) Y GRADO DE LIQUIDEZ OBTENIDA MEDIANTE LA
COMPARACION DE INMUEBLES COMPARABLES CON EL OBJETO DEL AVALUO TANTO EN VENTA GOMO EN RENTA.

1l. DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA LOS CALCULOS EFECTUADOS.

. LA INFORMAGION QUE SE UTILIZA EN LOS TRES METODOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBE EN EL DESARROLLO DE LA METODOLOGIA ¥ SU APLICACION POR LO QUE
ESTE CAPITULO DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, EN SU ARTICULO 21 SE
CONSIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

{it. DESCRIPCION DE LOS CALCULOS REALIZADOS.

a. LOS CALCULOS REALIZADOS EN LOS TRES MEETODOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBEN EN EL DESARROLLO DE LA MET! G) Ci R
ESTE CAPITULO DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE Ll&%%@l#mé\l m%b QI%E‘DOK—A
CONSIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGIA. ESPECIAN v rm e vimt vee e A i ILIARIA

CONDICIONANTES Y SALVEDADES DEL AVALOO

NO HAYAN SIDO DECLARADOS POR EL SOLIGITANTE Y/O PROPIE TARIO DEL MISMO, NO SERAN CAUSA DE RESPONSABILIDAD ALGL
INFORMACION OMITIDA EN LA SOLICGITUD DEL AVALUO,

QUIENES INTERVENIMOS EN EL PRESENTE AVALUO DECLARAMOS BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO GUARDAMOS NINGUN TIPO DE RELACION O NEXO DE
PARENTESCO O DE NEGOCIOS CON EL CLIENTE O PROPIETARIO DEL BIEN QUE SE VALUA.
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Fecha: 28/08/2017

Avatiio No. V-170800496: (AR
N° Unico: A-Com@?ygﬁa&
i e

Registro T.D.F:

EN LA INSPECCION OCULAR DEL BIEN
SOLO SE CONSIDERAN LOS AQUI EX
TODA VEZ QUE EL OBJETIVO DEL PRESENTE AVALUO NO E:
OTRA RESTRICOIOMLEGAL EL VAL DR COMER|

OBSERVARON DURANTE LA 2

LOCALIZACION O DE DISTRIBUCION DIBUJADOS EN EL PRESENTE SON APROXIMADOS, POR LO QUE NO DEBEN CONSIDERARSE COMO "PL
REFLEJAN DE MODO EXACTC LA REALIDAD MORFOLOGICA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE VALUA.

EN EL PRESENTE AVALEIN KF CONSIDERAN LOS ENFONUES NE COSTAS DE INGRESOS Y COMPARATIVO DE MERCANQ PARA L4 EQTIMACION DEL
VALOR COMERCIAL. PARA LA APLICACION DE ESTOS ENFOQUES, SE REALIZO UNA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS EN VENTA, AS! COMO
INMUEBLES EN VENTA Y EN RENTA EN LA ZONA Y ZONAS SIMILARES. EL VALOR DE REPOSICION NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, SE FUNDAMENTA EN DATOS OBTENIDOS DE MANUALES DE COSTOS DE

SONSTRUCCION COMO EL BIMSA Y EL PRISMA. LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SE OBTUVO DE LOS DATOS REPORTADOS POR LA TESORERIA DEL
ISTRITO FEDERAL.

’

TERRENOS DIRECTOS
TERRENOS

Investigacion productos comparables

‘No.. ' Ay e R TR Uh[c'lck?ﬁ-i:'“ sari e R sl a ',"vm,wp@;éﬁ\:“_‘ 2R FREEIEIY B AT AR “Uso del suelo
1 1A. CERRADA DE CORCELES. COLINA DEL SUR, 01430. H 0 HABITACIONAL
ALVARO OBREGON
2 CALZ. DE LA ROMERIA. COLINAS DEL SUR 01430. ALVARO {H 0 HABITACIONAL
OBREGON
3 CARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON  {H Q HABITACIONAL
4 1A. CDA CORCELES. COLINAS DEL SUR. 01430, ALVARC H 0 HABITACIONAL
OBREGON
No. '| FiNegoclacién | Superficie | Fzo' | «Fub. ‘_xf;n,'zl, ~Ffo - T RS T ~\Preclo solicitado .
1 1.00 362.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.20 0.8300 $3,050,000.00
2 1.00 516.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.88 1.10 0.9200 $4,300,000.00
3 1.00 2,822.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.74 1.06 1.2800 $9,950,000.00
4 1.00 362.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.20 0.8300 $3,050,000.00
Conclusi h fogaclén terrenos:
Valor unitario de tierra promedio 7.1477.51
Valor unitario de tierra homclogado 6,541.49
Valor iosinh log: ini 3,625.87
Valor unitario sin h fog: axi 8,425.41
Valor unitario h 1! do mini 451311
Valor unitario homologado maximo 7,666.66
\\
ARQ. CARLOS 1. RICAUD MENDOZA
TERRENOS RESIDUALES ESPEGIA! Inan sxveat s i it OBILIARIA
Tipo de producto inmobiliario propuesto TERRENO & W‘/\/r’%gf?,(/
Niimero de unidades vendibles 1 1‘ ; W '“.5& -y
,//4 e
Superticie vendible por unidad 1081 4
PERITO VALUADGR IMDEPENDIENTE
TS, CONX No. V-0876-407 S

REG.

Investigacién productos comparables

No. |0 ; YT By SR NS I PRy S T T R
1 |1A. CERRADA DE CORCELES. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARC TERRENO
OBREGON
2 |CALZ DE LA ROMERIA. COLINAS DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON | TERRENO
3 |CARRETAS. COLINA DEL SUR, 01430, ALVARO OBREGON TERRENO
4 |1A. CDA CORCELES. COLINAS DEL SUR. 01430. ALVARC OBREGON | TERRENO
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Mo, FATE Registro TD.F:  V-0§76-407

No, | FiNegociaclon
1 1.00

1.00

1.00

1.00

“Superfisis "4
362.00
516.00
2,822.00
362.00

Procia solicitade -
$3,050,000.00
$4,300,000.00
$9,850,000.00
$3.050.000.00

sl wiwn

Conclusi f logacion comp. r

Valor unitario promedio

Valor unitario homologado

sinh 1 ini

g

Valor

Valor unitario sin homologar maximo
Valor unitario homologado minimo

Valor unitario homologado méximo

o 0 0 8 0 o O

Valor unitario aplicable al residual

Analisis residual

Total de ingresos
Total de agrasos
Utilidad propuesta

o © o o

Valor unitaric de tierra residual

ek vALOR_UNm,wp DE TIERRA DEL AVALUO: | : 1 46,541.49

CONSTRUCCIONES EN VENTA

Investigacién productos comparables
No, Ubleagién . *

) 1A. CERRADA DE CORCELES. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARO
OBREGON

2 {CALZ DELAROMERIA. COLINAS DEL SUR. 01430. ALVARO OBREGON
3 JCARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARC OBREGON
4 1A. CDA CORCELES. COLINAS DEL SUR. 01430. ALVARO OBREGON

; Dascripelon. ey
TERRENO i

TERRENO
TERRENO
TERRENO

. No. | F.Negoclaclén aupnrﬂc}eAVendlbia_
t {1.00 00

1.00 .00

1.00 .00

1.00 .00

‘Praclo solicitads >
$3,050,000.00
$4,300,000.00
$9,850,000.00
$3,050,000.00

alwlm

B
QENDOZA

)
P
@)
(2]
b
&5
w5
]
&

en venta

& 4
constr

Valor unitario promedio .00
Valor unitario homologado .00
Valor unitatio sin homologar minimo .00 PERITO VAYUADCR INDE

UEECTES. CDRI Mo, W

Valor unitario sin homologar maximo .00 AN

{DIENTE
CTe-407 /

Valor unitario homologado minime .00

Valor unitario homologado maxime .00

VALOR UNITARIO APLICABLE AL AVALUO:,

| VALOR DE MERCADO.DEL INMUEBLE: .~ = * o

in
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CONSTRUCCIONES EN RENTA

Investigacién productos comparables

B A UblBagion ST R

o e ;;_‘»le’O}l‘!pOldﬂ,Xw

1 -

No...+| F-Nageclacion | - Superficle en renta ' | = *~ Pracio solloitado:
1o 0 $.00

Conclusi h logaclon construcc an renta

Valor unitario promedio

Valor unitario homologado

Vaior io sin h 1 ink

a

Valor unitario sin homologar maximo

Valor unitasio h logad

o 2 0 © © O

Valor unitario t 1 o} Ay

{. VALOR UNITARIO APLIGABLEAL AVALUO: ©' 0 0 < 840

"
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2 5 Fecha: 28/08/2017
=i Avaliio No. V-170800496-1
2 N° Unico: A-CONI-2017-53684
Registro T.D.F: V-0876-407

e

2) CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Frace. Area de Valor | Superficle (m2)| Fzo Fub FFr Ffo Fsu . Fot F.Resultante | VALOR FRACCION

1 A01047 1,081.40 1.00 1.00 1.00 1.00 0.92 1.00 No 0.92 $6,507,562.41
aplica

Total superficie: 1,081.40 Valor del terreno total: $6,507,562.41

Indiviso de la unidad que se Vaiua: 100 %

VALOR TOTAL DEL TERRENO PROPORCIONAL: : §6,507,562.41
b) CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
PRIVATIVAS:
No se ha aportado informacion
COMUNES:
No se ha aportado informacion
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $0.00

c) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

T ARQ. CARLOS | RICAUD MENDITA
g ESPECIALINAN S o St BILIARIA

No se ha aportado informacidon

COMUNES:

No se ha aportado informacion

indiviso de la unidad que se Valua: 100 %
TOTAL DE LAS INSTALACIONES! $0.00

INDICE FISICO.DIRECTO (imports total do enfogue de costos):i © o _se,sojf,sa'z.u»

12
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N° Unico:
Registro T.D.F:

0| Supsrficien (m2] [
0

ANALISIS DE DEDUCCIONES:

Congepto Monto ($) Concepto Monto (§)

a) Vaclos: 0 a) Seguros: 0

b) impuesto predial: 0 h) Otros: 0

¢} Servicio de agua: 0 i) Depreciacion Fiscal: Q

d) Consetv. y mant.: 0 i) Deduce. Fiscalas: [¢]

e) Administracion: 0 k) LS.R. 0

f) Energla eléctrica: a SUMA: 0
DEDUCCIONES MENSUALES: $.00
PRODUCTO LIQUIDO MENSUAL: §00
PRODUCTO LIQUIDO ANUAL: $.00
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE: 0.00 %

Lirtasa de Capializacion apicabie aquf referiva detierd ser justficada o & apartady de Consideraciones Popids.

ARG. CARLOS 1. BReAUD M
ESPECIALINE ™ Fa i e {ih’w‘/ HOSILIARIA

VALLADOR BOEPENDIENTE
TES. CORG Ho. V0678407

I, NOTARIAL.
Eﬁggnfnglﬂgxsdz—c669—4b44—989e—b77<::19f0e38d T
L' NOTARIO: Celso de Jesis Pola CastJ..llo, Notario
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Fecha: 28/08/2017

Avalio No. V-170800496-1

N° Unico: A-COM-2017-53684
Registro T.D.F: V-0676-407

PARA LOS EFECTOS DEL "MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUAGION INMOBILIARIA, PUBLICADO POR LA SECRETARIA DE FINANZAS EN LA
GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2013 CON EL NUMERO V1.

AVALUO COMERCIAL: EL DICTAMEN TECNICO PRAGTICADO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE PERMITE ESTIMAR EL VALOR
COMERCIAL DE UN BIEN INMUEBLE, CON BASE EN SU USO, CARACTERISTICAS FISICAS, ADEMAS DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONA DONDE SE UBICA, ASI COMO
LA INVESTIGACION, ANALISIS Y PONDERACION DEL MERCADO INMOBILIARIO, Y QUE CONTENIDO EN UN DOCUMENTO O ARCHIVO ELECTRONICO QUE REUNA LOS REQUISITOS

Mgi[’sMOS DE FORMA Y CONTENIDO ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE MANUAL, SIRVE COMO BASE PARA DETERMINAR ALGUNA DE LAS CONTRIBUCIONES ESTABLECIDAS EN EL
CODIGO.

AVALUQ CATASTRAL EL DICTAMEN TECNICO PRACTIGADO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE SIRVE PARA APOYAR AL
CONTRIBUYENTE PARA SOLICITAR LA MODIFICACION OE DATOS CATASTRALES Y PERMITE DETERMINAR EL VALOR CATASTRAL OE UN BIEN INMUEBLE CON BASE EN SUS
CARACTERISTICAS FISICAS (USO, TIPO, CLASE, EDAD, INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS) APLICANDO LOS VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL D.F. EMITE EN EL CODIGO FISCAL QUE APLIQUE *

EL PRESENTE AVALUO ES DE USO EXCLUSIVO DEL(OS) SOLICITANTE(S) PARA EL DESTING O PROPOSITO EXPRESADO EN LA HOJA 1, CAPITULO |, POR LO QUE NO PODRA SER
UTIIZADO PARA FINES DISTINTOS.

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO ESTARA DETERMINADA POR SU PROPOSITO O DESTINO Y DEPENDERA BASICAMENTE DE LA TEMPORALIDAD QUE ESTABLEZCA EN SU
CASO LA INSTITUCION EMISORA DEL AVALUQ, LA AUTORIDAD COMPETENTE O LOS FACTORES EXTERNOS QUE INFLUYEN EN EL VALOR COMERCIAL.

LA EDAD CONSIDERADA EN EL PRESENTE AVAL (O CORRESPONDE A LA "APARENTE" O *ESTIMADA" POR EL PERITO VALUADOR EN RAZON DE LA OBSERVACION DIRECTA DE LOS
ACABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION, POR LO QUE NO ES NECESARIAMENTE LA EDAD CRONOLOGICA PRECISA DEL INMUEBLE

EL FACTOR DS DEMERITO APLICADO PARA LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOQUE DE COSTOS, INCLUYE TANTO LA DEPRECIACION POR EDAD COMO POR EL ESTADO DE
CONSERVACION

s i b b s T e i e Sy A 6N i e Sy e 7 A i T o A S 8 M M e A R Rt e
ST ANALIZARUN LTS VALURES OB TENIDOUS BN EL FRESENTE AVALUD 7 B FURCION TE (U8 FRUTORES DE CUNMERCINLIZACITN Y X LAS CUNDICIONES GUE ACTURLNENTE

PREVALECEN EN EL MERCADO INMOBILIARIO DE ESTA ZONA DE LA CIUDAD, SE LLEGA A LAS SIGUIENTES CONCLUSIONES.

CONSIDERACIONES:

1.- LOS DATOS Y HECHOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS Y CORRECTOS A NUESTRO SABER Y ENTENDER.

2.- SON ANALISIS OPINIONES Y CONCLUSIONES DE TiPO PROFESIONAL Y ESTAN SOLAMENTE LIMITADAS POR LOS SUPUESTOS Y CONDICIONES
UIMITANTES.

3.- LOS ANALISIS, OPINIONES Y CONCLUSIONES REPORTADOS CORRESPONDEN A UN ESTUDIO PROFESIONAL TOTALMENTE IMPARCIAL.

4.- NO EXISTE POR NUESTRA PARTE NINGUN INTERES PRESENTE O FUTURO EN LA PROPIEDAD VALUADA.

5.- SE EFECTUO LA INSPECCION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE AVALUO EN FORMA PERSONAL Y LOS RESULTADOS OBTENIDOS SERAN
GUARDADOS CON ABSOLUTA CONFIDENCIALIDAD.

~ * CONSIDERAMOS QUE EL VALOR GOMERGIAL CORRESPONDE At '66,508,000.00
Esla cantidad estimamos que representa el valor comercial del inmuebie al dia: ARQ. CARLOS I RIGAUD ME &ﬁ}v’)}i}",\‘
ESPECIAL 31~ =371 (101209 IGRIGRILIARIA
VALOR REFERIDO: §.00. FECHA: FACTOR:

d

o fﬂﬁ’/
Perito valuador: v-osg,eﬁ%ﬂuo ENDOZA, CARLOS Registra T.D.F.:
IGNACI
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—Informacion General

Cuenta Catastral 154 177 13
Direccion

RINCONADA CENTENARIO
MZ 86 LT 13

Colonia: COLINAS DEL SUR
Cédigo Postal: 01430

Superficie del
Py Predio: 909 m2

Calle y Nimero:

"VERSION = DE DIVULGACION E
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta y difusién de esta
informacion  no  constituye  autorizacion,
permiso o licencia sobre el usc de suelo. Para
contar con un documento de cardcter oficial

competente, la expedicion del Certificado_
correspondiente, i

r—Ubicacion del Predio

N
Fecha:28/8/2017 11:40:31 .\' Inmprimir | Cerrar

Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
es necesario solicitar a la autoridad | cabo por el propietario.

—~Zonificacién

Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min.
Area Vivienda:
Libre
Habitacional 3 s 40 0

Densidad Superficie

Maxima de
Construccion
{Sujeta a
restricciones™)
B(Una 1637
vivienda
cada
100.0 m2
de
terreno)

Nimero de
Viviendas
Permitidas

Normas por Ordenacidn:
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1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) !
2. Terrénos con pendiente natural en Suelo Urbano ‘
Areé Iibre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo §
: Altura,s. de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio
: ~V.-_8.Xn.stalaciones permitidas por encima del nimero de niveles
9, Subdivisidn de predios | 4
11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de ‘
literales ¢
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H) {
17. Via publica y estacionamientos subterrdneos \
18. Ampliacion de construcciones existentes
19, Estudio de Impacto Urbano
21. Barrancas

: 26. Norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENDIDA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

— Particulares
Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Plblica
y de Interés General

Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos PUblicos y/o Privados

Norma Técnica para Zonas de Riesgo

-Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente
Tipos de terreno para conexion de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cddigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Cddigo Financiero)
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SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL 20
SUELO 016-11+
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL
SUELO 2016-09-1
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL
SUELO 2016-05-25
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL 2015-07-10 {
SUELO iy {
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL
SUELO 2013-01-11
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*Ala superficie maxima de construccion se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrolto Urbano determinen dos o mas normas de ordenacion y/o dos o0 mds normas por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunciando asi a la
aplicacion de las restantes./ .

X

El contenido del brésente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Este Sistema no incorpora la informacion de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo,
poligonos de actuacién o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbano, que impliquen modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

" e e —— e e —

Cerrar Pantalla

Gobierno del Distrito Federal
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Sistema de Informacion Geografica
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Clave E‘ iy k
la Norma . Nombre y Descripcion i
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1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del drea libre en relacion con la sbperficie del
terreno.
El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del
total de la superficie del predio el porcentaje de drea libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:
COS= 1 - % de drea libre (expresado en decimales) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.
£l coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacidn aritmética existente entre la superficie total construida en todos los!
niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:
01_AO |[jCUS= (superficie de desplante x niimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida y deberd cumplir
con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales numeros 2 v 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratdndose de
predios con pendiente descendente, este criteric se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no
habitables.
En predios menores a 200 metros, en donde el drea libre establecida en la zonificacion sea del 40% o mayor, se podréd optar por|
un area libre de hasta un 30%, siempre y cuando no se rebase fa superficie maxima de construccion permitida.
Para los arboles localizados dentro del drea a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo diquesto en la Ley
ambiental del Distrito Federal. En los casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia dt_a arboles &
conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el CUS (coeficiente de utilizacion de! suelo),. Lo anterior, previo dictamen de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se especifiquen claramente las alturas y dreas libres autorizadas.
2 41 am
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. 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano
a) En pendiente descendente, en relaciéon con la ubicacion de la banqueta:
El nimero de niveles que sefiala la zonificacion, deberd respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podrdn construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.
En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% serd factible incrementar ia altura hasta 7 niveles 6 21 m de attura, a
partir del desplante de la construccion hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de
banqueta.
La construccion deberd ubicarse en fa porcion del terreno con pendiente menor al 65 %, el drea restante deberé respetarse
como area jardinada y, en su caso, se podra pavimentar solo hasta el 10% con materiales permeables,
Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con el Reglamento de
02 AC Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacién. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el

niimero de viviendas indicadas en la zonificacion.

Para los drboles localizados dentro del drea a construir, el propietario o poseedor deberd sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambientat del Distrito Federal.

b) En pendiente ascendente, en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El nimero de niveles que seffala la zonificacion debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de desplante.
Se permitird excavar un maximo deil 25 % de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar fa altura de 3.50 m|
de los muros de contencidn, creando terrazas y adecuandose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles y sin rebasar los 21 m de altura, a
partir del desplante de la construccion. Lo anterior sin exceder la superficie maxima de construccion y el nimero de viviendas
permitidas, indicadas en la zonificacion del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano correspondiente.

La construcuon deberd ubicarse en la porcion del terreno con nendnente de hasta 65%, el drea restante debera respetarse
icomo drea jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta drea con materiales permeabies.
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Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

ey s y . ; . i . " 5
\E! érea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse en un 30% con materiales

’permgables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto
‘debera utilizarse como drea jardinada.

En los casos de promocién de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del rea libre con materiales
permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infitracion del agua, o ésta
resulte inconveniente por razones de seguridad por la infitracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el drea jardinada que establece la zonificacion, se podréd utifizar hasta la
totalidad del rea libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

04_AO b " b ) 5 "

— - E! érea libre que establece la zonificacién deberd mantenerse a partir de la planta baja en tedo tipo de terreno.

Deberd implementarse un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie
construida, como del area libre requerida por la zonlificacién, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México valuara
y aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran parte
del proyecto arquitectonico, previo al tramite del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccién Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberdn contar con un sistema alternativo de captacién vy,
aprovechamiento de aguas pluviales y residuales.

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditario, al njomento del
aviso de terminacion de obra correspondiente, la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacién. |
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%Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio 1
ita altura total de la edificacidn sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para
llas Areas de Actuacién y las Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se deberd
iconsiderar @ partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningin punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que
se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor a dos veces el anche de la
icalle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion deberd remeterse la distancia necesaria para que Iz altura cumple con la
isiguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos epuestos + remetimiento + 1.50 m)
b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m
para otros usos. La altura minima de entrepisc se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones

ipara el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso de techos inclinados, fa altura de éstos forma
.parte de la altura total de la edificacion.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la Norma
de Ordenacion General nimero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se
contard a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este dlitimo podrd tener una altura maxima de 1.80 m
sobre el nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de mds de 6 niveles, deberdn observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un 15%
07_AO {ide su altura y una separacidn que no podrd ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y ventilacién.

Se excepttan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea similar y hasta dos
niveles menos.

e) Alturas cuando los predios tienen mds de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.

Uno de elios da & una calle de menor seccion; la altura resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo del
predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes.

|iLa altura serad aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrd aplicar el instrumento de desarrolio urbano denominado Poligono de Actuacion, que permite, al
tratarse de mas de dos predios, la relocalizacion de usos y la modificacion de la altura, siempre y cuando no se rebase la
superficie maxima de construccion permitida.

En el caso de que el predio se ubigue en Area de Conservacion Patrimonial, sea un inmueble catalogado o colinde con unl
iinmueble catalogado, para la determinacion de fa altura se requerird opinién, dictamen o permiso de Instituto Nacional de
i |Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segin sea el caso.,
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8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion

(SEDUVI), ademads de las normas de ordenacion que establece el Programa Delegacio
Conservacién Patrimonial.

permitida.

azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos yi -
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso def suelo permitido y, en el caso de las Areas de Conservacion
Patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de
08 AO Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de Desarrofio Urbano y Vivienda

lLa instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requerirdn de dictamen de la SEDUVL

podrén ser proyectos de natu%ﬁ

nal de Desarrollo Urbano para Areas de

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en fa zoniﬁcacién@

J
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9. Subdivision de predios

|

cxudad

CapitalSocial

Imprimir | Cerrar

La superficie minima resultante para la subdivision de predios serd de acuerdo con lo
!-4 Suelo Urbano Sue
09_AO | g — —
! Zonificacién Sup. (M2) Zonific:
H 150 HRC
HC 200 HR
HM 750 HRB
[ HO 500 RE
il CcB 250 PE
i B 750 PRA
; | 750 |
|
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11, Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacidn de literales

El nd_mero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el aréalibre y la literal de
densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano.

El m'gmero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, dependen de la dotacién de
servicios con que cuenta cada adrea de la ciudad. Esta condicién se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrolio
Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura y érea libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida Y Z: Zonificacion, con la
siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

8 = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el Programa correspondiente.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional io definira.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de fa literal = niimero de viviendas factibles

Para determinar la dimensién mdxima de fa vivienda:

11_AO |lSuperficie maxima de construccién / nimero de viviendas factibles = dimensién maxima de la vivienda

Cuando en el calculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccién decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero de viviendas!
resultante deberd ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccidn sea menor a 0.5 debera ajustarse al

nimero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que resulte una fraccion decimal, se ajustard al
numero inmediato inferior,

En el caso de la literal Z, el nmero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en
fa zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no podra;
ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas
Técnicas Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros comerciales, la hyeml co rresponde
a las densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

Donde aplique A y Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de acuerdo al uso, niveles y area libre permitida en la
zonificacion.

Donde apligue M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no podrd rebasar los 5,000.0 m2 de construccidn, sin
contar el drea de estacionamiento.

Donde aplique R = se permitird el comercio local en una superficic maxima de 250 m2 de construccion, sin contar el drea de
estacionamiento.

1 del 28/08/2017 11:44 am.
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$ i13. Locales con uso distinto af habitacional en zonificacion Habitacional (H)

*‘ kLos iocales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas
} 13_AO Delegacxona!es previa obtencién dei Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podran cambiar de|
| giro, de acuerdo con lo permitido en fa zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y cuando el uso
{ cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio sea autorizado
’ por la Delegacion correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos mercantiles.
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[17. via publica y estacionamientos subterranecs

Toda vialidad tendra como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de tipo%que no
sobrepa_sen los 150 m de longitud, asi como los andadores peatonales tendrdn un minimo de 4.00 m sin excepcién y seran
reconocidos en los planos oficiales como via publica, previo visto bueno de la Delegacion correspondiente, ios cuales deberan)
permitir el libre paso de vehiculos de emergencia y no podrén ser obstaculizadas por elemento alguno.

En el caso de las ciclopistas, la seccién minima sera de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetara a lo establecido en el Codigo Civil para el
Distrito Federal.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberdn ser mantenidas por los
propios condéminos.

En las zonas patrimoniales e historicas, las vias publicas no podrdn ser modificadas ni en su trazo ni en su seccidn, sin contar con
lla autorizacion de las dreas competentes federales y locales.

Para las edificaciones de salud, educacidn, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacién y deportes sera necesario

proveer areas de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior @ 750 m2 o tengan un frente!
17 AO mayor de 15 m.

Adicional a lo establecido en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y para mejorar la capacidad instalada de los usos
existentes, se permite el establecimiento de estacionamientos publicos y privados en cualquier zonificacion, excepto en Area
Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y en las correspondientes a Suelo de Conservacion.

Estos estacionamientos se apegaran al numero de niveles que rija en la zona considerando para'ei!o, la'aplicacién de otras!
Normas de Ordenacién Generales, pudiendo ocupar el 85 % de la superficie de! terreno. La Delegacion podré regular el cobro al
usuario considerande el tipo de uso al que el estacionamiento esté dando servicio.

Los estacionamientos publicos subterraneos permitidos por los Programas Delegacionales de Desatrollo Urbano observardn en sul
proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el Reglamenta de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas,
Técnicas Complementarias, asi como las Normas de Construccién y Funcionamiento de Estacionamientos establecidals por la
Secretaria de Transportes y Vialidad. No se podran construir en zonas de riesgo ni patrimoniales e histéricas, con excepcion de las
que obtengan la autorizacién correspondiente de las dreas competentes.

En el caso de eje de rios entubados; lineas y estaciones del metro; tren y metros ligeros; tanques y/o almacenamientos de
productos quimicos y/o gasolineras; derechos de via de ductos subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petrolgzo y sus
derivados y cualquier fiquido o gas conducido a alta presion; depdsitos de agua potable, subterrdneos o elevados propiedad del
Gobierno del Distrito Federal; dependencias gubernamentales de la Administracion Publica Federal; empresas paraestata}es %
organismos descentralizados de participacion estatal; instalaciones de las Secretarias de: Seguridad Publica; Defensa Nacional;
Marina y Fuerza Aérea Mexicana, se estard a lo establecido en la normatividad de la materia.
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118, Ampliacion de construcciones existentes

|

18 AO |;Para las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de los Programas Delegacionales de Desarrolle Urbano, y que no
= lleumplan con el drea libre o la altura sefialada por la zonificacion vigente, se podrd autorizar la ampliacion de construccion,

|
i siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacidn y/o a altura, y se cumpla con el uso de suelo establecido en el
L Programa Delegacional y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
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19, Estudio de Impacto Urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llevar a cabo™wiguno de los

sigulentes proyectos, requerirdn el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de ImpactosUrbano o
Urbano-Ambiental:

L Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m2 de construccion.

IL. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m2 de construccion.

10l Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 m2).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina, diesel, gas LP y gas natural

comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

19 AO V. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen ].Q!OOO m2 de construccion o
= cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m2 de construccion.

V1. Proyectos de ampliacidn de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5,000 m2 de

- construccion o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mds de 2,500 m2 de construccion.

VIL. Crematorios

VIIL Proyectos donde aplique fa Norma de Ordenacion General nimero 10.

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar fa utilizacion de la infraestructura,
asi como del entorno urbano en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberan apegarse, en fo
que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Aquelias zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no seran susceptibles para otorgar autorizaciones o
permisos, con excepcion del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.
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21. Barrancas

L Se considera barranca a la depresion geogréfica que por sus condiciones topograficas y geoldgicas, se presenta como hendidura
con dos laderas en la superficie terrestre, originada por erosién y/o por cualquier otro proceso geoldgico, y forma parte de un
sistema hidrologico.

Las barrancas sin perturbacién antropogénicas constituyen reservorios de la vida silvestre nativa y funcionan como sitios
naturales de escurrimientos pluviales y fluviales, por lo que representan zonas importantes del ciclo hidroldgico y biogeoquimico y
deben ser conservadas por los servicios ambientales que prestan a la ciudad.

] Las barrancas perturbadas son aquellas gue presentan deterioros ambientales por el impacto urbano y los asentamientos|
humanos, y que requieren ser restauradas y preservadas.

tas barrancas son susceptibles de aprovechamiento y regulacion en términos de la Ley de Aguas Nacionales, sin perjuicio de fo
que indiguen la Ley de Desarrollo Urbano y ia Ley Ambiental del Distrito Federal, con sus disposiciones reglamentarias, asi como la
normatividad establecida en los Programas de Desarrollo Urbano.,

Para efectos de esta norma, la barranca inicia en el punto en que sus laderas se inclinan hacia la sima (el lecho) en 5% o mas,
cuando la pendiente media natural del terreno circundante no exceda del 15%, medida en un tramo de longitud minima de 200 m
cuando la inclinacion natural del terreno sea hacia la cima.

De conformidad con lo anterior, si los puntos de inicio a cada ladera de la barranca tuviesen elevaciones diferentes, el ancho de la
barranca serd la distancia que separa a las laderas medidas horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y el que resulta de la
interseccidn de esa horizontal con la proyeccion vertical del punto de inicio de la ladera de menor elevacion.

La pendiente y la longitud de las laderas se medirdn desde el eje del escurrimiento hasta la parte més alta de cada una de éstas y,
en direccion perpendicular al eje de escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera hasta el lecho.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generen mesetas con elevacion menor o igual que la del terreno
circundante al punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del sistema de barrancas formado por| .
21_AO {llas bifurcaciones.

En las barrancas definidas en los términos de esta norma que se encuentren en el suelo urbano con zonificacion AV (Area Verde
de Valor Ambiental publicas y privadas), toda actividad y manejo que en ellas se proponga desarrollar requerird cumplir con lo
indicado en la Ley Ambiental del Distrito Federal vigente.

En el cauce y hasta la mitad de la longitud de cada ladera solamente se permitirdn actividades de saneamiento y restauracion,
Cualquier otra actividad o construccion se considera prohibida.

En la mitad superior de las laderas solo se permitirdn actividades de bajo impacto ambiental como proyectos de restauracion,
ecoturismo, educacion ambiental y de manejo hidrdulico para servicios publicos, previa autorizacién de impacto ambiental emitida
por la Secretaria del Medio Ambiente.

En la franja del terreno circundante de proteccion a las laderas que no exceda del 15% de pendiente, en un tramo de longitud
minima de 50 m. de ancho, se considera una zona de proteccion tanto para la barranca como para la poblacién. Cuando asi lo
establezcan los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, las dreas dentro de las barrancas que se encuentren ocupadas
por asentamientos humanos, se sujetardn a la elaboracién de estudios especificos, en los términos de la Ley de Desarrollo
Urbano, mismos que deberan estar encaminados a minimizar los impactos ambientales negativos y a reducir las condiciones de
riesgo, restaurar y conservar las barrancas.

Para los predios que limitan con barrancas se requiere soficitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda fa elimitacion de la
zonas, con el fin de determinar el drea susceptible a desarrollar, para lo cual el propietario o interesado deberd presentar un plano
topografico con curvas de nivel a cada metro y la ubicacion, tipo y tamafo de drboles, asi como construcciones que se|
encuentren en el predio.

Las especificaciones, asi como el procedimiento de medicidn antes sefalado se efectuaran de manera coordinada con I3
{Secretaria del Medio Ambiente.

La superficie de las barrancas se sujetara a un programa de manejo por cada cuenca hidroldgica, desarrollado por la Secretaria
del Medio Ambiente, en coordinacion con la Delegacién correspondiente, mismo que podra contemplar, entre otros aspectos, la
{construccion de obras hidraulicas afines a las condiciones naturales de la depresion geogrdfica de que se trate, para retener,
| lalmacenar y regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la recarga de los mantos fredticos entre otros usos
ieficientes del agua, en los términos de la legislacion correspondiente,
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26. Norma para incentivar ta produccidn de vivienda sustentable, de interés social y popular. SUSPENDMJA AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2017

26 A0 Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto de 2013; prorrog del

= 1° de Julio al 31 de Diciembre de 2017 conforme a la publicacién de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 30 de Junio
de 2017. (“SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension temporal no aplica para los proyectos de promocidn y/o|.-
programas que tengan como finalidad la construccion de vivienda de interés social y popular y que sean desarroliados por el
Instituto de Vivienda del Distrito Federal u otros Organismos Publicos.")

28/08/2017 11:48 a.m.
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[}27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales
|
I

[ Clave de W
la Norma |

L

£l Registro de Manifestaciones de Construccion B o C, asi como la Licencia Especial correspondiente estardn condicionados a que;
el proyecto de construccién incluya pozos de absorcidn para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones para el Distrito
{Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, sefialardn las especificaciones técnicas que debe cumplir la construccién de
dichos pozos de absorcion.

27_AO |

{{De igual forma, dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar deberd incluirse la construccion de fosas sépticas, cuyal
1;capacidad debe ir en funcion del nimero de habitantes, y descargar a la red de drenaje. Tratdndose de unidades habitacionales

ns;e incluirdn estudios para la instalacién de plantas de tratamiento de aguas, para no verterias crudas al drenaje.
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Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés G)K
_nuevo

Con la aplicacion de esta Norma de Ordenacién Particular, se estard en posibiidad de promover la construccién
Equipamiento e Infraestructura, de Utilidad Pablica y de Interés General (EIUPG), asi como consolidar y reconocer los existentes, a

través de la implementacion de actividades complementarias que garanticen la prestacién y acceso de estos servicios por parte de
la poblacion.

Los predios considerados para EIUPG promovidos por el Gobierno del Distrito Federal y que se encuentren en Suelo Urbano y en
Suelo de Conservacion, obtendran el uso de suelo requerido, y en el caso de los que se ubiquen en Suelo de Conservacion,
llevaran a cabo, el procedimiento que determine la Secretaria del Medio Ambiente, asimismo se deberd verificar la correspondencia
de la solicitud con los instrumentos normativos que apliquen en el mismo; adicionaimente en caso, de que aplique en Areas de
Conservacion Patrimonial, tanto en Poblados Rurales como en Suelo de Conservacion, contard con la opinién de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, y aplicard con los siguientes lineamientos:

02 AO £n el caso de nuevo EIUPG, se podra optar por la sustitucién de la zonificacién existente a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo

L Urbano y ER (Equipamiento Rural), en Suelo de Conservacién, considerando el nimero de niveles y el porcentaje de drea libre de
acuerdo al proyecto requerido; siempre y cuando, corresponda a acciones y/o proyectos de gobiemo para el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién y sea en inmuebles propiedad del Gobierno del Distrito Federal.

En el caso de consolidacion y reconocimiento del EIUPG se plantea el mejoramiento vy la modernizacién de los inmuebles
dedicados a estos usos, que se localizan en el plano E-3 "Zonificacién y Normas de Ordenacién”, asi como aquélios que no lo
estan pero que operan como tal, sin importar la zonificacion en que se encuentren, podran optar por la modernizacién de sus
edificaciones, realizar ajustes parciales y/o totales e inciuso seleccionar cualquier Uso del Suelo Permitido, correspondiente a la
clasificacion E (Equipamiento) y ER (Equipamiento Rural), de la Tabla de Usos de Suelo del presente Programa.

En ambos casos (obra nueva o mejoramiento), podran modificar el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), sujetéandose a las
disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementa\_ﬂas;
asi como, del dictamen de Estudio de Impacto Urbano, Ambiental o Urbano - Ambiental, que el proyecto en su caso requiera,
conforme a lo establecido en la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, la Ley Ambiental del Distrito Federal y los
reglamentos respectivos.

| del 28/08/2017 11:52 a.m.
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d,/’ NORMAS PARTICULARES
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Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Pablicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permite el establecimiento de estacionamientos,
publicos y/o privados subterraneos, excepto en zonificacion AV (Areas Verdes) y en fas correspondientes al Suelo de
Conservacion; y, sobre nivel de bangueta, en cualquier zonificacion en Suelo Urbano; debiendo apegarse a lo sefalado en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicacion de los
siguientes lineamientos:

Los estacionamientos se apegardn al numero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el 100% de
la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de
Ordenacion que le aplique en su caso.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccién de estacionamientos publicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones HO, HM y E, no se requerird de la presentacion del Estudio de Impacto Urbanc; sin embargo, se
03 AO debera buscar el mejoramiento de fa imagen e infraestructura urbana a la zona inmediata.

Para las obras nuevas 0 ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de Manifestaciones|
de Construccion, los cajones de estacionamiento se deberdn acreditar dentro del mismo predio donde se ejecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deberan utilizar
los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion. Una vez cubierta esta demanda, si existieran espacios de
estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico, en los términos de la Ley para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de Estacionamientos Publicos.

{|En caso de los Avisos de Declaracion de Apertura y solicitudes de Licencia de Funcionamiento, el interesado podra acreditar los
cajones de estacionamiento en un predio distinto al de! uso, siempre y cuando no se ubique a mas de 300 metros de distancia
del establecimiento y no se atraviesen vialidades confinadas.

Condicionante: En los casos de obra nueva para los estacionamientos publicos y/o privados subterrdneos establecidos en
zonificacion EA, se deberd garantizar que no se alteren las areas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos usos.

l1de!l 28/08/2017 11:55 am.
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NORMAS PARTICULARES
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{la Norma

! Nombre y Descripcion

05_AO

Norma Técnica para Zonas de Riesgo \
Debido a las situaciones de riesgo que prevalecen en la Delegacién Alvaro Obregon, para aquellos casos de proyectos localizados
en las zonas sefialadas en el plano D2- "Riesgos y Vulnerabilidad, incluido en el presente Programa Delegacional de Desarrolio}
Urbano y que requieran realizar aigun tipo de obra referente a ampliaciones y/o construccion de iveles adicionales, deberdn
cumplir con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias y, adicionalmente,
previo al inicio de las obras, con lo siguiente: :

- Estudio de Mecanica de Suelos y/o Geotecnia; Que contenga antecedentes de situacién de riesgo del predio y/o zona, que
permitan realizar una valoracion sobre la posibilidad o no de construir en el mismo.

- Dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la Jefatura Delegacional.

- "Opinidn Técnica de Riesgo" emitida por la SEDUVI a través de la Direccion General de Administracion Urbana.

- Contar con el aval de un Director Responsable de Obra.

En el caso de que las opiniones y dictdmenes sefialados sean positivos, se padrd iniciar la obra; en caso de ser condicionados, los

responsables del proyecto deberan cumplir con fas observaciones que éstos emitan, y hasta en tanto no sean subsanadas, no se

lipodran iniciar los tramites correspondientes. ¢

&

|Esta norma no aplicard para los inmuebles y/o predios, que se ubiquen o se pretendan construir en zonas de alto riesgo.

uu
NO
SE
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FECHA DE EXPEDICION: 31 de_julio de 2017

Datos del predio o ble (datos prop: nados por el i en émino de los articulos 32 de la Le dimi i ¢ i
Federal y 310 del Codigo Penal para el Distrito Fed:rgl)v e i i L e
RINCONADA MZ 86 LT 13 - - -
CENTENARIO
Calle No Of Interior/Local Manzana Lote
COLINAS DEL SUR - 01430
Colonia Poblado Cddigo Postat
ALVARO OBREGON 164_177_13_0007 ¢ 909.17 m* —
Delegacién Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida
Otros
* La superficie del predio repontaia puede no contener las Ultimas modificaciones al predio producto de fi i yio relotit i levadas a

cabo por el propietario,

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON DEL DISTRITO FEDERAL, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de mayo de 2011, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones: H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre y densidad: B = Una
vivienda cada 100.0 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 1,636.60 m?. Numero maximo de viviendas
permitidas: 9.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancia, 1. Los usos que no estan seialados en esta
Tabla, se sujelaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2. lLa
siguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrolio Urbano, ya que éstos cuentan con
normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NQO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma Referente a “1. Coeficiente de Ocupacion de! Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)"

ERZTROLILIGB + Vi JIVACOITRVC it JGLe M2t iVyCONWYKTFIE AN TVIWTDGESJBY FROT0CI004SLAONRKERZORSA
8IFEF 46D < BLHOTY swYm Y a CUBIZAYWICOgaZintsvSLS X Goeg
m‘gt?:(% 5 g g EWMDAWMDANAD 00 QELBO 4YOVRODOCEBL BTZX 2 SEBZGTpdmizdHINY 2nDs24gVHIpYRVOYXUPYTE
VMEOGATUEC gwmU2Vydmi) y 1 Ry YaWEXODA 26 4 YQgZGL YW QYLK
02IveNACKBFhBNY29Kc0BIYXQUZ20LM 1 AMS YwJAYDVQQUOB 18didg! INpwgQ2E yemiybzE L A AJBINVBAYTAKTYMRKWFWYDVQQIDAREAXNOCIOE
{BOZWRISMF SMROWEGY OVQQHUAIDAWF 1aHTORW v LRAMMUOF YWISZT P YWhGZGUg
Yoy , Fy J1EWVUAGUWHNCNMTY WA VM AYMIAYND. UEA SQVKMTEF TR UIF Yova
GoFBGRUXIWCBWSUsMOVNFOUDSIEPSTUVORY oxiTAIBNYBAGUGEZF TEIY (FZSTEXBUOXRT1 g SKINRU SEWIELMAKGA 1UEBIMC TVgXITAIBKahKGIWOBC GEWF mEDGHUmpACHIVZ GlaeS SuZAQUDXaxF)
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17FEADPrva a4 D+ HGhanbUQJVvKUXSO/amUpCwiz g LWAGOh NZY 2147 TSEac12OADMNTR2yHT exuma2n8T 8w QDWadqgble QSIshDM7ADSIP 11
EO5NLERpi00Q) 7{H07 36 D5 4UURWRINIL 313 oV +FGaXEPL i € DAYDVROTAQH/S
AWAOALBGNVHCAEBAMCADGWEQYJYIZIAYD4QgEBBACDAGWGMBIGA 1UGJOOWMBOGECCSGAQUS JARBg A IxubmV/OLr 1 AMASGCSGOSINS
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Norma Referente a 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbane"

Norma Refeﬁente a"Area fibre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo"

Norma Refereme a “Anuras de edificacidn y restricciones en la colindancia posterior del predio”

Norma Refetente« a "8 Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles"

Norma Referente a "9. Subdivision de predios”

Norma Referente a “11. Céiculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales”
Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H)"

Norma Referente a "17. Via piblica y estacionamientos subterraneos"

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes”

Norma Referente a “19. Estudio de Impacto Urbano"

Norma Referente a "21. Barrancag”

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular®,
Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gaceta Oficial def Distrito Federal de fecha 19 de agosto de 2013, prorrogada
del 1° de Julio al 31 de Diciembre de 2017 conforme a la publicacion de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 30
de Junio de 2017, ("SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension temporal no aplica para los proyectos de promocion ylo
programas que tengan como finalidad la construccion de vivienda de interés social y popular y que sean desarrollados por el
instituto de Vivienda del Distrito Federal u otros Organismos Publicos.")

Norma Referente a "27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales”

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General
-Norma de Ordenacion Particuiar para incentivar fos Estacionamientos Publicos y/o Privados

-Norma Técnica para Zonas de Riesgo

* A la superficie total del predio y de construccion se debera restar el drea resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarlas.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccion), a través del Registro de la Manifestacion de Construccion correspondiente, éste serd
permanente y no requerira de su actua!izaciéh. mientras no se modiﬂque el uso e intensidad de construccion, de conformidad
con lo establecido en el Gltimo parrafo del articulo 128 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de enero de 2004.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, "Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades adminisirativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; "El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surla sus efectos la
notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articuios 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

~Lg viglancia del de lo io en este Cor , previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, 8s facultad del Organo Psrinco-
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en cada o i8n terntoriel es decir, de fa O i de conk con el Atfculo 8 de la Ley de D
Caso de que el promovente pretenda oblener los benelicios de éste sin cumplir con fa misma, se estard a ko dispuasto en el Articulo 310
Federal, que a la lelrs cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o para ofro, simule un acto Juridico, un aclo o escrie judicial o altere slementos de pruebd
cualquier olro acto tendiente a inducir a errar a Ja autoridad judicial  adminisicativa, con of fin de abtener ia, lucion o acto
de sets mases o sers ados de prsicn y de cincuenta a doscientos cincuents dias multa. Si e beneficio o5 de caricter econdmico, se impondrén las

lraude. Este dolifo se parseguird por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de ciaco mil veces el salatio minimo general vigente en e!
realizarse el hecho"—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, e! Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 24, fraccion X, de la Ley Organica de la
Administracion Pdblica del Distrito Federal; 4, fraccion 111, 7, fraccién XXV, 8, fraccion 1V, 87, fraccion I, 89 y 92, parrafos
primero, sequndo y cuarto, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; 6, fracciones VI, VIl iX y X, 31,32 y 33 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 7, fraccién 1l numeral 1.2 y 50 A, fracciones I, Vi y Vit del
Reglamento Interior de la Administracion Piblica del Distrito Federal; 3, 18, 19, fraccion (I, 125, fraccidn Hf y Gitimo parrafo, y
126, fracciones | y Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano def Distrito Federal; Tercero y Cuarto Transitorios del
Decreto por el que se reforma el articulo 23 del Reglamento de la Ley de Desarmolio Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2014, Este documento no constituye permiso, autorizacion o licencia,
Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a
un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas.
La vigencia del presente Certificado es de un afio, contado a partir del dia siguiente al de su expedicion; sin embargo, una vez
ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el mismo, a través del registro de la manifestacién de construccion
correspondiente, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso ylo superficie por uso del
inmueble (uso e intensidad de construccion).

Eil contenido del presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda en la direccion www.seduvi.df.gob.mx/portallindex.phpl/tramites-y-servicios/valida-tu-certificadodigital,
previo al registro de cualguier manifestacion de construccion, licencia, permiso o autorizacién por la Delegacién

EZTHOL GOVGCOIT2VE el XSGy TywikGLeAnenlal IXoVyCONYwYKTFERBIN GVIaps VIWTBOE 836 OACIDIASUAORKENZONSGS
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MIGhZCCBG+gAWIBAGIUMDAWMD) DAOMD 0QY. QELBOAWGGGMTgwiNgYDVQQDDCEBL TZX y 3 1Y 2005 24GVHIpYAVEY XIpYTE
YMCUGATUECgWmUZVydmiawBgZGUgQ! Y FAWEXQDAZBY 5iE4ZSBTZWd 1emikYWQg2 6L 9 QYK
OZiveNAGKBFhBNY 29N 0B Y XQUZ2OILM 1AMS YWJAYDVOQIO! g yAINyWGQ29st YemVy UEEQWFMD AJBINVBAYTAK 1 VM DVQOD
YOGIWRICME sMROWE § YOV QOHDAIDAWF 1aH TD QW1 ¥ YZEVMBMGA TUELRMMUIFUOT owiNzAx /SHOZ! KCOESS. TogQ Wi

2vyany YAWSNAGHY TEWVUGGUWHRCNMTYWMAYMiAY AW SUE, 9GVKIMTEF TROFPUBKSUIF THVAMS EwHwYDVT
QPFBRGRUXIWCBWSURMOVNFOUSSIE pJTUVORVEXTAIBGNYBAGUGE ZF TEIVIF ZJTEXBUGKR T tig SKINRUSFWEL MAXGAI UEBRMC TVgx. XQubXgF)
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cor}cspondientes ~de' Eét'\formidad con el articulo 8, fracciones Il y 1V, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal. en los actos tea‘lizados en contravencion a la normativa aplicable, el infractor se estara a io dispuesto en el
aﬁrouJo 310,48} Céaigo Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
e] para otro, sunule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o
realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis ailos de prisiény

de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas
previstas para el delito de fraude.

Este delito se persequira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en ef Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
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DEMEXICO

CuUDAD
Decidieado Juntos

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TES

J
Solicitud de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de! Suelo Digital

AT D RA 0 » 0 BTO O YA

Folio: 1517025858D

CONCEPTO IMPORTE
Derechos $1389.00
EIT.

Las cantidades anctadas en este formato deberéan ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 del Cadigo F'sc.al del Distrito Federal.
hasta 50 centavos al peso inferior y a partir de 51 centavos ai pesa superior.

~
ESTE FORMATQ SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION Y RECIHO DE PAGQ, DE LA
TIENDA DE AUTOSERVICIO AUTORIZADA O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL
BANCO Y CON LA FIRMA Y SELLO DEL CAJERC

EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS C) Y D) DEL CODIGO FISCAL DEL
DISTRITO FEDERAL , DECLARG BAJO PROTESTA DE DECIR YERDAD QUE LOS DATOS
ASENTADOS SON CIERTOS.

450040 ZW UL(ZJI? 10838 74

MEXCO £

mamao sa: ‘easm:n;mm un E & 4 RMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
SHGITOEEEEYP B :

DEFOEITO EFVO LINEA DE CAPTURA

GO BIERND DEL DISTRMD FEDERAL SECRETARL
SELLD DIGITAL: 20 1T 1BaNUEHaIF AinA

ENCIA HASTA: 29-07-2017

W R

LIGUIDACION DEL PAGO
CONCEPTO 8

Gobierno de! Distrito Federatl

Secretaria de Finanzas IMPORTE

$1389.00

Derechos
CONCEPTO DE COBRO

Solicitud de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

ESTE FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION Y RECIBQ DE PAGQ, DE LA
TIENOA DE AUTOSERVICIO AUTORIZADA O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL
BANCO Y CON LA FIRMA Y SELLO DEL CAJERC

A20040 20 ULEN1T 1038230
MEXICO, DF,

G50 SEC.4B47020 11 38000 ki
101 TUROEDERVIY P §

DEPOSITG EFVO

e TURA

ENEL L"”

941517002585835XWVPB

$1389.00

TOTAL A PAGAR

7SS

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs. en: www.finanzas.df.gob.mx

AREA ORDENADCRA, EN SU GASO
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