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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-925/2024
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0390/2024

Ciudad de México, a ocho de agosto de dos mil veinticuatro, el Licenciado. Juan Carlos
Ramsés Alvarez Goémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro
Obregén, con base en el expediente numero AAOIDGGIDVA-JCAIOVO/039012024,
derivado de la visita de verificacion al inmueble ubicado en Desierto de los Leones,
Nimero 4938, Colonia Tetelpan, Codigo Postal 01700, Alcaldia Alvaro Obregon,

Ciudad de México, procede a dictar la Resolucién Administrativa definitiva en virtud de los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cuatro de julic de dos mil veinticuatro, se expidié la orden de visita de verificacién
para construccion AAOIDGG!DVA-JCAIOVOIO390/2024, con la cual se instruyd, entre
otros, a la C. Maricela Alcantar Gutiérrez, Servidora Publica Responsable adscrita al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con numero de credencial
T0007, para constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México, referente al inmueble ubicado en Desierto de los Leones,
Numero 4938, Colonia Tetelpan, Cédigo Postal 01700, Alcaldia Alvaro Obregdn,
Ciudad de México, con el objetivo de ejecutar orden de visita de verificacion antes
mencionada - “...EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA
AAO/DGG/DVA-JCA/RA-0561/2024, DE FECHA CATORCE DE MAYO DE DOS MIL
VEINTICUATRO, EMITIDA DENTRO DEL EXPEDIENTE AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/0283/2024; POR MEDIO DE LA CUAL, EN SU RESOLUTIVO TERCERO SE

SOLICITA REALIZAR NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE DE
REFERENCIA...”.

2.- El dia cinco de julio de dos mil veinticuatro, la C. Maricela Alcantar Gutiérrez
cerciorada de ser el domicilio indicado en la orden de visita de Verificacion solicitd la
presencia del visitado o su representante legal, pero al no haber encontrado a persona
alguna para que atendiera la visita de verificacion, procedié a fijar citatorio por instructivo
en acceso principal del inmueble con fundamento en el articulo 18 del Reglamento de
Verificacién Administrativa vigente en la Ciudad de México, para que esperara a la
verificadora el dia ocho de julio de dos mil veinticuatro, a las doce horas con diez
minutos, apercibido de que en caso de no atender el instructivo, se levantaria acta con el
resultado de la inspeccién ocular que realizara el verificador en presencia de dos testigos.

3.- Derivado de lo descrito en el numeral que antecede siendo las doce horas con diez
minutos del dia ocho de julio de dos mil veinticuatro, la C. Maricela Alcantar Gutiérrez
practicd la visita de verificacion para construcciones, cuyos resultados se asentaron en el
acta: AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/03380/2024, misma que corre agregada en autos, sin ser
atendida por persona alguna previo citatorio por instructivo.

4.- Esta Autoridad emiti6 oficio AAO/DGG/DVA/4309/2024 de fecha doce de julio de dos
mil veinticuatro, dirigido a la Urb. Angélica Teresa Figueroa Estrada, Directora de
Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregdn, en el que se solicitd informacién relativa
a las documentales con las que cuenta el inmueble de mérito, sin que al momento de la
emision de la presente resolucion exista respuesta alguna.

5.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de la
Ciudad de México, mismo que establece que la Ley se regira por los principios de
simplificacion, agilidad, informacion, precisién, legalidad, transparencia, imparcialidad y
buena fe, sin que se violen los principios de legalidad y seguridad juridica previstos en los
articulos 14 y 16 Constitucionales, esta autoridad determina que, por economia procesal
resulta innecesario el agotamiento de las fases procesales toda vez que del acta de visita
de verificacion se desprende que no existe materia que sancionar ya que NADIE ATIENDE
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PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO, por lo que el sentido de la Resolucién
Administrativa sera el mismo.

Por lo que, de acuerdo con lo anterior, se procede a calificar el acta de visita de verificacién
administrativa, con base a los siguientes:

CONSIDERANDOS -----
.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo,
16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccion VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y % Apartado A,
numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12
fracciones 1, XI, XlIl y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |, Ill, XV y XXIl y
Articulo Trigésimo Transitorio de la Constituciéon Politica de la Ciudad de México, articulos
1,2, 11y articulos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX,
3,9, 14 fraccién | y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones |, XI, XII| y XVI, 30, 31 fracciones I
y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccién |, 74, 75 fraccion Xl y Articulo Quinto Transitorio de la
Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3, 4,56, 18,
87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
articulo 11y 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México;
1°, 2°, 3° fraccion |, II, X, XI, XIll, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacién
Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México; las normatividades anteriores vigentes en la Ciudad de México; asi como lo
establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DEL 2021, POR EL QUE SE DELEGAN LAS
FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION
DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON Y CONFORME A LAS
ATRIBUCIONES CONFERIDAS EN EL MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA
ALVARO OBREGON CON NUMERO DE REGISTRO MA-AO-23-3FF4D94E,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, NUMERO 1155, DE

FECHA 25 DE JULIO DEL 2023. Esta autoridad es competente para conocer el presente
asunto.

Il.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de
la visita de verificacion administrativa, la Servidora Publica Responsable, asentd:

a) Durante la visita se solicité exhibiera la documentacion que ampara la legalidad de la
construccion, para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos:

“Testado” (SIC)

b) Como resultado de la inspeccién ocular que se hizo al inmueble, se asento lo siguiente:

‘Constituida en el domicilio de mérito por asi indicarlo la nomenclatura oficial y por
coincidir la fotografia inserta en la orden se advierte un inmueble aparentemente de
planta baja y dos niveles con fachada de color blanco y dos accesos peatonales y
vehicular color café, nimero visible en fachada, se hace mencién que _desde el
exterior no se tiene visibilidad al interior del inmueble en el exterior no se
advierten materiales, maquinaria_o _trabajadores, no se advierte ruido o
actividad, el inmueble aparentemente se encuentra abandonado. Respecto al

alcance de los numerales del 1al 30 no se pueden desahogqar, 31 se realiza desde
el exterior por articulo 18” (SIC)

¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asenté:
“Testado” (SIC)
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d) En el apartado de Observaciones la Servidora Publica Manifesto:

“Se deja ejemplar de la presente y de la orden de verificacion, asi como de ia carta de
derechos y obligaciones en acceso principal” (SIC)

ll.- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/03980/2024, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccién
Il, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos
del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, articulo
4°; los cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez,
como son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y
reglamentos que facultan a esta autoridad para su emision y para ordenar su verificacion;
b) contiene los motivos que originaron su expedicion y; c) contiene especificamente las
directrices a que debe constrefiirse la verificacion, de tal manera que no se deja en estado
de indefensién al propiétario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se
ordené verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados y los
argumentos que se expresan como motivo de su expedicién. Asimismo, el acta de visita de
verificacién que se produjo con motivo de la orden antes mencionada contiene en forma
pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacién de que fue objeto la construccion

visitada, constituyendo un documento publico con pleno valor probatorio, correspondiendo
al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.- Prosiguiendo con el anélisis del acta de visita de verificacion para construcciéon
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0390/2024 de fecha ocho de julio de dos mil veinticuatro,
realizada por personal especializado en materia de construcciones adscrito al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en la que se asentd lo siguiente “...se
hace mencién que desde el exterior no se tiene visibilidad al interior del inmueble en
el exterior no se advierten materiales, maquinaria o trabajadores, no se advierte ruido
o _actividad, el inmueble aparentemente se encuentra abandonado. Respecto al
alcance de los numerales del 1al 30 no se pueden desahogar, 31 se realiza desde el
exterior por articulo 18” (SIC), manifestaciones que por su propia y especial
naturaleza brindan certeza de lo que en ella contiene, y a efecto de robustecer lo
anterior se cita el siguiente criterio contenido en la Tesis 169497. 1a. L1/2008. Primera

Sala Novena Epoca. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXVII,
junio de 2008, Pag. 392.

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe plblica es originalmente un atributo del
Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los organos estatales, pues por
disposicion de Ia ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que
son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse
como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular,
ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él

es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta ya
dar certeza juridica.

Amparo en revisién 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal. 5 de marzo de 2008. Cinco

votos. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa
Lépez.

V.- Finalmente esta Autoridad solicita al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, realizar una NUEVA VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN
MATERIA DE CONSTRUCCION al inmueble de mérito, toda vez que la Servidora Publica
Responsable encargada de efectuar la diligencia de verificacién manifesté en el acta que
nos ocupa lo enunciado a continuacion “...se hace mencién gue desde el exterior no se
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tiene visibilidad al interior del inmueble en el exterior no se advierten materiales,
maquinaria_o_trabajadores, no se advierte ruido o actividad, el inmueble
aparentemente se encuentra abandonado. Respecto al alcance de los numerales del
1al 30 no se pueden desahogar, 31 se realiza desde el exterior por articulo 18" por lo
que es necesario para esta autoridad desarrollar el objeto y alcance de la orden de visita
toda vez que para esta Autoridad es una obligacién garantizar la seguridad, la vida y la
integridad fisica de los trabajadores y |a de terceros, las personas que pudieran concurrir el
inmueble, asi como el propio predio y los predios colindantes y verificar el debido
cumplimiento de la legislacion aplicable en materia de Construccién con la finalidad de
salvaguardar el interés publico.

En virtud de los resultandos y considerandos anteriormente sefialados, es de resolverse; y
se

RESUELVE

PRIMERO. De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al V, se
desprende que no existe materia que de impulso procesal al procedimiento en que se actua,
considerando lo asentado en el acta de visita de verificacién AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0390/2024 de fecha ocho de julio de dos mil veinticuatro, practicada al
inmueble ubicado en Desierto de los Leones, Nimero 4938, Colonia Tetelpan, Codigo
Postal 01700, Alcaldia Alvaro Obregé6n, Ciudad de México, toda vez nadie atiende la
diligencia previo citatorio.

SEGUNDO. Agotado que ha sido el presente procedimiento en todas y cada una de las
partes que lo integran, esta autoridad ante la observancia y valoracién de todos y cada uno
de los elementos que se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL
PRESENTE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE
CONCLUIDO, iniciado con motivo de la orden de visita de verificacion con ntmero de
expediente AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0390/2024.

TERCERO. De conformidad con el considerando V, de la presente resolucion se solicita
que se haga de conocimiento a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de
Obras y Publicidad Exterior a efecto de que solicite al Personal Especializado en Funciones
de Verificacion Administrativa adscritos a esta Alcaldia REALICE NUEVA VISITA DE
VERIFICACION EN MATERIA DE CONSTRUCCION en el inmueble ubicado en Desierto
de los Leones, Numero 4938, Colonia Tetelpan, Cédigo Postal 01700, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México. '

CUARTO. Hagase de conocimiento al €. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Desierto de los Leones,
Namero 4938, Colonia Tetelpan, Cédigo Postal 01700, Alcaldia Alvaro Obregdn,
Ciudad de México, que con fundamento en los articulos 257 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, 7 fraccién Ill, 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que el presente acto es recurrible: es
decir, que para el caso de inconformidad de Ia presente, cuenta con el término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucion, para que a su eleccién interponga el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad emisora, o el juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa en la Ciudad de México.

QUINTO. Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resolucion

Administrativa en términos del Articulo 75 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de |a
Ciudad de México.
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SEXTO. Notifiquese personalmente; al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Desierto de los Leones,
Numero 4338, Colonia Tetelpan, Cédigo Postal 01700, Alcaldia Alvaro Obregon,
Ciudad de México de conformidad con el articulo 78 fraccion | c) de la Ley de
Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de México.

SEPTIMO. Ejecutese en el inmueble ubicado en Desierto de los Leones, Niimero 4938,

Colonia Tetelpan, Cédigo Postal 01700, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México y
cumplase.

o

Para la emision de la presente resolucion, fue tomado en consideracion lo establecido en el
“‘Acuerdo por el que se suspenden los términos inherentes a los procedimientos
administrativos ante las dependencias, 6rganos desconcentrados y entidades de la
administracion publica de la Ciudad de México, durante los dias que se indican” publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha veinticinco de enero de dos mil
veinticuatro, por medio del cual se declaran inhabiles para la practica de actuaciones y
diligencias en los procedimientos administrativos que se desarrollen ante la Administracion
Publica de la Ciudad de México los dias 05 de febrero; 18, 28 y 29 de marzo; 1° de mayo;
15,16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30 y 31 de julio; 16 de septiembre, 1° de octubre;
1°y 18 de noviembre; 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30 y 31 de diciembre, todos del
afo 2024, asi como el 1° de enero del 2025: asi como lo establecido en el “Acuerdo por el
que se declaran dias inhabiles y se comunica la suspensién de términos en el Organo
Politico Administrativo en Alvaro Obregén los dias que se indican” publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México de fecha veintiocho de diciembre de dos mil veintitrés, por
medio del cual se declaran inhabiles para la practica de actuaciones y diligencias en los
procedimientos administrativos que se desarrollan ante este Organo Politico Administrativo
en Alvaro Obregén, _como son la recepcién de documentos e informes, tramites,
resoluciones, acuerdos, actuaciones, diligencias, inicio, substanciacion y desahogo de
procedimientos administrativos, notificaciones. citatorios, emplazamientos, requerimientos,
solicitudes de informes o documentos, recursos de inconformidad, revocacién o algin otro
medio de impugnacién, asi como la atencién al publico en el Centro de Servicios y Atencién
Ciudadana y Ventanilla Unica de Tramites, asi como cualquier acto administrativo emitido
por los servidores pUblicos adscritos a esta Alcaldia que incidan o afecten la esfera juridica
de los particulares los dias: 1 de enero, 5 de febrero, 18, 28 y 29 de marzo, 1 de mayo, 16
de septiembre, 18 de noviembre y 25 de diciembre, todos del afio 2024; y asimismo en su
punto de acuerdo TERCERO se declaran inhabiles para para la programacion de citas, la
atencion de los asuntos, tramites y servicios gestionados ante las Areas de Atencion
Ciudadana, conformada por Ventanilla Unica de Tramites (VUT) y el Centro de Servicios y
Atencién Ciudadana (CESAC) y la Oficialia de Partes de la Oficina de la Alcaldesa de Alvaro
Obregdn, ademas de los sefialados en el numeral primero del presente acuerdo, los dias
comprendidos del 22 de julio de 2024 al 2 de agosto de 2024, y del 23 de diciembre de 2024
al 3 de enero de 2025, dicha suspension aplicara para los tramites que por ley son atendidos
por la Ventanilla Unica de Tramites (VUT) y los servicios atendidos en el Centro de Servicios
y Atencion Ciudadana (CESAC).

Asi lo resuelve y firma para constancia el Lic. Juan Carlos Ramssés Alvarez Goémez,
Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregdn, de conformidad con
lo dispuesto por los articulos 14 parrafo segundo, 16 parrafo primero, 122 apartado A,
fraccién VI, inciso c) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos
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1°, 5, 6 apartado H, 7 apartado A, numerales 2 y 3, 52 numerales 1 y 4, 53 apartado A
numerales 1, 2 fracciones | y X, 12 fracciones |, XIll y XV, apartado B numeral 1, 3 inciso
a), fracciones [, lll, XV y XXII de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; articulo 3
fraccion IV, 6 fraccion |, 11 Gltimo parrafo y el articulo Transitorio Vigésimo Séptimo, primero
y segundo parrafo de la Ley de Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; articulo 2 fraccion Il y XX, 3, 6, 9, 20, 29 fracciones |, XIII y XVII,
31 fracciones |, Ill y VIII, 32 fraccién VIII, 71 fraccion |, 74 y 75 fraccién XllI, de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México; asi como lo establecido en el Acuerdo por
el que se delegan a la persona titular de la Direccién de Verificacién Administrativa, las
siguientes facultades: |. Certificar y expedir copias y constancias de los documentos que
obren en los archivos de esa Unidad Administrativa, Il. Atender, emitir y notificar respuestas
a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias referidas en el parrafo siguiente,
mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de peticién constitucional, I1l. Velar
por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto
las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 fraccion Il de la Ley Organica
de Alcaldias de la Ciudad de México, IV. Vigilar y verificar administrativamente el
cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan en
materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones,
edificaciones, mercados publicos, proteccién civil, proteccién ecoldgica, anuncios, uso de
suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccién de no
fumadores, y desarrollo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 fraccion VI
de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, asimismo, se le delegan las
facultades para ordenar, ejecutar y substanciar el procedimiento de verificacion y
calificacion de infracciones relativos a las malerias antes enunciadas; publicado en Ia
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, nimero 18, de fecha tres de noviembre de dos mil
veintiuno; y conforme a las atribuciones confefidas en el Manual Administrativo de Ia
Alcaldia Alvaro Obregén con ntmero de regist MA-AO- 23—3FF4D94E publlcado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México |
mil veintitrés.
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